Planzeichnung (M 1:1000)

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Hinweise

Planzeichenerklarung
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Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes ] ——

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

L.S.
Blckeburg, den ....................

Blrgermeister

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG),
jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Bickeburg
diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen

Aufstellungsbeschluss Inkrafttreten/ Bekanntmachung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Buckeburg hat in seiner Sitzung am Der Bebauungsplan einschlielich értlicher Bauvorschriften ist gemaf § 10

.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes einschlieBlich ortlicher Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr. ................... fur den Landkreis Schaumburg
Bauvorschriften beschlossen. ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan einschlieRlich
Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ................... ortlicher Bauvorschriften ist damitam ................... in Kraft getreten.

ortsublich bekannt gemacht worden.

Blckeburg, den ..................... Blckeburg, den ....................

Blrgermeister

Blrgermeister

Planunterlage

Malstab: 1:1000
Flur: 31

Kartengrundlage:
Gemarkung:

Liegenschaftskarte
Buckeburg

Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2019

Regionaldirektion Hameln—Hannover

Herausgeber: Katasteramt Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.05.2019). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Springe, den ...................

Balke und Westphal
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Bahnhofstr. 30 Tel. 05041-94420
31832 Springe
L.S.

Offentlich best. Vermessungsingenieur

Offentliche Auslegung Verletzung der Vorschriften

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Buckeburg hat in seiner Sitzung am Innerhalb von einem Jahr nach In- Kraft- Treten des Bebauungsplanes ist
.................. dem Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich ortlicher eine Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bauvorschriften und der Begrindung zugestimmt und seine oOffentliche Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich ortlicher Bauvorschriften
und der Begrundung haben vom .........ccccuueee o] - T, gemal § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Buckeburg, den .................... Buckeburg,den...............

Blrgermeister

Blrgermeister

Satzungsbeschluss Planverfasser

Der Rat der Stadt Biickeburg hat den Bebauungsplan einschlieRlich Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

ortlicher Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemafd § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......ccceeeeeneees als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Planungsbiiro Lauterbach

Ziesenisstrale 1
31785 Hameln

PLANUNGSBURO FLASPOHLER

Falkenweg 16
31840 Hessisch Oldendorf

Blckeburg, den ...................
Hessisch Oldendorf, den ....................

Planverfasser

Burgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Rechtsgrundlagen maRgeblich:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Nr. 25, S. 1057)

Dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke

Folgende Vorschriften, Normen bzw. Regelwerke werden bei der Stadt Buckeburg, Fachdienst Stadtplanung
zur Einsichtnahme wahrend der Dienststunden bereitgehalten:

1.1

e Deutsche Norm: DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, 2018-01

e Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL): Empfehlungen fur
Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015.

e Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL): Empfehlungen fur
Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen, Bauweisen und Sub-
strate, 2. Ausgabe 2010.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsbetriebe in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht
zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Betriebe, die auch einem Verkauf an Endverbraucher dienen, zugelassen

werden, wenn dieser nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Be- und Verarbeitung von Gutern, einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte
steht und sich der Hauptnutzung eindeutig unterordnet. Die Geschossflache der Einzelhandelsnut-
zung darf 10% oder maximal 200 m? der Geschossflache des Bauvorhabens nicht Uberschreiten.

In den Gewerbegebieten sind die folgenden, gemaf § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen in Anwendung des § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen:

e Tankstellen

e Vergnugungsstatten und bordellartige Betriebe.

In den Gewerbegebieten sind Vorhaben, die nach Anlage 1 des UVP-Gesetzes einer UVP-Pflicht
unterliegen, in Anwendung des § 1 (9) BauNVO nicht zul&ssig.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO ist das Gewerbegebiet gegliedert. Innerhalb des eingeschrdnkten Ge-
werbegebiets (GEe) wird die Zulassigkeit der Gewebebetriebe auf sonstige Gewerbebetriebe i. S. d.
§ 6 BauNVO begrenzt. Hierbei handelt es sich um Betriebe, die in einem Mischgebiet gem.§ 6
BauNVO zulassig waren.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden, geman § 4 (2) BauNVO allgemein zulassi-

gen Nutzungen in Anwendung des § 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden, gemag § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen in Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der Gebaude durfen die in Metern Gber Normalnull (m NN) mit dem Planzeichen OK
max. festgesetzten héchstens zuldssigen Gebaudehdhen nicht Gberschreiten.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

In den Gewerbegebieten ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Sie entspricht der offenen
Bauweise mit der Ausnahme, dass auch Geb&udelangen von mehr als 50 m zuléssig sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Private Griinflache "Larmschutzwall"

Die auf den festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Larmschutzwall"
vorhandene Schallschutzeinrichtung von mind. 3,5 m Héhe ist lickenlos zu erhalten und die
dauerhafte

Funktionsfahigkeit ist sicher zu stellen. Festgesetzt ist eine Wall/Wandkombination bestehend aus
einem Erdwall von mind. 2,0 m H6he Uber Gelande und - in Richtung Gewerbegebiet - einer
Begrenzung mit einer 3,5 m hohen Larmschutzwand. Der Erdwall ist zum WA-Gebiet und in
Richtung Suden mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen bzw. ist der bereits
vorhandene Bestand entsprechend der unten aufgefuhrten Artenliste zu ergénzen.
Gleichwertige SchallschutzmaRnahmen sind zulassig, wenn ihre Funktion entsprechend
nachgewiesen wird.

Fur die Bepflanzung des Walls sind folgende Gehoélze sind zu verwenden (Auswabhlliste):
Bdume 2. Ordnung, Heister und Strdaucher

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornell-Kirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana(Wald-Hasel)

Crataegus monogyna (Weifddorn)

Euonymus europaeus(Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Eingriinung von Pkw-Stellflaichen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Pkw-Stellplatze sind mit hochstdmmigen heimischen Baumen folgendermal3en einzugriinen:

e Bei Senkrecht- und Schragaufstellung ist mindestens alle 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen.
e Bei Langsaufstellung ist mindestens alle 3 Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

1.5

Es sind mittelgroRe Baume (Baume 2. Ordnung) mit einem Stammumfang von mind. 12 cm gemes-
sen in 1 m Héhe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu
ersetzen.

Folgende Baume sind vorgesehen (Auswabhlliste):

Acer campestre ,Elsrijk' (Feld-Ahorn)

Acer platanoides ,Allershausen' (Spitz-Ahorn)

Acer platanoides ,Cleveland' (Kegelférmiger Spitz-Ahorn)

Acer platanoides ,Olmstedt' (Spitz-Ahorn)

Alnus cordata (Italienische Erle)

Corylus colurna (Baumhasel, Turkische Hasel)

Pyrus calleryana ,Chanticleer' (Stadtbirne, Chinesische Wildbirne)

Sorbus aria ,Magnifica' (Mehlbeere)

Sorbus intermedia ,Bouwers' (Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere)

Tilia cordata ,Greenspire' (Amerikanische Stadtlinde)

Tilia cordata ,Rancho' (Amerikanische Stadtlinde)

Tilia cordata ,Roelvo' (Winterlinde, Stadtlinde)

Tilia x euchlora syn.

Tilia x europaea ,Euchlora’ (Krimlinde)

Tilia x flavescens ,Glenleven' (Kegellinde)

Die Baume sind in eine offene Vegetationsflache von mind. 10 m zu pflanzen. Die Flache ist zu
begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen.

Die Baumpflanzungen sind gemaf der FLL-,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) durchzufiuhren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB)

1.6

2.1

2.2

2.3

24

ll.
3.1

3.2

3.3

Betriebliche Nutzungen in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 werden gem. § 1 (5) BauNVO
wie folgt eingeschrankt:

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerauschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emis-
sionskontingente (Lex) nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache Lek, Tag Lek , Nacht
GE 1 56 41
GE 2 62 47
GE 3 61 46

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5, Gleichungen (6) oder (7).

Die Beurteilungspegel von Anlagengerauschen sind nach den Regelungen der zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung gultigen Fassung der TA Larm zu ermittein. Die Einhaltung der sich aus den Emissions-
kontingenten ergebenden Immissionskontingente durch die Beurteilungspegel der Anlage ist nur fur
Immissionsorte im Einwirkungsbereich der Anlage zu prufen.

AuBRerkrafttreten von Teilbereichen rechtskraftiger Bebauungsplane
Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 26 - 2. Anderung - treten Teilflachen des

Ursprungsbebauungsplanes Nr. 26 sowie dessen 1. Anderung in dem neu uberplanten Bereich au-
Rer Kraft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Nieders. Bauordnung (NBauQ))

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kirchbreite® - 2. Anderung der Stadt Biickeburg.

Werbeanlagen

e Das Aufstellen von Werbetafeln mit wechselndem Plakatanschlag ist unzulassig.

e Die Zulassigkeit von Werbeanlagen als Eigenwerbung fur die anséssigen Firmen ist auf die
jeweilige Statte der Leistung beschrankt.

e Aufjedem Grundstick ist nur eine freistehende Werbeanlage im Einfahrtsbereich zulassig.
Diese muss einen Abstand von 2,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Die Werbeflache darf eine Breite von 2,00 m, eine H6éhe von 4,00 m und eine Tiefe von 0,50 m nicht
Uberschreiten.

e An jeder AuRRenseite der Baukorper ist im oberen Drittel der Wandflache nur eine Werbeanlage

zulassig. Die Werbeflache darf eine Lange von 15,00 m und eine Hohe von einem Funftel der
Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

e Werbeanlagen zur freien Landschaft sind unzulassig.

e Bewegliche, laufend wechselnde, neonfarbene oder durch wechselnde Beleuchtung
akzentuierte Werbeanlagen oder Firmenschilder sind unzuldssig.

e Fahnenmasten als Werbeanlagen sind zulassig.

Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschriften
Abweichungen von diesen o6rtlichen Bauvorschriften dirfen nur im Einvernehmen mit der Stadt
Bluckeburg zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Bestimmungen des vorstehenden Punktes 2.2 in Verbindung mit Punkt 2.1 dieser Ortlichen
Bauvorschriften

zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbufe von bis zu 500.000,- EUR
geahndet werden.

Hinweise

Denkmalschutz

Es gelten die Vorgaben des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes. Sollten im Zuge der
Bauarbeiten Bodendenkmaler oder Hinweise auf Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese
gemaf § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) dem Landkreis Schaumburg oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind fur vier Werktage in unverandertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu
schutzen.

Heeresflugplatz Biickeburg

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzgebietes des Flugplatzes Buckeburg. Der eventuelle
Einsatz von Baukranen muss gesondert gepriuft werden, einzureichen bei: Luftfahrtamt der
Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstrale 1, 51147 Koéln (Email: LufABw1d@bundeswehr.org).

MafRnahmen zum Artenschutz

Zum Schutz der Fauna darf die Entfernung von Gehoélzbestanden aus artenschutzrechtlichen
Grunden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in
der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass in den betroffenen
Gehdlzen keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg ist hiertiber im
Vorfeld zu informieren.

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(ce)
(55

0’8 Grundflachenzahl als HochstmalB (§ 19 BauNVO)

&

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 20 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung 1.1.1, 1.1.2 und 1.1.3

Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO i. V. m. § 6 BauNVO)

siehe textliche Festsetzung 1.1.4

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

siehe textliche Festsetzungen 1.1.5 und 1.1.6

Geschossflachenzahl als Héchstmal (§ 20 BauNVO)

maximale Oberkante baulicher Anlagen in Metern Uber
Normalnull (§ 18 BauNVO)

siehe textliche Festsetzung 1.2

OKmax

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

siehe textliche Festsetzung 1.3

(o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4. Griinflachen

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfelge
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private GriinflacheZweckbestimmung: "Larmschutzwall”
(§9 Abs. 1 Nr. 15i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

siehe textliche Festsetzung 1.4.1

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs 1 Nr. 25b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

[ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

£ 16.0 ,  Marlinie
-e—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
® Héhenlage in Meter iber Normalnull (NN) (nachrichtliche Ubernahme)

- ENTWUREF -

Bebauungsplan Nr. 26
"Kirchbreite™

- 2. Anderung -

mit Ortlichen Bauvorschriften
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Stadt Buckeburg

Landkreis Schaumburg

Stand: 15.02.2022
Fassung: Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(8§ 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB))




