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Aufgabenstellung

1 Aufgabenstellung

Im Oktober 2003 fuhrte die Stadt Blickeburg einerri&toop zur Stadtentwicklung durch, auf
dem festgestellt wurde, dass nicht nur ein neusshHennutzungsplan notwendig ist, sondern
auch ein stadtebauliches Leitbild, das vorab disviEklungspotenziale der Stadt untersucht

und die langfristigen Entwicklungsméglichkeiten tiden Zeithorizont des Flachennutzungs-
plans hinaus aufzeigt.

Im Rahmen des stadtebaulichen Leitbildes soll Zostaantersucht werden, fur welche
Funktionen die einzelnen Ortsteile im Kontext deis@mntstadt geeignet sind und welche
Aufgaben in der stadtebaulichen Entwicklung voreilmfibernommen werden kénnen.

Des Weiteren werden konkrete Flachen auf ihre HEigrfir bestimmte Nutzungen untersucht.
Diese Flachen wurden wahrend des workshops vori éiédmehmern vorgeschlagen, bzw. von
der Verwaltung — in Kenntnis der aktuellen politisn Diskussionen — bestimmt. Ein kleiner
Teil der Flachen wurde auch vom Planungsbiro zskuRision gestellt.

Bei der Untersuchung wird besonders auf die voidstgestellte Eignung der Ortsteile fir
bestimmte Entwicklungen geachtet und in die Beweytder Flachen eingebracht.

Die Bewertung der Flachen erfolgt in einer tabédtaren Form, so dass sie untereinander
vergleichbar und die Bewertungen nachvollziehbad.si

Das Ergebnis soll als Entscheidungsgrundlage dikéenen, fir die Auswahl derjenigen
Flachen, die im neu aufzustellenden Flachennutplaggur die Siedlungsentwicklung
bericksichtigt werden.
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Funktion der Stadtteile

2 Funktion der Stadtteile

2.1 Vorgehensweise

Die Ortsteile nehmen innerhalb des Stadtgeflgexh@dene Aufgaben wahr. So wie
Buckeburg als mit Abstand gréf3ter Ortsteil alle galfien des Zentrums erfiillt, haben auch die
kleineren Ortsteile verschiedene Funktionen. Auf@eaindlage der vorhandenen
Nutzungsschwerpunkte und ihrer Potenziale werder®disteile im Hinblick auf ihre Eignung
fur verschiedene Nutzungsschwerpunkte untersucht.

Folgende vier Nutzungsschwerpunkte wurden gebildet:
Wohnen,
Gewerbe/Industrie,
Handel,
Freizeit/Tourismus.
Die Eignung der vier Nutzungsschwerpunkte wird turerschiedene Kriterien definiert. Es
werden im Folgenden bewertet:
Wohnen

Zentralitat (Entfernung und Anbindung an 6ffentédginrichtungen, besonders
Schulen und Kindergarten sowie zu Nahversorgungd-senstigen
Einkaufsmdglichkeiten),

Einflisse von Immissionen (Verkehr, Gewerbe, Lamthohatft),

Verkehrsanbindung (Nahe zum Bahnhof und Einbindardas 6rtliche und
Uberértliche Verkehrsnetz),

Technische Infrastruktur (Erweiterbarkeit vorharetelreitungs- und Verkehrsnetze),

Baulandreserven im Innenbereich bzw. in Geltungsblen von rechtskraftigen
Bebauungsplanen,

Restriktionen durch Planungsvorgaben (Regionalesri@ednungsprogramm,
Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan, Schutzgébie
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Funktion der Stadtteile

Gewerbe/Industrie

Verkehrsanbindung (Lage zum tberregionalen StrafienAnschluss an Bahngleise,
Nahe zu Umschlagplatzen am Mittellandkanal),

Technische Infrastruktur (Erweiterbarkeit vorhareteeitungs- und Verkehrsnetze),
Restriktionen durch Schutzgebiete oder Bauhdhehibéskungen,
Baulandreserven im Innenbereich bzw. in Geltungsblen von rechtskraftigen
Bebauungsplanen.

Handel
Verkehrsanbindung (Erreichbarkeit fir Kunden unefféianten),

Einzugsbereich.

Freizeit/Tourismus
Néahe zu Einrichtungen flur Sport, Freizeit und Euing|,
Touristische Attraktivitat (Sehenswiirdigkeiten, timechtungsméglichkeiten),
Potenziale, die im Stadtebaulichen EntwicklungskenZGfL 2003) dargelegt sind.

Die Zuordnung der Nutzungsschwerpunkte zu den élastist aus der Karte ,Funktion der
Ortsteile” zu ersehen. Dabei wurden in der Kartedfén grof3flachigen Siedlungsbereich von
Buckeburg/Bergdorf die Aussagen insofern konkretisdass hieBereiche mit
Flachenpotenzialen fur bestimmte Nutzungen darliiestrden, die im Weiteren zu
untersuchen sind.

2.2 Nutzungsschwerpunkt Wohnen

Die Kernstadt Blickeburg hat eindeutig die Funktion des Zentralortes imd&abiet. Hier ist
auch die Funktion des Mittelzentrums, dessen Wigklareis tUber die Stadtgrenzen hinausreicht
angesiedelt. FiUr alle Nutzungsschwerpunkte wird Bivshe Eignung festgestellt. Die
Flachenpotenziale fur die Siedlungsentwicklungdiegm Ortsrand, und zwar

im Westen fur Wohnen und Einzelhandel,
im Osten fir Wohnen, Gewerbe/Industrie und Einzsdled

im Suden fur Gewerbe/Industrie, Wohnen und Einzelea Die Eignung der Flachen
wird im Folgenden noch untersucht.
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Funktion der Stadtteile

Aufgrund ihrer Nahe zur Kernstadt und der vorhaeddnfrastruktur wird den Ortsteilen
Bergdorf, Rocke undPetzenebenfalls eine hohe Eignung fir Wohnen zugewieEeite der
Ortschaften liegen zum Stadtzentrum bzw. zum Bahnicbt weiter entfernt als beispielsweise
die stdlichen Wohngebiete der Kernstadt selbst.

ScheieundMisingen liegen zwar auch in ginstiger Entfernung zur Kiis weisen aber
durch die Nahe zum Heeresflugplatz Achum bzw. &8 Bnd zu den Gewerbegebieten in der
Kreuzbreite deutliche Einschradnkungen in der Qéatdits Wohnort auf. Die Beurteilung der
Eignung als Wohnort fallt daher fur Scheie mit ,felit aus. Misingen wird eine
Eigenentwicklung zugebilligt, ein gro3eres Entwigigspotenzial besteht hier nicht.

Die zusammengewachsenen vteinsenundWarber einerseits sowigvesenandererseits
weisen eine eigene Infrastruktur auf, eine stamgeschrankte Nahversorgung ist entweder in
den Orten selbst oder fir Evesen im benachbartezePgorhanden. Die Orte werden deshalb
mit einer mittleren Eignung fir die Wohnnutzung leetet.

Achum dagegen ist sowohl rdumlich eingeschrankt (FlugpBahntrasse und
Uberschwemmungsgebiete) als auch stark vom Flugb@eimtrachtigt, so dass fir den Ort
keine Entwicklungsmoglichkeiten tber eine Eigenéckimng hinaus bestehen.

RusbendundBerenbuschmit Nordholz liegen vom Zentrum weit entfernt und haben keine
eigene Infrastruktur, die Eignung als Wohnort wdether mit Eigenentwicklung bewertet.

Einen Sonderfall stellt der Ortst&llammer dar. Obwohl dieser Ortsteil keine eigene
Infrastruktur aufweist und sehr weit vom Stadtzemtrentfernt ist, besteht hier eine grol3e
Nachfrage nach Bauland. Dies liegt an der Nahelzemachbarten Minden und der reizvollen
Lage am Schaumburger Wald. Der Ortsteil erhalt aléskine mittlere Eignung als Wohnort.

2.3 Nutzungsschwerpunkt Gewerbe/Industrie

Fur den Nutzungsschwerpunkt Gewerbe/Industrie satEn deKernstadt mit dem
bestehenden Gewerbegebiet Kreuzbreite und einertiamég Standort an der B83 auch die
OrteBerenbuschundScheiegeeignet.

Berenbusch eignet sich fur die Gewerbenutzung antyder guten Verkehrssituation. Die
Anbindung an die B 482 ist gegeben, ebenso ein blimgplatz am Mittellandkanal. Das
vorhandene Industriegleis hat lange still gelegashiat erneuerungsbeddrftig, besteht aber
grundsétzlich als Option einer Anbindung an dasiibahnnetz.

Scheie liegt mit seinem stdlichen Ortsrand sehsfigiaur B 65, bietet aber keine
grofflachigen Entwicklungsmoglichkeiten. Der Ortavilaher nur mit einer mittleren Eignung
fur Gewerbe und Industrie bewertet.

Rusbendhat zwar einen Umschlagplatz am Mittellandkanegtlaber zu weit vom
Uberregionalen Strafl3ennetz entfernt. Die Erfahderdetzten Jahre hat gezeigt, dass fur die im
Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichenl&zhgn keine Nachfrage besteht.
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Funktion der Stadtteile

2.4 Nutzungsschwerpunkt Handel

Im Hinblick auf die Entwicklung als Standort furrd&inzelhandel ist festzustellen, dass aul3er
derKernstadt kein Ortsteil eine besondere Eignung aufweist. rAugisen die groleren
zusammenhangenden Siedlungsteile Rocke/ Petzekleinden/Warber eine Grundversorgung
auf, haben aber dartiber hinaus kein Entwicklungsyzidl. Die Kernstadt dagegen hat neben
dem bestehenden Stadtzentrum Flachenpotenzialeradrdi HaupteinfallstraRen im
Nordosten, Westen und Stden, so dass fur die vedssien Anforderungen des Einzelhandels
mehrere Bereiche im Sinne einer Aufgabenteilumgnémnstadtrelevante Sortimente im Kern,
Grundversorgung und nicht-innenstadtrelevante Berite auch in den Randbezirken) zur
Verfligung gestellt werden kénnen.

2.5 Nutzungsschwerpunkt Tourismus/Erholung

Fur den Nutzungsschwerpunkt Tourismus/Erholunggestine hohe Eignung Biickeburg
undBergdorf aufgrund der Haufung von Sehenswirdigkeiten urattStitten sowie der Néhe
zum Harrl.

Eine mittlere Eignung besteht Evesenwegen der vorhandenen Sportanlagen sowie der
benachbarten Kiesteiche mit Potenzialen sowohl &atubérleben als auch im Wassersport.
Weiterhin besteht eine mittlere Eignunghieinsen, die durch Reitméglichkeiten und die Nahe
zu den stdwestlich gelegenen Landschafts- und stutzgebieten begriindet ist. Nicht zuletzt
wird auchRusbendmit einer mittleren Eignung bewertet, weil hiee dinlage eines
Sportboothafens am Mittellandkanal mdglich ist ded Schaumburger Wald mit Schloss Baum
unmittelbar angrenzt.
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3 Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

Im Folgenden werden ausgewahlte Flachen im Hinlaidikihre Eignung flr eine
Siedlungsentwicklung untersucht. Dabei werden digliohe(n) Nutzung(en) bertcksichtigt.

3.1 Beurteilungskriterien

Jede Flache wird sowohl nach der grundsatzlichgnugig fur eine Siedlungsentwicklung als
auch nach nutzungsbezogenen Kriterien beurteilt.
Flachenbezogene Kriterien sind:

Planungsvorgaben (RROP, LRP,LP),

Restriktionen (Schutzgebiete, Bauhéhenbeschrankung)

Verkehrserschliel3ung,

Orts- und Landschaftsbild,

Infrastruktur.

Nutzungsbezogene Kriterien sind:
Dem Stadtteil zugewiesene Funktion gem. Leitbild,
Benachbarte Siedlungsstruktur, Emissionen/Immission
Beeintrachtigung des benachbarten AuRenbereiches,

Vorhandene Bauliicken im Umfeld, konkurrierende kéic

Die Eignung wird in drei Stufen unterteilt:

,Gut geeignet” sind Flachen, die sich uneingesdttrader mit geringen
Einschrankungen fir die untersuchte Nutzung eignen.

.Bedingt geeignet” sind Flachen, die mit Einschnémyen geeignet sind. Die
Einschrankungen werden im Weiteren erlautert.

Einige Flachen sind ,wenig geeignet“. Das heil#,séhd nicht vollig ungeeignet, aber
es sprechen doch schwerwiegende Argumente gegertetwicklung in der nachsten
Zukunft.

Eine Ubersicht iber die Flachen und ihre Bewerighin der Karte ,nutzungsbezogene
Beurteilung ausgewahlter Flachen“ dargestellit.
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Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

Untersucht wurden Flachen,

die im Stadtentwicklungskonzept als mégliche Siegaentwicklungsbereiche
dargestellt wurden,

die im Workshop zur Stadtentwicklung benannt wurden
die in Abstimmung mit der Verwaltung fir eine Ursiechung identifiziert wurden,

die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan darifesited, aber bisher nicht
Uberplant wurden und daher grundsatzlich zu hirgtgen sind.

Nachrichtlich werden auch diejenigen Flachen inktiete Ubernommen, die zwar durch
bestehende Bebauungspléane abgesichert sind, atfeerwebliche Baulandreserven beinhalten.

3.2 Ergebnis

Im Folgenden werden kurz die Vor- und Nachteilealezelnen Flachen, geordnet nach
Stadtteilen und untersuchter Nutzung zusammendetdsse dabei Prioritdten zu setzen. Die
ausfihrliche Bewertung der Flachen befindet sishi-#chenkatalog im Anhang.

Blckeburg

Wohnen

Fur die Wohnnutzung wurden verschiedene FlacherirKernstadt untersucht, wobei
zunachst festzustellen ist, dass im Stiden Bicksl@ereich Sprekelsholzkamp) noch
reichlich Baulandreserven vorhanden sind.

e BU2
Im Westen der Kernstadt wurde die Flache nordleh Ereundschaftsheims als Wohnstandort
untersucht. Als Ergebnis wurde eine bedingte Eigrfestgestellt, weil die Flache zumindest
teilweise dem Verkehrslarm von B65 und B83 ausgesst Hier missten bei den
nachfolgenden Planungen Larmschutzmaflinahmen béfiitgswerden.

 BU3
Diese Flache wurde in die Untersuchung aufgenommieih hier konkret ein Interesse an der
Errichtung einer Seniorenwohnanlage besteht. Gietfd wird zurzeit im Flachennutzungsplan
als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt uridzalinftig in Wohnbauland geandert
werden. Es spricht nichts gegen diese Anderung.

 BU5
Einen Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwickluirg w der nahen Zukunft das Kégel-
Gelande bilden. Hier liegen bereits Planungen dierdie Moglichkeiten der Umnutzung dieser
Industriebrache aufzeigen. Die Flache ist zentrahgelegen und verkehrsglnstig angebunden
und daher gut geeignet.
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Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

 BU6
Die benachbarte Flache BU6 wird als ,bedingt gestignewertet, weil sie spater an die
Entwicklung auf der Kégel-Flache anknipfen sollnwelas Konzept fir die Flache BU5
umgesetzt worden ist. Die Flache ist sonst gutgges] liegt aber auf der Zeitschiene weiter
hinten.

e BU7 und B8
Der gegenwartige Flachennutzungsplan stellt im Sinigher noch nicht Gberplante Flachen fir
Wohnbauland dar. Diese Flachen sind im Plan alsuBi@7Bu8 gekennzeichnet. Beide Flachen
grenzen im Norden an Wohngebiete an und sind mimggn Immissionen ausgesetzt, so dass
diese Flachen im Zusammenhang mit einer Bewertesdstandortes Blickeburg mit hoher
Eignung fur Wohnen weiterhin als gut geeignet geki@&nnen.

e BU9 und BU10
Weitere Flachen fur Wohnnutzungen wurden an deriB83iden untersucht, jedoch die Nahe
zur Bundesstralle macht hier LarmschutzmaRnahmemertich und die relativ grol3e
Entfernung zu Stadtzentrum und Bahnhof macht dietdn fir eine Wohnnutzung eher
unattraktiv. Hinzu kommt, dass in unmittelbarer Naarschaft das eingangs erwahnte
Baugebiet Sprekelsholzkamp mit seinen groRen Bdtagarrven liegt, die nur sehr schleppend
bebaut werden. Die Flachen B9 und Bl10 sind fdeemNutzungen besser geeignet.

Gewerbe

Hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung wurden imr&ch der Kernstadt Flachen untersucht,
die in der Nahe des Autobahnzubringers B 83 liefém Flachen Ostlich des Kogel-Gelandes
werden unter Bergdorf beschrieben.

e BU9 und BU10
Bedingt geeignet fiir eine gewerbliche Entwickluimgiglie beiden Flachen ndrdlich der B 83.
Sie lassen sich Uber die Steinberger Stral3e ex8emli Die Anbindung von B9 an die
Rintelner Straf3e ist nur bedingt geeignet, dadsrnérdlich angrenzende geplante Wohn-
gebiet berthrt wird. Unter dem Gesichtspunkt, desde Flachen verhaltnismaRig dicht an
bestehende oder geplante Wohngebiete heranreighelmwenn entlang der Schdlbeeke eine
Grinzasur angelegt wird, ist hier nur Gewerbe rimiséhrankungen mdaglich, wodurch der
Kreis der zulassigen Gewerbebetriebe begrenzt wird.

e BU11, BU12 und BU13
Sudlich der B 83 wurden drei Flachen auf inre Eignals Gewerbestandort geprift. Alle drei
Flachen wurden dabei als wenig geeignet eingegtlién drei gemeinsam ist, dass sie den
weitgehend unbebauten Landschaftsraum sidlich 8@isBark stéren wirden. Das Gelande ist
hangig und allein daher nur bedingt fir gewerblislutzungen geeignet. Alle drei Flachen
werden im Suden auf der Stadtgrenze von einem Begtenzt, zu dem gemalR Landschaftsplan
Abstand zu halten ist. Dadurch werden die Flachlehattnismafiig schmal, was wiederum zu
einer ungunstigen inneren Erschlieung fihrt. Zugtmie Anbindung an die B83 sehr
schwierig. Die Flache BU11 befindet sich zwischerizdicht beieinander liegenden
Kreuzungen, eine direkte Anbindung dirfte hier aheglen. Ebenso scheint eine Anbindung
an die Rintelner Strafl3e im Briickenbereich sehr maigy Die Flache BU12 liegt zwar im
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Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

Kreuzungsbereich B83/Steinberger Stral3e, so dassléi Ausbau der Kreuzung denkbar ist,
jedoch ist die Flache verhaltnismaRig klein, dadwvird die ErschlieRung des Gebietes
unwirtschaftlich. Die Flache Bu13 liegt an einenrtaééhaftsweg, der parallel zur B83 verlauft
und Uber die Kreuzung Selliendorf an die BundeBstengebunden ist. Diese Flache ist am
weitesten von der vorhandenen Bebauung und damitlgovorhandenen technischen
Infrastruktur entfernt.

Einzelhandel

Als kleines Segment aus dem Bereich der Gewerbamgén wurde der Einzelhandel gesondert
betrachtet.

+ Bl
Die Flache am westlichen Ortsrand, auf dem Gel@edd-reundschaftsheims, ist wegen ihrer
verkehrsginstigen Lage gut geeignet. Die Beeintigufig der benachbarten Wohnnutzungen
ist gering, so dass hier ein vertragliches Nebemglar moglich ist.

« BU4
Auch der nordéstliche Ortseingang ist gut geeigbathier bereits Einzelhandel vorhanden ist,
wurde die bebaute Flache Bu4 nur nachrichtlich dartleige Kennzeichnung dargestellt mit
dem Hinweis, dass bestehende Potenziale ausgebedgmkonnen.

* BU10
Die Flache ist wegen ihrer verkehrsgunstigen Lagischen Kernstadt und Autobahn gut
geeignet. Die Beeintrachtigung der benachbartenitiatzaungen im Sprekelsholzkamp ist
gering, so dass hier ein vertragliches Nebeneirramdglich ist.

e Zentrum
Unabhangig von den drei Ortseingdngen bleibt di@gmBedeutung des Stadtzentrums fir den
Einzelhandel bestehen. Auch hier sollen die Poadmziusgebaut werden, besonders im
Hinblick auf die Funktion Blickeburgs als Mittelzant.

Berenbusch
Gewerbe
In Berenbusch ist eine Flache als Standort flir Gesvndustrie untersucht worden.

« Bbl
Berenbusch hat eine hohe Nutzungseignung fir Geyedizdem ist der ausgewdahlte Standort
mit ,bedingt geeignet” bewertet worden. Der Gruiegt in der verhaltnismafig kleinen
Abmessung der Flache und der Nachbarschaft zur lAwgnem nachgelagerten Planverfahren
ware hier mit der Festsetzung eines Mindestabstamdschnen, der die Flache einschrankt.

Hinzu kommt, dass die benachbarte bebaute geweebiiche zurzeit nicht voll ausgenutzt
wird und hier erst die vorhandenen Potenziale e&amgenerden sollten.
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Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

Bergdorf
Wohnen

* Bd2und Bd3
Die in Bergdorf untersuchten Flachen liegen inldéhe des Kégel-Geldndes in Blckeburg. Die
auf Wohnnutzung untersuchten Flachen Bd2 und ButBals bedingt geeignet bewertet
worden. Die Entwicklungsrichtung soll eindeutig vianen nach auf3en, also von Westen nach
Osten erfolgen, insofern ist die Entwicklung deidba o.g. Flachen von dem Fortschritt auf
dem Kogel-Gelande abhéngig. Erst wenn die wedikgfenden Flachen bebaut sind, sollen die
Bergdorfer Flachen in die Entwicklung kommen.

 Bd4
Die im derzeitigen Flachennutzungsplan als Dorfgetiargestellte Flache Bd4 ist aus heutiger
Sicht gut fir Wohnen geeignet. Zurzeit wird diedrié landwirtschaftlich genutzt, mit einer
Verfugbarkeit der Flachen ist nur im Zusammenhaiigier Aufgabe des Betriebes zu rechnen.
In diesem Fall kann von einer problemlosen Intégnaginer Wohnnutzung in die benachbarte
Wohnbebauung ausgegangen werden.

Gewerbe

+ Bd3
Die fur gewerbliche Nutzungen vorgesehene Flached®dl ebenso wie die vorgenannten
Flachen fir Wohnnutzungen erst entwickelt werdesmmdie Umsetzung der westlich
angrenzenden Bereiche abgeschlossen ist. Deshallcts diese Flache als bedingt geeignet
bewertet worden.

Cammer
Wohnen

Cammer ist mit einer mittleren Eignung fur die Nutgsentwicklung von Wohnen bewertet
worden. Hier wurden drei Flachen im Hinblick auf iautzung untersucht, zwei im stdlichen
Bereich und eine im ndrdlichen.

e CalundCa2
Die beiden Flachen im Stuiden liegen verhaltnismggitstig zur Kreisstral3e und sind damit gut
in das Verkehrsnetz eingebunden. Trotzdem werdiele lfédchen nur als bedingt geeignet
bewertet. Die Flache Cal ist nur durch ein andétesngebiet erreichbar und die Flache Ca2
grenzt zwar an die Friller Stral3e, liegt aber fih detrachtet isoliert vor dem Ortsrand. Nur die
Flache Cal stellt eine bauliche Verbindung zur ¢t her. Insofern ist der Flache Cal
unbedingt der Vorrang vor der Flache Ca2 zu geben.

e C(Ca3
Die Flache Ca3 ist von den drei untersuchten Flaeime unglinstigsten zur Kreisstral3e
gelegen. Da es sich hier um eine Blockinnenbebahandelt, an deren Rand noch
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landwirtschaftliche Nutzung vorhanden ist, wirdsstid-lache als wenig geeignet fir
Wohnnutzung erachtet.

Evesen
Wohnen

Der Ort Evesen weist wegen der vorhandenen Intrigsir eine mittlere Eignung fir den
Nutzungsschwerpunkt Wohnen auf.

* EvlundEv2
In Evesen sind zwei Flachen untersucht wordenyuirittelbar stdlich der Bahntrasse liegen.
Da hier LarmschutzmaRnahmen zu beriicksichtigen siadden beide Flachen als bedingt
geeignet bewertet. Da die Flache Ev2 im GegensaEx2 kurzfristig zur Verfigung steht, ist
ihr der Vorzug zu geben.

Meinsen und Warber
Wohnen

Beide Orte haben eine mittlere Nutzungseignung\fdhnen. Untersucht wurden hier vier
Flachen. Zwei davon liegen im stidwestlichen Bereich

* Meil
Die Flache Meil bildet einen Streifen auf der Siidsger Stral3e Hohe Lucht und kdénnte
langfristig der Anfang einer méglichen Siedlungsecklung vor dem westlichen Ortsrand von
Norden nach Siden sein. Die Flache liegt in dereNtgr Grundschule und ist insgesamt gut
geeignet fir Wohnen.

* Mei2
Diese Flache schlief3t eine Licke am stdlichen @rtsrliegt ebenfalls in der Nahe der
Grundschule und fugt sich problemlos in die benadedNohnbebauung ein. Auch sie ist fir
eine Wohnnutzung gut geeignet.

« Wal
Am nordéstlichen Ortsrand liegt die Flache Wal.iSiém Flachennutzungsplan als
Wohnbauland dargestellt. Diese Nutzung wurde Hirstgt mit dem Ergebnis, dass diese Flache
wegen der exponierten Lage und der Nahe zu der éttdrm sowie zur Windkraftanlage als
wenig geeignet bewertet wird.

« Wa2
Die Flache Wa2 liegt wiederum in gunstiger Entfexgnaur Grundschule, ist von ihr aber durch
die L450 getrennt. Sie ist im Flachennutzungsplamemischte Bauflache dargestellt und ist
als Flache fur Wohnen untersucht worden. Dabeitwidh die bestehende Nachbarschaft aus
Mischgebietstypischen Nutzungen etwas nachteiligleuuntersuchte Wohnnutzung aus. Die
Flache wird deshalb als bedingt geeignet eingestuft
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Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

Misingen
Wohnen

« Mil
In MUsingen ist eine Flache im Norden als Wohnstandntersucht worden. Eine Bebauung an
dieser Stelle wirde den nordlichen Siedlungstdfiilan und nach Westen abrunden. Eine gute
ErschlieBung ist gewéhrleistet. Da die Flache d&tahlarm beeintrachtigt wird, erhalt sie eine
Bewertung als bedingt geeignet.

o« M2
Direkt an der B65 ist eine weitere Flache als Wiadnmdort beurteilt worden. Die Flache Ma2
wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauland daeffes$ie ist durch Fluglarm und
StralRenverkehrslarm stark beeintrachtigt. Auf deyeqpiberliegenden Seite der B65 ist ein
Gewerbegebiet durch Bebauungsplan festgesetzzudaasit noch nicht bebaut ist. Von hier ist
also in Zukunft mit weiteren Immissionen zu rechrigie Flache wird deshalb als wenig
geeignet bewertet.

Gewerbe

« M3
Sudostlich von Misingen wurde ein interkommunaleg/&@begebiet mit Obernkirchen
angeregt. Die Flache ist als MU3 in der Karte dstajit. Die Flache liegt direkt an der B65,
bendtigt aber eine neue Zufahrt, da dieser Betagder nur von Wirtschaftswegen erschlossen
ist. Ein Gewerbegebiet an dieser Stelle wirde adrelbauten Landschaftsraum stark stéren, der
hier von verschiedenen Gehdlzen begrenzt und irtekjrund vom Harrl gepragt wird.
AulRerdem ist die randliche Wohnbebauung von Musiraad der nordlichen Seite der B65 zu
bericksichtigen, so dass hier nur Gewerbe mit Bidsdkungen zulassig ware. Die Flache
erhalt deshalb die Beurteilung als wenig geeignet.

Petzen und Roécke
Wohnen

Die grof3flachige Entwicklung, die in der Karte ,aubhgsbezogene Beurteilung ausgewahlter
Flachen" am gemeinsamen 6stlichen Ortsrand deebdite dargestellt ist, entspricht einem
Entwicklungskonzept aus dem Jahr 1997. Das gedaetiet liegt ginstig zur Innenstadt und
zum Bahnhof und ist verkehrsglnstig angebundermddeOrtsteilen wird als
Nutzungsschwerpunkt eine hohe Eignung als Wohnggardnet, wobei zu beriicksichtigen
ist, dass eine gleichzeitige Entwicklung der vieilGereiche die Bevoélkerungsstruktur
erheblich verandern und damit durch Erhéhung dekmBe an Platzen in Kindergarten und
Grundschule die soziale Infrastruktur aus dem @bgavicht bringen wirde.

* PelundR061
Beide Flachen setzen die begonnene Entwicklungdhtéhg Osten fort, sie sind deshalb als
gut geeignet gekennzeichnet worden.
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Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

* Pe2und R62
Diese beiden Flachen runden die Ortsentwicklungadrswenn die beiden vorgenannten bebaut
sind. In der zeitlichen Abfolge sind sie nhachgeetdmd zum gegenwartigen Zeitpunkt nur
bedingt geeignet.

Rusbend
Gewerbe

In Rusbend wurden zwei Flachen untersucht, dieldoHennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen dargestellt sind, aber beide noch fiebawt wurden.

* Rul
Die Flache Rul liegt am Hafenbecken des Mittellamals, ist aber schlecht an die L450
angebunden. Die bestehende Briicke tber den Warttkstingsgraben ist fir gewerblichen
Autoverkehr nicht geeignet. Die Flache wird destedlbwenig geeignet flr gewerbliche
Nutzung bewertet.

* Ru2
Diese Flache liegt auf der dstlichen Seite des @faEmtlastungsgrabens, also vor der Briicke
wenn man von der L450 kommt. Im Norden und Ostemzgn an diese Flache gemischte
Bauflachen, die bebaut sind. Es besteht an digstie &ur eine geringe Nachfrage nach solchen
Flachen. Da diese Flache nicht direkt an der L4bfdern in 2. Reihe liegt, und weil Rusbend
nur eine bauliche Entwicklung fur den Eigenbedadestanden wird, erhalt die Flache die
Bewertung als ,bedingt geeignet".

Wohnen mit nichtlandwirtschaftlicher Pferdehaltung

Als Besonderheit wurde in Rusbend eine Flache awnagiet, die fur eine besondere Wohnform
geeignet scheint. In Blckeburg werden gelegentcingrundstiicke nachgefragt, die fur die
nicht-landwirtschaftliche Haltung von Pferden geeigsind. In klassischen Wohngebieten ist
das Halten von Pferden nicht zulassig. Deshallteseih Bereich gefunden werden, der
landwirtschaftlich gepréagt ist und fur die Anlagees Wohngebietes mit grof3en Grundstticken
geeignet ist. Ein solcher Bereich kdnnte im Ost@m Rusbend liegen, wo auf diese Weise eine
Licke zwischen zwei Siedlungsteilen gefillt weréénnte.

Scheie

Der Stadtteil hat eine mittlere Eignung fur Wohmed Gewerbe. Hier sind drei Flachen
hinsichtlich ihrer Eignung fir Wohnen und eine weitfliir Gewerbe untersucht worden.

Wohnen

+ Schl
Diese Flache liegt am siidwestlichen Ortsrand umd wher ein benachbartes Wohngebiet
erschlossen. Da sie auRerdem durch den Fluglarimtidedntigt wird, erhalt sie eine Bewertung
als bedingt geeignet.
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Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahlter Flachen

 Sch3
Die Flache Sch3 befindet sich auf der innerdrtirchesiflache im Norden der Ortschaft, sie
kann direkt an die L450 angebunden werden. Auckssiurch den Fluglarm beeintrachtigt
und erhalt ebenfalls die Bewertung ,bedingt geditjne

Da die Flache Sch3 einem landwirtschaftlichen Bbtdls hofnahe Weideflache dient, steht sie
auf absehbare Zeit nicht zur Verfigung. Aus die§romd ist der Flache Schl der Vorrang zu
geben.

+ Sch4
Dies ist die dritte Flache, die als Standort furiWen untersucht wurde. Sie liegt am
norddéstlichen Ortsrand direkt an der L450 und ist ée anderen Flachen vom Fluglarm
beeintrachtigt. Hier kommt nachteilig hinzu, daisf $16rdlich von Scheie ein Viehmastbetrieb
ansiedeln will. Die zu erwartenden Immissionen @iihzu der Bewertung ,wenig geeignet* fur
Wohnen.

Gewerbe

* Sch2
Im Sudosten von Scheie liegt die Flache Sch2. Srelevals Standort fir Gewerbe untersucht.
Die Flache kann direkt von der L450 erschlosserdem®und unmittelbar nebenan liegt die
Anschlussstelle der L450 an die B65. Die Flachelwiit bedingt geeignet bewertet, weil ihr
ndrdlicher Teil an Wohnbebauung angrenzt und dbshahindest im nérdlichen Teilbereich
nur Gewerbe mit Emissionsbeschrankungen maogliclirist Gewerbebetriebe, die diese
Einschrankungen einhalten und deren Flachenbeddrfggist, konnte der Standort interessant
sein, zumal die Flache langfristig die Mdglichkaiter Ausdehnung nach Osten bis an die
Bahngleise bietet.
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Bertcksichtigung im Flachennutzungsplan

4 Berucksichtigung im Flachennutzungsplan

Wohnbauland

Im Stadtentwicklungskonzept war grob Uberschlagiichwohnbaulandbedarf von 3 ha/Jahr
ermittelt worden. Der Flachennutzungsplan wirddiiten Zeitraum von ungefahr 15 Jahren
aufgestellt, so dass er — unterstellt man fur dicheten 15 Jahre ungefahr gleich bleibende
Randbedingungen - neues Wohnbauland in einer God@&eumng von ca. 45 ha ausweisen
sollte. Von dieser Zahl ist die bestehende Baulesetve von derzeit etwa 19,5 ha (allein 9,5 ha
im Plangebiet Sprekelsholzkamp)abzuziehen. Damibbtein rechnerisch ein Flachenbedarf
von 25,5 ha, der im neuen Flachennutzungsplan k&dintigt werden sollte.

Bei der nutzungsbezogenen Beurteilung sind Flaofieriner Summe von rund 33 ha als fur
Wohnen gut geeignet bewertet worden. Zusammenenifdiichen, die aus Grinden der
zeitlichen Abfolge als bedingt geeignet bewertetden, hat die Stadt Blickeburg im Bereich
Wohnbaulandentwicklung ein grofRes Potenzial, dasiiker den Zeitraum des neuen
Flachennutzungsplans hinausreicht.

Auf der Grundlage der Flachenbewertungen (s. Anhisbgom Rat der Stadt Blickeburg
entschieden worden, dass Flachen mit einer Gesaigggron 35,6 ha als zu entwickelndes
Wohnbauland im Flachennutzungsplan dargestellt @verDazu zahlen auch die Flachen, die
schon im alten Flachennutungsplan dargestellt weraleer noch nicht durch Bebauungsplane
gesichert sind.

Bei der Auswabhl der Flachen wurden auch diejenBfawltteile berticksichtigt, denen bei der
Funktionszuweisung eine mittlere Eignung fir Wohmegeordnet wird, auch wenn hier nur
bedingt geeignete Flachen vorhanden sind.

Bauland fiir Gewerbe

Bei der Entwicklung von Gewerbeflachen sollte dagmachtet werden, dass ausreichend
Flachen fur unterschiedliche Anforderungen angebaterden. Beispielsweise gibt es stark
emittierende Betriebe, oder solche mit groem EAbbdarf. Aus diesem Grund kann man den
Flachenbedarf fur Gewerbe schlecht beziffern.nd@r sollte man auf unterschiedliche
Anforderungen vorbereitet sein. Wenn ein langwesi@auleitverfahren erst eingeleitet wird,
wenn die Anfrage gestellt wird, ist es in der Regebpat, weil derjenige, der die Anfrage stellt
sein Vorhaben auch mdglichst zeithah umsetzen ratcht
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Bertcksichtigung im Flachennutzungsplan

Aus der nutzungsbezogenen Untersuchung kann fodglaoftteilung abgeleitet werden:

Blckeburg-Kreuzbreite: dieses Gebiet ist geeignet fur groR3flachige Gbelegtriebe,
bei entsprechendem Abstand zur Wohnbebauung kdriaeauch Betriebe mit
starkeren Emissionen untergebracht werden.

Berenbusch dieses Gebiet erflllt besondere Anforderungeardarschiedliche
Verkehrsmittel. StralRe und Kanal sind vorhandemmnBaschluss ist méglich.

Scheie hier bietet sich eine Entwicklung fiir eingesclités Gewerbe mit geringem
Flachenbedarf an. Denkbar sind hier z.B Handwetkiglhe, die in bestehenden
Mischgebieten keine Erweiterungsmdglichkeiten haben

Blckeburg-Sud hier ist grundsatzlich zu entscheiden, ob in dehr stark von
Wohnnutzungen gepragten Siden der Kernstadt eiree@ewerbeflache angesiedelt
werden soll. Geeignet ist der Bereich zwischendRier Strale und Steinberger StralRe
fur wenig emittierendes Gewerbe mit geringem Flabledarf aber guter Anbindung an
die Autobahn.

Einzelhandel

Der Einzelhandel ist auf der Ebene des Flachenngsplans eine Form von Gewerbe und wird
als gewerbliche Bauflache behandelt. Die nutzurgsdene Flachenuntersuchung ergibt, dass
an den drei Hauptzugéangen zur Kernstadt im Nordogte Stiden und im Westen Flachen mit
guter Eignung bzw. mit ausbaufahigem PotenziaEitizelhandel vorhanden sind. Unabhéngig
davon bietet die Innenstadt Potenziale flr denfkistigen und mittelfristigen Bedarf, ohne hier
konkrete Flachen zu untersuchen.
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5 Anhang

Flachenkatalog
Karte: Funktion der Ortsteile
Karte: Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahléahiein

Karte: Nutzungsbezogene Beurteilung ausgewahltahieh
(Beschluss des Verwaltungsausschusses zur Uberrinttea FNP)
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Flachenkatalog

Ortsteile Flachen Seite
Berenbusch, Evesen Bbl, Evl, Ev2 20
Blckeburg-West Bil, Bu2, Bu3 24
Bergdorf, Bd1l, Bd2, Bd3, Bd4, Bu4, Bu5, Bug 28
Buckeburg-Kreuzbreite

Bickeburg-Sid, BU7, Bug, Bu9, Bu10, Bul1, Bul2,| 36
Selliendorf BU13

Cammer Cal, Ca2, Ca3 47
Meinsen, Warber Meil, Mei2, Wal, Wa2 51
Misingen M1, Ma2, M3 56
Rocke, Petzen R061, R62, Pel, Pe2 60
Rusbend Rul, Ru2 65
Scheie Schl, Sch2, Sch3, Sch4 68
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Ubersichtskarte OrtsteiRerenbusch, Evesen

b 7 _— __.’_ | / “‘ ese .L

Ohne Maf3stab

o
s
s
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Anhang

Flache Nr.: Bb 1 Ortsteil: Berenbusch
RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,

Anschlussgleis fir Industrie und Gewerbe
Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptErhalt und Entwicklung der naturnahen

Bachniederung, Sicherung und Verbesserung
von Natur und Landschaft in Gebieten mit
besonderen Werten und Funktionen ( hier: Aue)

Landschaftsplan (LP) Entwicklung sonstiger Gewasserrandstreifernf an
der Aue
Rechtswirksamer FNP Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt am Zubringer zur B 482 ++

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Gewasserrandstreifen im Westen freihalten | -

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten
Gewerbegebiet erweiterbar -
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Gewerbe

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Gewerbegebiet im Osten, Wohnnutzung im | + -

Immissionen Suden (geschlossener Siedlungsbereich stidlich
des Rennriehekanals)

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -

LP: Entwicklung sonstiger
Gewasserrandstreifen an der Aue

Konkurrierende Flachen, Leerstand im benachbarten Gewerbegebiet | -
vorh. Baullicken
sonstiges Vorteilhaft ist die Nachbarschaft des

Umschlagplatzes am Mittellandkanal,
das bestehende Industriegleis ist zu erneuer
Bahnanschluss besteht aber als Option

>

Wertung: | Bedingt geeignet

GfL 810 04795 34 -21- Stadtebauliches Leitbild Bébkrg Stand Mai
2005.doc



Anhang

Flache Nr.: Ev1

Ortsteil: Evesen

RROP

Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Flache fur standortgerechte Grinlandnutzun
im @stlichen Teil

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

vorh. Bauliicken

Verkehrserschliel3ung Direkt an der Schaumburger Stral3e + -
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I. Grundschule und Nahversorger im
Ort vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet im Westen, Dorfgebiet im Suden, -
Immissionen Mischgebiet im Osten,
Eisenbahnferntrasse im Norden
benachbarter Aul3enbereich Entfallt + -
Konkurrierende Flachen, Ev2 ist benachbart, Ev1 hatte als Liickenschluss

den Vorrang, ist aber nicht verfligbar,
Baulilicken in Petzen und Berenbusch

sonstiges Die Eveser Ortsdurchfahrt, insbesondere die
Schaumburger Straf3e ist nur eingeschrankt
aufnahmeféhig
Wertung: | Bedingt geeignet -
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Flache Nr.: Ev 2

Ortsteil: Evesen

RROP

Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Direkt Uber die Schaumburger StrafRe und dt
das benachbarte Wohngebiet

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Westlicher Ortsrand, Eingrinung +
wlnschenswert

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,

+

Soziale I. Grundschule und Nahversorger im
Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet im Osten, Eisenbahnferntrasse jm-

Immissionen Norden

benachbarter Aul3enbereich landwirtschaftl. Flachen im Stiden und Westent -

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baullicken

Die benachbarte Flache Ev1 ist von der Lags
besser geeignet, aber nicht verflgbar,
Baullicken in Petzen und Berenbusch

1%

sonstiges Die Eveser Ortsdurchfahrt, insbesondere die
Schaumburger Straf3e ist nur eingeschrankt
aufnahmeféhig
Wertung: | Bedingt geeignet -
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Ubersichtskarte OrtsteBiickeburg-West

Ohne Maf3stab
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Flache Nr.: Bi 1

Ortsteil: Buckeburg

RROP

Hauptverkehrsstral3e von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Neuanlage von Waldern/Feldgeholzen auf
westlich angrenzender Flache

Rechtswirksamer FNP

Sonderbauflache Freundschaftshe

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Direkt von der K 82

Restriktionen (Schutzgebiete,
Bauhohenbeschrankung)

Vorhandene Bebauung

Orts- und Landschaftsbild Keine +

Infrastruktur Technische I.: auf dem Grundstiick vorhanden,
bzw. vom benachbarten Baugebiet erweiterh ar,
Soziale I.: Im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Einzelhandel (nicht grof3flachig)

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet im Osten (bei Ausweisung der | + -

Immissionen untersuchten Flache als Mischgebiet ist
Einzelhandel vertraglich), Gewerbe im
Siudosten, Verkehrslarm von der
Umgehungsstralde

benachbarter Auf3enbereich Entfallt + -

Konkurrierende Flachen, + -

vorh. Baullicken

Einzugsbereich und Erreichbarkeit | Vom Warensortiment hangt der Einzugsbereich
ab — fir einen Nahversorger wére dies die +

westliche Kernstadt und Rocke

Uber die K 82 ist die Flache gut erreichbar

Wertung:

gut geeignet
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Flache Nr.: Bl 2 Ortsteil: Buckeburg
RROP Hauptverkehrsstral3e von tUberregionaler
Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Neuanlage von Waldern/Feldgeholzen auf
stidwestlich angrenzender Flache

Rechtswirksamer FNP Flache fur DauerkleingartenRiatkanlage

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Indirekt durch Wohngebiet -
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Im Ort vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet im Osten, -
Immissionen Verkehrslarm von B65 und B 83
benachbarter Aul3enbereich entfallt + -
Konkurrierende Flachen, Keine in Buckeburg-West + -
vorh. Baullcken
sonstiges
Wertung: | Bedingt geeignet -
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Flache Nr.: Bl 3 Ortsteil: Buckeburg
RROP Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP Sonderbauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der K 2 +
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: auf dem Grundstiick vorhanden,

bzw. vom benachbarten Baugebiet erweiterbar,

Soziale I. Im Ort selbst vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiete, Sondergebiet, +
Immissionen keine besonderen Immissionen

benachbarter AuRenbereich Entfallt + -
Konkurrierende Flachen, Keine + -

vorh. Bauliicken

sonstiges

Wertung: | gut geeignet
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Ubersichtskarte OrtsteiBergdorf, Buickeburg-Kreuzbreite

Ohne Maf3stab
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Flache Nr.: Bd 1

Ortsteil: Bergdorf

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
regional bedeutsamer Radwanderweg

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt Gber K 10 +

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,

+

Soziale I. Im Ort bzw. in der Kernstadt
vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Gewerbe

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung (Gewerbegebiet Kreuzbreite)| ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Gewerbegebiet im Norden, bei der Entwicklyng-

Immissionen von Wohngebieten im Westen und Siiden sind
Ubergange zu beriicksichtigen

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ggf. bauliche | + -
Entwicklung (BU 5, Bl 6, Bd 2 und Bd 3)

Konkurrierende Flachen, Baulticken im nérdlich angrenzenden -

vorh. Baullicken Gewerbegebiet

sonstiges Die Flachen Bl 5 und BU 6 (beide Wohnen)
sollten vorher entwickelt werden, die Abstande
zwischen Wohnen und Gewerbe sollten zu
Lasten dieses Gebietes gehen. Sobald im
angrenzenden Gewerbegebiet keine grof3en
zusammenhangenden Flachen mehr vorhanden
sind, sollte die Bauleitplanung rechtzeitig
eingeleitet werden.

Wertung: | Bedingt geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bd 2

Ortsteil: Bergdorf

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Flache fur standortgerechte Grinlandnutzun

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

vorh. Bauliicken

Verkehrserschliel3ung Direkt Uber Bergdorfer Str. und Am Eichholz| +

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,

+

Soziale I.: Im Ort bzw. in der Kernstadt
vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiete, -

Immissionen bei der Entwicklung von Bd 1 (Gewerbe) sind
Ubergange zum Gewerbe zu beriicksichtigen

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ggf bauliche + -
Entwicklung ( Bd 1)

Konkurrierende Flachen, B 5 und Bl 6 sollten vorher entwickelt werden-

sonstiges

Wertung:

Bedingt geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bd 3

Ortsteil: Bergdorf

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der K 10 +
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankungen +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Im Ort bzw. in der Kernstadt
vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet und Dorfgebiet im Stiden, bei der -
Immissionen Entwicklung von Bd 1 (Gewerbe)sind
Ubergange zum Gewerbe zu beriicksichtigen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ggf bauliche + -

Entwicklung ( Bd 1)

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baullicken

Bd 2 sollte vorher entwickelt werden

sonstiges

Wertung:

Bedingt geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bd 4 Ortsteil: Bergdorf
RROP Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP Dorfgebiet

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der Bergdorfer Stral3e +
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Im Ort bzw. in der Kernstadt
vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiete im Osten und Siden, Dorfgebiet -
Immissionen im Westen und Mischgebiet im Norden
benachbarter Auf3enbereich Entfallt + -
Konkurrierende Flachen, Die Flache ist besser geeignet als Bd2 und Bd3-
vorh. Baullcken
sonstiges
Wertung: | gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bl 4 Ortsteil: Buckeburg
RROP Hauptverkehrsstral3e von regionaler und

Uberregionaler Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP Gewerbliche Bauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt durch Hannoversche Str. und +
Kreuzbreite

Restriktionen (Schutzgebiete, Bebaute Flachen )

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: auf den Grundsticken vorhande_p
Soziale I.: Im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Einzelhandel

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung it

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Gewerbegebiet 4.

Immissionen

benachbarter Aufenbereich Entfallt 4.

Konkurrierende Flachen, 4.

vorh. Baullcken
Einzugsbereich und Erreichbarkeit | Durch die sehr gute Anbindung an die B 65 ist
der Einzugsbereich die Kernstadt (ohne —West
und —Sud) sowie die an der B 65 gelegenen| *
benachbarten Ortschaften ohne eigene
Nahversorger

Wertung: Die Einzelhandelsnutzung ist mit den
bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans vereinbar. Es besteht
kein Anlass, ihn an dieser Stelle zu &ndern
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Anhang

Flache Nr.: Bl 5

Ortsteil: Buckeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
regional bedeutsamer Radwanderweg

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

vorh. Bauliicken

Verkehrserschliel3ung Direkt von Ahnser Str. und Bergdorfer Str. +
Restriktionen (Schutzgebiete, Bebaute Flache -
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: auf den Grundstiicken
vorhanden, bzw. vom benachbarten Baugeb et+
erweiterbar,
Soziale I.: Im Ort vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Gewerbliche Nutzungen im Norden und als | -
Immissionen Option im Osten, sonst gemischte Nutzungenh
benachbarter Auf3enbereich Entfallt + -
Konkurrierende Flachen, Keine + -

sonstiges

Bei Beriicksichtigung des Larmschutzes guté
Eignung fur innenstadt-nahes Wohnen.
Durch Gutachten ist bestéatigt, dass durch die
Vornutzung keine Altlasten vorhanden sind.

D

D

Wertung:

gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bl 6

Ortsteil: Buckeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Indirekt durch sudl. Wohngebiet

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Im Ort vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet, gewerbliche Nutzung als Option -
Immissionen im Norden
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baullicken

Die Flache Bu 5 sollte vorher entwickelt
werden

sonstiges

Wertung:

Bedingt geeignet
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Anhang

Ubersichtskarte OrtsteiBiickeburg-Siid, Selliendorf

an Halig

Lol

Ohne Maf3stab
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Anhang

Flache Nr.: BO 7 Ortsteil: Buckeburg
RROP Direkt angrenzend: Vorsorgegebiet flr Natur

und Landschaft , Hauptverkehrsstrafl3e von
regionaler Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Landschaftsschutzgebiet unmittelbar
angrenzend
Rechtswirksamer FNP Wohnbauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Indirekt durch sudl. Wohngebiet -
Restriktionen (Schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiet (LSG) unmittelbar | + -
Bauhohenbeschrankung) angrenzend
Orts- und Landschaftsbild Besondere Beriicksichtigung einer + -
Ortsrandgestaltung zum LSG
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Im Ort vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet, +
Immissionen keine besonderen Immissionen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Untersuchte Flache Bl 8, -
vorh. Baullicken Bauliicken im Baugebiet Sprekelsholzkamp
sonstiges
Wertung: | gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bl 8

Ortsteil: Buckeburg

RROP

Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutt

ing

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Fur die sudlich angrenzende Flache:
Erhaltung /Pflege von Brachflachen , ggf. au
natiirliche Sukzession der Flachen,
Erhaltung/Entwicklung von Griinverbindunge

n

Rechtswirksamer FNP

Wohnbauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Grinzug getrennt, Landwirtschaftliche
Nutzung, ggf. bauliche Entwicklung (B 9)

Verkehrserschliel3ung direkt von Rintelner Str. und Steinberger Str| ++

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Berucksichtigung der sidlichen angrenzendent -
Grinverbindung

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,

+

Soziale I. Im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet, + -

Immissionen evtl Verkehrslarm von der B 83 auf der
sudlichen Teilflache

benachbarter Aul3enbereich Von der sudl. angrenzenden Flache durch | + -

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baullicken

Untersuchte Flache Bl 7,
Bauliicken im Baugebiet Sprekelsholzkamp

sonstiges

Wertung:

gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bl 9 (Gewerbe) Ortsteil: Blckeburg
RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,

Hauptverkehrsstral3e von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Fur die noérdlich angrenzende Flache:
Erhaltung /Pflege von Brachflachen , ggf. augh
natiirliche Sukzession der Flachen,
Erhaltung/Entwicklung von Grinverbindungen

Rechtswirksamer FNP Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung direkt von Steinberger Stral3e, indirekt im +
Nordwesten durch die Flache Bu 8
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Leichte Hanglage -
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Im Ort vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Gewerbe
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung it
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Einzelhandel im Nordosten, 4.
Immissionen Verkehrslarm von der B 83 im Siiden
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ggf. bauliche )
Entwicklung (siehe BU 8 und Bl 10)
Konkurrierende Flachen, Eher Ergénzung als Konkurrenz wére eine 4.
vorh. Baullicken gewerbl. Entwicklung auf Bu 10.
sonstiges Die Vorgaben des LP bezugl. der Grinverbin-
dung kommen der Abgrenzung von Gewerbe
im Stden und Wohnen im Norden entgegen
Durch die N&he zu Wohnnutzungen ist nur
eingeschranktes Gewerbe mdaglich.
Wertung: | bedingt geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bl 9 (Wohnen)

Ortsteil: Buckeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Fur die noérdlich angrenzende Flache:
Erhaltung /Pflege von Brachflachen , ggf. au
natiirliche Sukzession der Flachen,
Erhaltung/Entwicklung von Griinverbindunge

n

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Entwicklung ( siehe Bl 8 und Bl 10)

Verkehrserschliel3ung direkt von Steinberger Stral3e, indirekt im +
Nordwesten durch die Flache Bu 8

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Leichte Hanglage -

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,

+

Soziale I. Im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Alternativ untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Einzelhandel im Nordosten, -

Immissionen B 83 im Suden

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ggf. bauliche | + -

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baullicken

Die Untersuchten Flachen Bl 7 und Bl 8
sollten vorher entwickelt werden,
Bauliicken im Baugebiet Sprekelsholzkamp

sonstiges

Wertung:

wenig geeignet

GfL 810 04795 34

40 -
2005.doc

Stadtebauliches Leitbild Bébkrg Stand Mai



Anhang

Flache Nr.: Bl 10 (Einzelhandel) Ortsteil: Blickey

RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von tUberregionaler
Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der Steinberger Stral3e +

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Leichte Hanglage -

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
(Einzelhandel) erweiterbar, +
Soziale I.: Im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Einzelhandel (nicht grof3flachig)

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohnbauland aber zum grof3en Teil noch nicht -

Immissionen bebaut (Sprekelsholzkamp) im Osten,
Einzelhandel im Nordosten,
Verkehrslarm von der B 83 im Siiden

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ggf. bauliche | + -
Entwicklung (siehe Bl 9)

Konkurrierende Flachen, + -

vorh. Baullicken

Einzugsbereich und Erreichbarkeit | Einzugsbereich ist fir einen Nahversorger die
stdliche Kernstadt, durch die gute Anbindung
an die B 83 ist der Standort auch interessant fur
nicht innenstadt-relevante Sortimente

Wertung: | gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bl 10 (Gewerbe)

Ortsteil:

Buckeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von tUberregionaler
Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

vorh. Bauliicken

Verkehrserschliel3ung Direkt von der Steinberger Stral3e +

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Leichte Hanglage -

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
(Einzelhandel) erweiterbar, +
Soziale I.: Im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Alternativ untersuchte Nutzung: Gewerbe

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohnbauland aber zum grof3en Teil noch nicht-

Immissionen bebaut (Sprekelsholzkamp) im Osten,
Einzelhandel im Nordosten,
Verkehrslarm von der B 83 im Siden

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ggf. bauliche | + -
Entwicklung (siehe Bl 9)

Konkurrierende Flachen, Eher Ergénzung als Konkurrenz wére eine | + -

gewerbl. Entwicklung auf Bl 9.

sonstiges Durch die N&ahe zu Wohnnutzungen ist nur
eingeschranktes Gewerbe mdaglich.
Wertung: | Bedingt geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: Bl 10 (Wohnen)

Ortsteil:

Buckeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von tUberregionaler
Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Immissionen

Verkehrserschliel3ung Direkt von der Steinberger Stral3e +

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Leichte Hanglage -

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
(Einzelhandel) erweiterbar, +
Soziale I.: Im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Alternativ untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohnbauland aber zum grof3en Teil noch nicht-

bebaut (Sprekelsholzkamp) im Osten,
Einzelhandel im Norden,

Verkehrslarm von der B 83 im Stden

benachbarter Au3enbereich

Landwirtschaftliche Nutzung, ggf. bauliche
Entwicklung (siehe BlU 9-Gewerbe)

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baullicken

Die Untersuchten Flachen Bl 7 und Bl 8
sollten vorher entwickelt werden,
Bauliicken im Baugebiet Sprekelsholzkamp

sonstiges

Wertung:

wenig geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Bi 11

Ortsteil: Bickeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tpicherung von Natur und Landschatt in
wertvollen Kernbereichen des Naturschutzes
(hier: Schermbeeke)

Landschaftsplan (LP)

Schermbeeke: naturnahe Abschnitte sind
geschuitzte Landschaftsbestandteile,
Anlage von Gewasserrandstreifen

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Sehr problematisch:

Neu zu bauende Kreuzung an der B 83 liegt
zwischen zwei vorhandenen — geringe
Abstéande,

ErschlieBung von Rintelner Str. durch Ramp

4%

Restriktionen (Schutzgebiete,
Bauhdhenbeschrankung)

Abstand zum Gewasser

Orts- und Landschaftsbild

Landschaftsbild stdl. B 83 bisher wenig gesit

ort

Infrastruktur

Technische I.: nicht vorhanden, mit hohem
Aufwand herzustellen,

Soziale I. Nahversorger an der Steinberger §

btr.

Kriterien Nutzung

vorh. Baullicken

Untersuchte Nutzung: Gewerbe

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Zurzeit nicht vorhanden, +
Immissionen

benachbarter Aul3enbereich LP: festgelegter Gewasserrandstreifen, -

LSG westl. Rintelner Str.
Konkurrierende Flachen, + -

sonstiges schmales Gebiet — unguinstige innere --
ErschlieBung
Wertung: | Wenig geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: Bl 12

Ortsteil: Bickeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von tUberregionaler
Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tBicherung von Natur und Landschaft in
wertvollen Kernbereichen des Naturschutzes
(hier: Schermbeeke)

Landschaftsplan (LP)

Schermbeeke: naturnahe Abschnitte sind
geschuitzte Landschaftsbestandteile,
Anlage von Gewasserrandstreifen

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Ausbau der Kreuzung Steinberger Str./B 83
Linksabbiegespur erforderlich

mi -

Restriktionen (Schutzgebiete,
Bauhdhenbeschrankung)

Unwirtschaftlich, durch hohe
ErschlieBungskosten bei kleiner Flache,
Abstand zum Gewasser, hangiges Gelande

Orts- und Landschaftsbild

Landschaftsbild stdl. B 83 bisher wenig gest

Ort -

Infrastruktur

Technische I.: nicht vorhanden

Soziale I. Nahversorger an der Steinberger $tr -

Kriterien Nutzung

vorh. Bauliicken

Untersuchte Nutzung: Gewerbe

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Landwirtschaftliche Bebauung im Osten -
Immissionen

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -

LP: festgelegter Gewasserrandstreifen

Konkurrierende Flachen, + -

sonstiges

Wertung:

Wenig geeignet

GfL 810 04795 34 -
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Anhang

Flache Nr.: Bl 13

Ortsteil: Bickeburg

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von tUberregionaler
Bedeutung

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tBicherung von Natur und Landschaft in
wertvollen Kernbereichen des Naturschutzes
(hier: Schermbeeke)

Landschaftsplan (LP)

Schermbeeke: naturnahe Abschnitte sind
geschuitzte Landschaftsbestandteile,
Anlage von Gewasserrandstreifen

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Uber Kreuzung Selliendorf und Ausbau des
Wirtschaftsweges parallel zur B 83

Restriktionen (Schutzgebiete,
Bauhdhenbeschrankung)

Abstand zum Gewasser, hangiges Gelande

Orts- und Landschaftsbild

Landschaftsbild stidl. B 83 bisher wenig gestor -

Infrastruktur

Technische I.: nicht vorhanden,

Soziale I. Nahversorger an der Steinberger $tr: -

Kriterien Nutzung

vorh. Baulilicken

Untersuchte Nutzung: Gewerbe

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Landwirtschaftliche Bebauung im Westen -
Immissionen

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -

LP: festgelegter Gewasserrandstreifen

Konkurrierende Flachen, + -

sonstiges

Wertung:

Wenig geeignet

GfL 810 04795 34 -
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Anhang

Ubersichtskarte Ortste@ammer

Ohne Maf3stab

GfL 810 04795 34 -47 - Stadtebauliches Leitbild Bébkrg Stand Mai
2005.doc



Anhang

Flache Nr.: Cal

Ortsteil: Cammer

RROP

Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Indirekt durch sudl. Wohngebiet

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar, )
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Neues Wohngebiet, +

Immissionen keine besonderen Immissionen

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, + -

LP: Erhalt/Pflege Extensivgrunland frischer
Standorte im Osten

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baulilicken

Baulucken im sudl. Siedlungsbereich

sonstiges Vorteilhaft ist die Nahe zur K 3 (= gute
Uberdrtliche Anbindung)
Wertung: | Bedingt geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: Ca?

Ortsteil: Cammer

RROP

Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt Uber K 5 +

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Exponierte Lage, nicht vor Ca 1 umsetzbar | -

Infrastruktur Technische I.: von der K5 aus erweiterbar,
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden -

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Ohne Siedlungsanschluss (solange Ca 1 nicht -

Immissionen bebaut worden ist), keine besonderen
Immissionen

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, + -

LP: Erhalt/Pflege Extensivgrunland frischer
Standorte im Siuiden

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baulilicken

Baulucken im sudl. Siedlungsbereich

sonstiges

Wertung:

Bedingt geeignet

GfL 810 04795 34
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Anhang

Flache Nr.: Ca3 Ortsteil: Cammer
RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt Uber K 5 +
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet

erweiterbar,

Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Gemischte Nutzung: Gberwiegend Wohngebijet-
Immissionen auch landwirtschaftl. Betrieb
benachbarter Au3enbereich entfallt + -
Konkurrierende Flachen, Ca 1und Ca 2 sind beide besser geeignet, -
vorh. Baullicken Baullicken im sudl. Siedlungsbereich
sonstiges
Wertung: | Wenig geeignet -
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Anhang

Ubersichtskarte Ortsteileinsen, Warber

Ohne Maf3stab
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Anhang

Flache Nr.: Mei 1 Ortsteil: Meinsen
RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptErhalt und Entwicklung der naturnahen
Bachniederung, Sicherung und Verbesserung
von Natur und Landschaft in Gebieten mit
besonderen Werten und Funktionen ( hier: Aue)

Landschaftsplan (LP) Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

VerkehrserschlielBung Indirekt durch Wohngebiet -
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Grundschule und Kindergarten im
Ort, Nahversorgung in Warber
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet, +
Immissionen keine besonderen Immissionen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Mei 2, -
vorh. Baullicken Baullicken im Baugebiet zwischen den Wegen
sonstiges
Wertung: | gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Mei 2

Ortsteil: Meinsen

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung direkt Uber die StralRe ,Zu den Briicken* +
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Grundschule und Kindergarten im
Ort, Nahversorgung in Warber
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet, +
Immissionen keine besonderen Immissionen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Mei 1, -
vorh. Baullicken Baullicken im Baugebiet zwischen den Wegen
sonstiges
Wertung: | gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Wa 1

Ortsteil: Warber

RROP

Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutling

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Gemischte Bauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

gem. Leitbild

Verkehrserschliel3ung direkt von der L 450 und der K 15 +

Restriktionen (Schutzgebiete, Huhnerfarm im Osten und Windkraftanlage im- -

Bauhohenbeschrankung) Norden

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,

+

Soziale I.: Nahversorgung im Ort, Grundschule
und Kindergarten in Meinsen

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +

Benachbarte Siedlungsstruktur,
Immissionen

Gemischte Nutzungen im Siiden

benachbarter AuRenbereich

Landwirtschaftliche Nutzungen

Konkurrierende Flachen,
vorh. Bauliicken

Wa 2 ist besser geeignet, Untersuchte Flach
und Bauliicken in Meinsen

+ -
en-
Drt

sonstiges Die Flache ist durch die HauptstraRen vom (
getrennt
Wertung: | wenig geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Wa 2

Ortsteil: Warber

RROP

Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Gemischte Bauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

gem. Leitbild

Verkehrserschliel3ung direkt von der K 14 im Suden, indirekt durch| +
Wohngebiet im Norden

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,

+

Soziale I.: Nahversorgung im Ort, Grundschule
und Kindergarten in Meinsen

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +

Benachbarte Siedlungsstruktur,

Gemischte Nutzungen im Westen, Wohnen im -

vorh. Baulilicken

Immissionen Norden
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzungen + -
Konkurrierende Flachen, Untersuchte Flachen und Baullicken in Meinsen

sonstiges

Wertung:

Bedingt geeignet

GfL 810 04795 34
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Anhang

Ubersichtskarte Ortstellliisingen

Ohne Maf3stab
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Anhang

Flache Nr.: M 1 Ortsteil: Misingen

RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung direkt von der Misinger Stral3e +

Restriktionen (Schutzgebiete, Bauhohenbeschrankung: 15 m tber -

Bauhohenbeschrankung) Bezugspunkt

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar, )
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Eignung nur flir Eigenentwicklung + -

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiete,

Immissionen LP: fur die benachbarte Dorflage: Erhalt von|
Siedlungsbereichen mit besonderer Eigenart,
Fluglarm vom Heeresflugplatz Achum

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -

Konkurrierende Flachen, Die fur Wohnnutzung untersuchte Flache Mu 2- -

vorh. Baullicken ist weniger geeignet

sonstiges

Wertung: | Bedingt geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: MU 2

Ortsteil: Misingen

RROP

Keine Aussage

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Erhalt von Siedlungsbereichen mit besonder
Eigenart

Rechtswirksamer FNP

Wohnbauflachen

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der B 65 +
Restriktionen (Schutzgebiete, Bauhohenbeschrankung: 15 m tber -
Bauhohenbeschrankung) Bezugspunkt
Orts- und Landschaftsbild LP.: Erhalt von Siedlungsbereichen mit + -
besonderer Eigenart
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar, )
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Eignung nur flir Eigenentwicklung + -
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiete im Osten und Westen, -
Immissionen Gewerbegebiete im Stiden,
Fluglarm vom Heeresflugplatz Achum
benachbarter Aul3enbereich Entfallt + -

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baulilicken

MU 1 ist besser geeignet

sonstiges

Wertung:

wenig geeignet

GfL 810 04795 34
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Anhang

Flache Nr.: Ml 3

Ortsteil: Misingen

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Teilweise: Flache fir standortgerechte
Grinlandnutzung

Rechtswirksamer FNP

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Flache fur die Landwirtschaft

Verkehrserschliel3ung

Neuanlage einer Kreuzung an der B 65 - -
erforderlich

Restriktionen (Schutzgebiete,
Bauhohenbeschrankung)

Bauhohenbeschréankung: 15 m tber -
Bezugspunkt

Orts- und Landschaftsbild

Der Landschaftsraum stidostlich von Misingen -
ist bisher wenig gestort

Infrastruktur

Technische I.: nicht vorhanden

Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden -

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung:

Gewerbe

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion
gem. Leitbild

Keine besondere Eignung -

Benachbarte Siedlungsstruktur,
Immissionen

Wohnbebauung nordlich der B 65, -
Fluglarm vom Heeresflugplatz Achum

benachbarter AuRenbereich

Landwirtschaftliche Nutzung + -

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baulilicken

Baullicken im Gewerbegebiet Kreuzbreite -

sonstiges

Wertung:

Wenig geeignet -
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Anhang

Ubersichtskarte OrtsteilRocke, Petzen

Ohne Maf3stab
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Anhang

Flache Nr.: R6 1 Ortsteil: Rocke
RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzeptpurchgriinung von strukturarmen
Landwirtschaftsflachen

Landschaftsplan (LP) Durchgriinung der Landschaft — sonstige
Bordenbereiche

Rechtswirksamer FNP Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Indirekt durch benachbarte Wohngebiete, -
Anbindung an die K 2 kann bei der Konzeptipn
fur Pe 1 berlcksichtigt werden.

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Kindergarten und Nahversorgung|im
Ort vorhanden, Grundschule in Evesen
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiete im Siden und Westen, +
Immissionen keine besonderen Immissionen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Untersuchte Flache Pe 1, -
vorh. Bauliicken Baulucken im sudl. Siedlungsbereich und im
Neubaugebiet ,auf der Héhe"
sonstiges
Wertung: | Gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: RO 2

Ortsteil: Rocke

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzeptpurchgriinung von strukturarmen

Landwirtschaftsflachen

Landschaftsplan (LP)

Durchgriinung der Landschaft — sonstige
Bordenbereiche

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Indirekt durch sudl. Wohngebiet

vorh. Baulilicken

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar,
+
Soziale I.: Kindergarten und Nahversorgung|im
Ort vorhanden, Grundschule in Evesen
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Mischgebiet und Dorfgebiet im Stden -
Immissionen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Die untersuchten Flachen Pe 1 und R0 1 sollten

vorher entwickelt werden,
Baulucken im sudl. Siedlungsbereich und im
Neubaugebiet ,Auf der Hohe"

sonstiges

Wertung:

Bedingt geeignet

GfL 810 04795 34
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Anhang

Flache Nr.: Pe 1 Ortsteil: Petzen
RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzeptpurchgriinung von strukturarmen
Landwirtschaftsflachen

Landschaftsplan (LP) Durchgriinung der Landschaft — sonstige
Bordenbereiche

Rechtswirksamer FNP Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Im Norden direkt von der K 2, im Siiden +
indirekt durch Wohngebiet

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet

erweiterbar,

Soziale I. Grundschule in Evesen, Kindergarten
und Nahversorger im Ort vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Neues Wohngebiet im Westen, +
Immissionen keine besonderen Immissionen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, untersuchte Flache R0 1, -
vorh. Baullicken Baullicken im westl. angrenzenden Baugebigt
sonstiges

Wertung: | Gut geeignet
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Anhang

Flache Nr.: Pe 2

Ortsteil: Petzen

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzeptpurchgriinung von strukturarmen

Landwirtschaftsflachen

Landschaftsplan (LP)

Durchgriinung der Landschaft — sonstige
Bordenbereiche

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

vorh. Baulilicken

Verkehrserschliel3ung Im Norden direkt von der K 2 +
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Exponierte Lage, nicht vor Pe 1, R6 1 und Rp 2
umsetzbar
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Gebiet Pe|1
erweiterbar,
+
Soziale I. Grundschule in Evesen, Kindergarten
und Nahversorger im Ort vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Hohe Eignung ++
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Ohne Siedlungsanschluss (solange Pe 1 nicht -
Immissionen bebaut worden ist),
keine besonderen Immissionen
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Baulucken im Neubaugebiet, die untersuchten -

Flachen Pe 1, RO 1 und RO 2 sollten vorher
entwickelt werden

sonstiges

Wertung:

Bedingt geeignet

GfL 810 04795 34
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Anhang

Ubersichtskarte OrtsteRRusbend

Ohne Maf3stab
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Anhang

Flache Nr.: Ru1l

Ortsteil: Rusbend

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Umschlagplatz/Sportboothafen, Gebiet zur
Verbesserung der Landschaftsstruktur und d
Naturhaushaltes

es

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tpicherung und Verbesserung von Natur und
Landschatft in Gebieten mit besonderen Wer
und Funktionen (hier: Warber-Entlastungs-
graben)

ten

Landschaftsplan (LP)

Teilweise: Flache fir standortgerechte
Grinlandnutzung,
Entwicklung sonstiger Gewasserrandstreifen

Rechtswirksamer FNP

Gewerbliche Bauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung

Indirekt durch Mischgebiet,
schmale Briicke Uiber den Warber-

vorh. Bauliicken

Entlastungsgraben
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom Baugebiet 6stlich des
Gewassers erweiterbar,
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden -
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Gewerbe
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Keine besondere Eignung i
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Lockere Bebauung und gemischte Nutzungen _
Immissionen Ostlich des Gewassers
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung, ‘.
LP: Durchgrinung der Landschaft —
Bordenbereich mit avifaunistischer Bedeutung,
Konkurrierende Flachen, Ru 2 ist wegen der besseren Anbindung an die

StralRen und der besseren Einbindung in dag
Siedlungsgeflige zu bevorzugen

Sonstiges Die untersuchte Flache grenzt direkt an das
Hafenbecken
Wertung: | wenig geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: Ru 2 Ortsteil: Rusbend
RROP Keine klare Aussage wegen Uberlagerung von

Planzeichen an dieser Stelle

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzeptpicherung und Verbesserung von Natur und
Landschatft in Gebieten mit besonderen Werten
und Funktionen (hier: Warber-Entlastungs-

graben)
Landschaftsplan (LP) Entwicklung sonstiger Gewasserrandstreifen
Rechtswirksamer FNP Gewerbliche Bauflache

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Indirekt durch Mischgebiet -
Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +
Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet

erweiterbar,

Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Mischnutzung

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Keine besondere Eignung fur Gewerbe, + -
gem. Leitbild Eigenentwicklung fir Wohnen

Benachbarte Siedlungsstruktur, Lockere Bebauung und gemischte Nutzungen+ -
Immissionen im Norden und Osten

benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -

LP: Flache fur standortgerechte
Grunlandnutzung

Konkurrierende Flachen, + -
vorh. Baullicken

sonstiges

Wertung: | Bedingt geeignet

GfL 810 04795 34 -67 - Stadtebauliches Leitbild Bébkrg Stand Mai
2005.doc



Anhang

Ubersichtskarte Ortste8cheie

Ohne Maf3stab
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Anhang

Flache Nr.: Sch 1l Ortsteil: Scheie
RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,

Gasfernleitung

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Flache fur standortgerechte Grinlandnutzung,
nordlich angrenzend: Erhaltung
landschaftstypischer Siedlungsrander

Rechtswirksamer FNP Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Indirekt durch Wohngebiet -

Restriktionen (Schutzgebiete, Keine +

Bauhohenbeschrankung)

Orts- und Landschaftsbild Der nérdlich angrenzende Ortsrand ist zu + -
erhalten

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet

erweiterbar,

Soziale I.; Im Ort selbst nicht vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet, im Norden Dorfgebiet, -
Immissionen Fluglarm vom Heeresflugplatz Achum
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Sch 3, wegen der kurzfristigen Verfligbarkeit ist -
vorh. Baullicken Sch 1 zu bevorzugen.
sonstiges
Wertung: | Bedingt geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: Sch 2

Ortsteil: Scheie

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Gasfernleitung, Hauptverkehrsstral3e von
regionaler und Uberregionaler Bedeutung,
Haupteisenbahnstrecke

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Flache fur standortgerechte Grinlandnutzun

Rechtswirksamer FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der L 450 +
Restriktionen (Schutzgebiete, Bauhohenbeschrankung: 15 m tber -
Bauhohenbeschrankung) Bezugspunkt
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar, )
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Gewerbe
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet im Norden, Dorfgebiet im Westen, -
Immissionen Fluglarm vom Heeresflugplatz Achum,
Verkehrslarm von der Bahntrasse und von der
B 65
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -
Konkurrierende Flachen, Keine Konkurrenz zu Gewerbegebiet + -
vorh. Baullicken Kreuzbreite, weil Aufgabenteilung moglich
(dort vorwiegend grof3flachige und emittierende

Betriebe)

sonstiges Wegen der Nahe zu Wohnnutzungen und der
verhaltnismanig kleinen Flache besonders
geeignet fur Mischgebietstypische Betriebe
Wertung: | Bedingt geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: Sch 3 Ortsteil: Scheie

RROP Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutling

Landschaftsrahmenplan (ZielkonzeptKeine Aussage

Landschaftsplan (LP) Flache fur standortgerechte Grinlandnutzung

Rechtswirksamer FNP Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der L 450 +

Restriktionen (Schutzgebiete, Bauhohenbeschrankung: 15 m tber + -

Bauhohenbeschrankung) Bezugspunkt

Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankung +

Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar, )
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden

Kriterien Nutzung

Untersuchte Nutzung: Wohnen

Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +

gem. Leitbild

Benachbarte Siedlungsstruktur, Wohngebiet im Norden, Dorfgebiet im Stden

Immissionen und Westen, i
LP: fur die benachbarte Dorflage: Erhalt von
Siedlungsbereichen mit besonderer Eigenart
Fluglarm vom Heeresflugplatz Achum

benachbarter Aul3enbereich entfallt + -

Konkurrierende Flachen, Sch 1, wegen der kurzfristigen Verflugbarkeit ist -

vorh. Baullicken Sch 1 zu bervorzugen.

sonstiges

Wertung: | Bedingt geeignet -
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Anhang

Flache Nr.: Sch 4

Ortsteil: Scheie

RROP

Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft,
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutt

ing

Landschaftsrahmenplan (Zielkonzep

tKeine Aussage

Landschaftsplan (LP)

Keine Aussage

Rechtswirksamer FNP

Flache fur die Landwirtschaft

Kriterien Sedlungsentwicklung allgemein

Verkehrserschliel3ung Direkt von der L 450 +
Restriktionen (Schutzgebiete, Bauhohenbeschrankung: 15 m tber - -
Bauhodhenbeschrankung) Bezugspunkt,
nordlich ist ein Viehmastbetrieb beantragt
Orts- und Landschaftsbild Keine Beschrankungen +
Infrastruktur Technische I.: vom benachbarten Baugebiet
erweiterbar, )
Soziale I. Im Ort selbst nicht vorhanden
Kriterien Nutzung
Untersuchte Nutzung: Wohnen
Dem Ortsteil zugewiesene Funktion | Mittlere Eignung +
gem. Leitbild
Benachbarte Siedlungsstruktur, Dorfgebiet im Stden, -
Immissionen LP: fur die benachbarte Dorflage: Erhalt von
Siedlungsbereichen mit besonderer Eagén
Fluglarm vom Heeresflugplatz Achum
benachbarter Aul3enbereich Landwirtschaftliche Nutzung + -

Konkurrierende Flachen,
vorh. Baulilicken

Sch 1 und Sch 3 sind besser geeignet

sonstiges

Wertung:

wenig geeignet
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Anhang

Ubersicht Flacheneignung

Flache| Untersuchte | Flachen- Allgemeine Kriterien Nutzungsbezogene Kriterien Eignungs-
Nr. Nutzung grolRe grad
(ha) Verkehrst Restrik- | Orts- und | Infra- Funktion | Benachbarte Benachbar- | Konkurrie-
erschlie- | tionen | Land- struktur | gem. Siedlungsstruktuf ter Auf3en- | rende Flachen,
Bung schaftsbild Leitbild Immissionen bereich Bauliicken

Bbl |G 3,5 ++ + - - ++ 0 0 - Il
Bd1l G 24,9 + + + + + + - 0 - 1l
Bd2 W 7,2 + + + + ++ - o) - 1l
Bd3 W 10,8 + + + + + + - 0 - 1l
Bd4 | W 3,2 + + + + ++ - 0 + I
Bl H 18 - - + + ++ o] o o |
Bi2 w 6,6 - + + + ++ - o] 0 Il
Bu3 w 14 + + + + ++ + o] o] |
Bu4 10,5 + - + + ++ o] o] o]

BU5 w 5,9 + - + + ++ - o] 0 |
Bi6 w 2,5 - + + + ++ - o] - Il
Bu7 W 3,4 - 0 o] + ++ + o] - |
Bu8 W 5,9 ++ + o] + + + 0 0 - |
BU9 G (W) 6,9 + + - + ++ o) - 0 Il
BU10 | H(G /W) 7,2 + + - + ++ 0 o] 0 I
Bull | G 5,3 - - - - - - + + + - 0 Il
Bul2 | G 6,5 - - - - - - - - + + - 0 0 Il
BU13 | G 14,6 - - - - - - ++ - 0 0 I
Cal w 1,6 - + + - + + o] - Il
Ca2 w 1,7 + + - - + - o] - Il
Ca3 w 1,7 + + + - + - o] - 1
Evl w 3,0 o] + + + + - o - Il
Ev2 w 3,0 o] + + + + - o - Il
Meil | W 3,0 - + + + + + 0 - |
Mei2 | W 1,4 + + + + + + o) - |
Mol | W 2,4 + - + - 0 - o] o] Il
Ma2 | W 1,4 + - 0 - [o) - 0 - I}
Mi3 | G 10,5 - - - - - - - - 0 - Il
Pel W 5,4 + + + + + + + 0 - |
Pe2 w 4,8 + + - + ++ - o] - Il
RO1 W 34 - + + + ++ + o - |
R62 W 4,6 - + + + ++ - o] - Il
Rul | G 34 - - + + - - 0 0 - I
Ru2 M 2,0 - + + - o] o] o] o] Il
Schl | W 1,7 - + 0 - + - 0 0 Il
Sch2 | G 6,4 + - + - + - 0 o] Il
Sch3 | W 2,9 + o] + - + - 0 0 Il
Sch4 | W 2,0 + - - + - + - 0 - Il
Wal w 1,9 + -- + + + - o - 1]
Waz2 | W 2,4 + + + + + - 0 - 1l
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Anhang

Legende:

Untersuchte Nutzung

W Wohnen
G Gewerbe/Industrie
H Einzelhandel

M Mischnutzung

() alternativ untersuchte Nutzung

-- sehr schlecht

Bewertung der Kriterien
++  sehrgut

+ gut
o] neutral
- schlecht

- - sehr schlecht

Eignung der untersuchten Flache
I gut geeignet

Il bedingt geeignet

Il wenig geeignet
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