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1 VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Stadt Blckeburg hat am 27.08.2018 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes Nr. 26 - 2. Anderung - als Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen.

Der Plan bildet die Rechtsgrundlage fur die Durchfihrung aller Vorhaben und Mal3-
nahmen fur die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des Plangebietes.
Da das Plangebiet innerhalb einer geschlossenen Ortschaft liegt und die Plananderung
eine Malinahme zur Nachverdichtung bzw. Nachnutzung darstellt, kann das Planungs-
vorhaben als MaRnahme zur Innenentwicklung bewertet werden. GemalR § 13 a
BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn u.a. folgende Parameter zutreffen:

1. die GroRe der Grundflache betragt weniger als 20.000 m?,

2. es ist kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gemafl Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung betroffen,

3. es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (z.B. Europaische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes).

Die GroRe der Grundflache liegt mit rd. 13.905 m?* unterhalb von 20.000 m2. Weiterhin
bestehen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen der o0.g. Schutzguter.

Vorhaben, fur die nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG, Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) eine allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls oder eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgesehen sind, werden im Bebauungs-
plan generell ausgeschlossen. Damit kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB angewandt werden.

Es wird auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung im Rahmen eines Umweltberichtes
verzichtet. Weiterhin entfallt die Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

! Grore Gewerbegebiet: 16.623 m?, Grundflachenzahl (GRZ): 0,8 ©16.623 m2 x 0,8 = 13.294 m?
GroflRe Wohngebiet: 1.528 m2, GRZ: 0,4 >1.501 m2x 0,4 =611 m?
Gesamt: 13.294 m2 + 611 m2 = 13.905 m?
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2 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Lage, Geltungsbereich und Gr6RRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in nérdlicher Ortsrandlage von Blickeburg. Es grenzt un-
mittelbar an die nordlich tangierende Bahnstrecke der DB AG sowie die Ostlich verlau-
fende Scheier Stral3e (L 450).

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 26/2, 26/11, 26/108, 26/31, 26/32, 26/99,
26/109, 26/110, 26/102, 306/26 sowie ein Teilbereich des Flurstiickes 55/7 (Verkehrs-
flache) der Flur 31, Gemarkung Buckeburg.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,92 ha.

Geobasisdaten © LGLN 2020

Abbildung 1: Luftbild
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2.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhaltnisse

Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet werden bereits seit Jahrzehnten gewerblich
genutzt. Nachdem der Bereich durch die Fa. Rust (Herstellung von Dranrohren) sowie
die Frankischen Rohrwerke genutzt worden war, erfolgte im Jahr 2017 die Schlie3ung
des Standortes. Nunmehr ist mit der Fa. Precima Magnettechnik GmbH eine Nachnut-
zung des Geléandes durch einen heimischen Betrieb gegeben.

Neben den gewerblichen Flachen wird auch ein bisher als Grinflache ,Spielplatz“ aus-
gewiesener Bereich einbezogen, fir den sich bislang keinen Bedarf ergeben hat und er
deswegen auch noch nicht realisiert wurde.

Das Plangebiet weist insgesamt ein Gefélle von Osten nach Westen auf. An der
Scheier StralRe im Osten liegt die Flache auf einer Héhe von rd. 65,5 m NN, wahrend
die Topographie im Westen an der Stral’e ,Alter Weg* bis auf ca. 62 m NN abfallt.
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Geobasisdaten © LGLN 2019

Abbildung 2: Ubersichtskarte mit Hohenschichtlinien (0. MaRstab)
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2.3 Ziele der Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung 2012 mit
Anderungen 2017 (wirksam geworden am 17.02.2017) — zeichnerische Darstellung —
wird der Stadt Buckeburg die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

Der beschreibenden Darstellung des LROP sind hinsichtlich des hier verfolgten Pla-
nungsziels u.a. die folgenden Ziele und Grundsétze zu entnehmen:

»1 Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und seiner
Teilrdume

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

01 In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwick-
lung die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Gene-
rationen schaffen. Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager
der Regionalplanung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausge-
schopft und den Besonderheiten der teilrAumlichen Entwicklung Rechnung getragen
werden.

[..]

05 In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MafRnahmen sollen daher die
Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft wer-
den und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.

[.]

07 Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbe-
werbsfahigkeit der niederséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag
leisten kénnen.[...]

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartiber hinaus gefdrdert werden, um

e insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten
zu kénnen, [...]
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2. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

[..]

04 Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstéatten soll flachensparend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

06 Planungen und MaRRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen
und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben. [...] “ (LROP, 2012 mit Anderungen
2017, S.1ff.).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm
(0. MaR3stab)

Bebauungsplan Nr. 26 "Kirchbreite" - 2. Anderung -, Stadt Biickeburg
Begriindung - VORENTWURF - 9

584BG-02



PLANUNGSBURD

UTEREAC

{

EERATEN
T ~varverra
<

S

Das Regionale Raumordungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Schaumburg,
2003 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fur den Landkreis dar. Der Stadt Blickeburg
wird die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Dartber hinaus fungiert Blickeburg
als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten“ und ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ sowie als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr®. Benachbarte Grundzentren sind
Obernkirchen und Bad Eilsen. In der zeichnerischer Darstellung liegt das Plangebiet
innerhalb des besiedelten Bereichs. Die nérdlich angrenzende Bahnlinie wird als
Haupteisenbahnstrecke bzw. S-Bahn dargestellt. Die das Plangebiet im Osten begren-
zende Scheier StralRe (L 450) ist als Hauptverkehrsstraf3e von regionaler Bedeutung
gekennzeichnet.

Aus der beschreibenden Darstellung zum RROP sind folgende Aussagen fiur die vor-
liegende Bauleitplanung von Relevanz:

»D 1- Entwicklung der rAumlichen Struktur
D 1.3 - Landlicher Raum
[...]

D 1.3.03 Die Ausweisung von Siedlungsflachen im L&ndlichen Raum ist schwerpunkt-
mafig auf die Zentralen Orte zu konzentrieren.

Einer Zersiedelung der Landschatft ist entgegenzuwirken.
[...]

D 1.3.05 Der Landliche Raum im Landkreis Schaumburg umfasst die Stadte Blicke-
burg, Obernkirchen und Rinteln, die Gemeinde Auetal sowie die Samtgemeinden Eil-
sen, Niedernwohren und Nienstadt.

D 1.4 - Ordnungsraum
[-]

D 1.4.02 Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist schwerpunktmafig auf die Zentra-
len Orte zu konzentrieren.

Einer Zersiedelung der Landschatft ist entgegenzuwirken.
[-]

D 1.5 - Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbezogener Freirdume

[.]
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D 1.5.02 Einer Zersiedelung der Landschaft ist entgegenzuwirken. FreirAume sind nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu
nehmen. Vorrangig sind vorhandene Baulticken zu schlie3en und Ortsrandlagen abzu-
runden.

Waldrander sind in einem Abstand von mindestens 100 Metern grundsatzlich von Be-
bauung freizuhalten (siehe D 3.3.02/05).

Raumstrukturell eigensténdige Siedlungsbereiche sind durch angemessene Freirdume
im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern. Siedlungsrander sind landschaftsgerecht zu
gestalten. Es sind sanfte Ubergange zwischen Siedlungsbereichen und freier Land-
schaft durch eingegliederte und vernetzte Griinztige zu schaffen.

[.]

D 1.5.03 Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist vorrangig auf die zentralen Standor-
te zu konzentrieren. Dabei haben die Mittelzentren die Schwerpunktaufgaben der Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten (vgl. LROP Nds., Teil |, B
6.07).

[..]

D 3 - Nutzung und Entwicklung natirlicher und raumstruktureller Stand-
ortvoraussetzungen

D 3.0 - Umwelt- und sozialvertragliche Entwicklung der Wirtschaft und der In-
frastruktur

[.]

D 3.0.02/03 Durch eine vorausschauende und regional abgestimmte Gewerbestandort-
und Gewerbeflachenplanung sollte ein Beitrag zur Verringerung von Nutzungskonflik-
ten zwischen gewerblichen Aktivitaten und konkurrierenden Raumnutzungsbelangen,
insbesondere Wohn- und Freizeitnutzungen sowie Ansprichen des Natur- und Um-
weltschutzes innerhalb der Region geleistet werden.

Auf eine Entwicklung von Siedlungsflachen fiur die gewerbliche Wirtschaft an geeigne-
ten Standorten ist hinzuwirken. Dabei sind die jeweiligen endogenen Entwicklungspo-
tenziale bzw. Standortqualitaten zu bericksichtigen. Auf eine gute verkehrliche Er-
schliel3ung ist besonders zu achten.

[.]

D 3.1 - Gewerbliche Wirtschaft und Fremdenverkehr

[.]
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D 3.1.01 Der Bestand an Unternehmen ist zu sichern und durch Aktivierung des endo-
genen Entwicklungspotenzials sowie durch die Férderung von Existenzgrindungen
weiter auszubauen.

Bei der Bestandspflege und Neuansiedlung von Unternehmen ist auf den Erhalt mit-
telsténdischer Strukturen und der Branchenvielfalt zu achten.

[..]

D 3.1.05 Die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
haben die Mittelzentren (vgl. LROP Nds., Teil I, B 6.07) sowie aufgrund ihrer regiona-
len Sondersituationen die Standorte OT Lauenau (Samtgemeinde Rodenberg) und OT
Obernkirchen (Stadt Obernkirchen) (siehe auch D 1.5.03)

[.]

2.4  Flachennutzungsplan, rechtsverbindliche Bebauungspléane

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Biickeburg mit Rechtwirksamkeit vom
30.12.2014 stellt die Flache des Plangebietes als gewerbliche Bauflache (G) dar. Im
stidwestlichen Randbereich ist eine Flache als Wohnbauflache (W) mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz dargestellt.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Flachen der Bahnstrecke. Im Westen und
Osten grenzen gemischte Bauflachen (M) an, wahrend sich sldlich eine groRRere
Wohnbauflache (W) anschliel3t.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt Uberwiegend Gewerbegebiete sowie — im sid-
westlichen Randbereich — ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die Abgrenzungen ent-
sprechen den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Der Bebauungsplan kann somit
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden (8 8 (2) BauGB).

Fur die weichende Spielplatzflache wird im ndheren Umfeld (z.B. in der Grunflache an
der Bahn) nach einer Alternativflache gesucht werden.
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]

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Kenn-
zeichnung des Pangebietes (schwarze Randlinie)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 - 2. Anderung - betrifft sowohl Teil-
bereiche des Ursprungsbebauungsplanes als auch der 1. Anderung.

Der rechtsverbindliche (Ursprungs-) Bebauungsplan Nr. 26 (In-Kraft-getreten am
10.10.1973) sowie dessen 1. Anderung (In-Kraft-getreten am 01.11.1978) enthalten die
folgend wiedergegebenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen:
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Abbildung 5: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 26 (0. MaRRstab)

Die Textlichen Festsetzungen zum Ursprungsbebauungsplan enthalten die folgenden
Regelungen

e Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind die Hallendecken der Tiefgaragen zu
bepflanzen

¢ In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuldssig, die den An-
forderungen des 8 6 (2) Nr. 4 BauNVO entsprechen [d.h. entsprechend eines
Mischgebietes]

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 1978 und betrifft Teilbereiche
des Ursprungsbebauungsplanes.

Bebauungsplan Nr. 26 "Kirchbreite" - 2. Anderung -, Stadt Biickeburg
Begriindung - VORENTWURF - 14

584BG-02



Geltungsbereich 2. And.

L :
K 1o
4
NN :
\.".'
2 AN [
{ N
A |
& ™ |
- *.‘/ N
= K51
> L X S .{' %
- - : W ¢
(R IO
— | - 'Y - L K
ol 1 I ‘I \‘] le
P T ZULASEIOE EMMISSIONEN SIEHE | gl N X NN X KM
| G T TEXTL.FESYSETZUNGEN || T Te®\IA XK, 7\
2 N G N
il J H—L:_, Te ORNDP SN N et B
- L= vC T L1
schutZ / y_J

bS? 1

HETE
-

Abbildung 6: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 26
- 1. Anderung - (0. MaRstab)

Die Textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung enthalten die folgenden Regelungen

e Festsetzung zur Freihaltung von Sichtdreiecken an StraReneinmiindungen

e Festsetzung zur Herstellung und Bepflanzung eines Larmschutzwalles in Hohe
von 3,5 m Uber Gelande

¢ In dem ausgewiesenen Gewerbegebiet sind nur Betriebe zulassig, die den An-
forderungen des 8 6 (2) Nr. 4 BauNVO entsprechen [d.h. entsprechend eines
Mischgebietes]; im GEL1 ist nur eine betriebliche Nutzung als Lagerplatz zulas-

sig

Die Abgrenzung dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde so gewdhlt, dass
neben den lberplanten Gewerbegebieten die Flache des festgesetzten Spielplatzes
der 1. Anderung im Westen vollumfanglich erfasst wird und keine sinnwidrigen Restfla-
chen verbleiben.
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3 VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kirchbreite“ sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden, um eine bedarfsgerechte,
dauerhafte Nachnutzung der vormals brachgefallenen Gewerbeflache planungsrech-
tlich zu ermdglichen.

Bei der vorliegenden Bebauungsplan — Anderung werden dabei insbesondere auch die
folgenden flankierenden Ziele und Zwecke verfolgt:

¢ Sicherung und Starkung das langjahrig vorhandenen Gewerbestandortes

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und an die Sicherheit der Wohnbevolkerung,

e Bericksichtigung der Belange des Schallschutzes

Eine ortsansassige Firma fir Magnettechnik hat vor einiger Zeit das brachgefallene
Grundstuck eines Gewerbebetriebes an der Scheier Stral3e erwerben kdnnen, um sich
auf dieser Flache weiter entwickeln zu kénnen. Seitens des Unternehmens ist geplant,
den Standort entsprechend dem folgendem Nutzungskonzept zu nutzen. Neben dem
Abbruch der stralRenbegleitenden Bebauung eignet sich die ehemalige Lagerflache im
rickwartigen Bereich flr den Neubau von Produktionshallen.

Die bestehenden B-Plane weisen fir das Grundstick ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet aus. Die Emissionseinschrankungen sind aufgrund der sudlich direkt anschlie-
Benden mehrgeschossigen Wohnbebauung erforderlich. Die nérdlich der Wohnbebau-
ung angrenzenden Gewerbeflachen sind dem damaligen Gewerbetreibenden entspre-
chend als reine Lagerflachen festgesetzt worden.

Die Uberarbeitung des B-Planes sieht die Festsetzung eines Baufensters auf den
ehemaligen Lagerflachen vor. Die geplanten Gewerbehallen werden nach dem neues-
ten Stand der Technik mit entsprechend gedammten Fassaden- und Dachelementen
ausgestattet, sodass der Produktionslarm in den Hallen verbleibt. Nach Aussagen ei-
nes Larmgutachters wird die gewerbliche Nutzung der neuen Hallen keine Verschlech-
terung der bisherigen Larmsituation herbeifiihren und somit bleiben die gesunden
Wohnverhéltnisse auf den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken gewahrt.

Bebauungsplan Nr. 26 "Kirchbreite" - 2. Anderung -, Stadt Biickeburg
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Nutzungskonzept

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung soll die bereits auf Grundlage des Be-
bauungsplanes Nr. 26 und dessen 1. Anderung vollzogene Ansiedlung eines Zweig-
standortes der Fa. Precima Magnettechnik, Buckeburg, planungsrechtlich optimiert
werden. Insofern liegt der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 ein Entwicklungs-
konzept fur die Uberplante, bereits im Besitz der Fa. Precima befindliche Flache zu
Grunde. Hierbei ist die Nachnutzung vorhandener Hallen der vormals ansassigen
Frankischen Rohrwerke vorgesehen.

Die Mitarbeiter- und Kundenstellplatze sind im norddstlichen Bereich des Firmengelan-
des vorgesehen und werden direkt von der Scheier StralRe aus erschlossen.

Der zentrale und westliche Bereich ist fur die stufenweise Erstellung der Werkhallen
vorgesehen.

Das Nutzungskonzept geht aus der folgenden Skizze hervor.

Bebauungsplan Nr. 26 "Kirchbreite" - 2. Anderung -, Stadt Biickeburg
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Abbildung 7: Nutzungskonzept der Precima Magnettechnik GmbH
(aufgestellt: Archwork Planungs GmbH, Minden, Stand. 18.05.2018, rechtsgedreht)
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4.2  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt hauptséchlich von Osten aus Uber die
Scheier Stral’e. Da das ausgewiesene Gewerbegebiet allein von einer Firma genutzt
wird, ist hierdurch eine vollstandige Erschlieung gegeben.

Uber die Scheier StraRe ist eine kurzwegige Anbindung an die noérdlich gelegene Bun-
desstral3e B 65 gegeben, welche wiederum uberregionale Verbindungen in Richtung
Minden (westlich) und Bad Nenndorf / A 2 (6stlich) herstellt.

Neben dem Gewebegebiet ist im westlichen Plangebiet ein Grundstiick als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Dieses wird Uber die Stralte ,Alter Weg“ erschlossen,
welche nach Siden in Richtung Stadtmitte bzw. Gber die ,Kirchbreite* ebenfalls zur
Scheier Stral3e fuhrt.

Der Bahnhof von Biickeburg ist vom Plangebiet aus in wenigen Gehminuten zu errei-
che (weniger als 500 m). Von hier aus bestehen Anschliisse an den Regional- und
Fernverkehr der Deutschen Bahn mit Verbindungen in stdwestlicher Richtung nach
KdIn Uber Minden sowie in ¢stlicher Richtung nach Hannover und jeweils dartiber hin-
aus. Seit dem Jahr 2000 ist Biickeburg zudem an das S-Bahnnetz Hannover ange-
schlossen.

Daneben wird der Bahnhof regelmaf3ig von den Buslinien 2025 und 2016 der Schaum-
burger Verkehrsgesellschaft mbH angefahren. Uber diese Buslinien bestehen regel-
maRige Verbindungen zur Innenstadt und weiter Richtung Rinteln bzw. Krainhagen.

Bebauungsplan Nr. 26 "Kirchbreite" - 2. Anderung -, Stadt Biickeburg
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5 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 26 — 2. Anderung - enthalt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25, S. 1057)

5.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen, das Plangebiet fiir gewerbliche Nutzun-
gen zu sichern und zu entwickeln, werden im Bebauungsplan Gewerbegebiete (GE)
geman § 8 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist die Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben zuldssig. Die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassige Nutzung sowie gemal3 § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen

e Tankstellen

e Vergnugungsstéatten und bordellartige Betriebe
werden ausgeschlossen.

Vergniugungsstatten entsprechen nicht der Gbergeordneten stadtebaulichen Konzepti-
on. Dariiber hinaus sollen Konfliktsituationen mit den vorhandenen sowie potentiell neu
entstehenden Wohnnutzungen vermieden werden. Dies entspricht dem Ziel zur Wah-
rung ruhiger Wohnverhdltnisse in den Allgemeinen Wohngebieten. Fir den Betrieb
einer Tankstelle ist die Lage ebenfalls nicht geeignet. Zudem sind Tankstellen bereits
im Stadtgebiet vorhanden. Eine Tankstelle innerhalb des Plangebietes ist nicht er-
winscht.

Bebauungsplan Nr. 26 "Kirchbreite" - 2. Anderung -, Stadt Biickeburg
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In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe in Anwendung des 8 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig. Dieser Ausschluss geschieht vor dem Hintergrund, dass Plan-
gebiet als Standort fur produzierendes Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe zu si-
chern und bertcksichtigt die Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Buckeburg (siehe Pkt. 1.6 Einzelhandelskonzept). Daher wird die Zulassigkeit auf die
beschriebenen Waren und Artikel beschrankt, die Ublicherweise mit dem in den Gebiet
erbrachten bzw. potenziell zu erbringenden handwerklichen Dienstleistungen angebo-
ten werden bzw. in einer Beziehung zu gewerblichen Nutzungen stehen (Handwerks-
bedarf, -handel) sowie auf Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelba-
ren Zweck der Warenabgabe dienen.

Der Verkauf an Endverbraucher darf nur einen untergeordneten Umfang an der er-
brachten Leistung ausmachen und ist auf die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick
hergestellten, ver- und bearbeiteten, gewarteten oder reparierten Erzeugnisse und die
mit den dazu erforderlichen Leistungen in unmittelbarem Zusammenhang stehenden
Guter beschrankt.

Trotz der oben genannten Einschrénkungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
der Baugebiete insgesamt gewahrt.

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Geltungsbereiches wird im Sidwesten eine Flache als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen. Im WA Gebiet werden allerdings
die gemal 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirt-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

und die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

ausgeschlossen.

Sie entsprechen nicht dem angestrebten stadtebaulichen Charakter des Gebietes und
lassen sich nicht vertraglich im Zusammenhang mit den angestrebten ruhigen Wohn-
verhéltnissen integrieren. Aul3erdem konnten die ausgeschlossenen Nutzungen teil-
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weise Verkehrsaufkommen erzeugen, fur die die - hier fur die ErschlieBung relevante -
Stralde ,Alter Weg“ nicht ausgelegt ist.

Trotz der oben genannten Einschrankungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes insgesamt gewabhrt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten werden fir das MalR der baulichen Nutzung folgende Fest-
setzungen getroffen:

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,8 festgesetzt,
e die H6hen der Gebaudeoberkanten werden auf max. 75 m NN im GE 1 und GE 2
sowie max. 77 m NN im GE 3 begrenzt,

Die Grundflachenzahlen in den GE-Gebieten entsprechen mit 0,8 der maximalen Aus-
nutzungsziffer geman § 17 BauNVO fur Gewerbegebiete. Hierdurch wird eine zweck-
entsprechende Bebauung der Gewerbeflachen ermdglicht.

Die maximalen Geb&udehdhen orientieren an den Reliefunterschieden innerhalb des
Plangebietes. In den Teilbereichen GE 1, GE 2 wird eine maximale Hohe von 75 m NN
festgesetzt. Die Gelandehdhe betragt hier zwischen ca. 65 m NN (im GE 1) und ca. 63
m NN (im GE 2), so dass die zulassige Gebaudehdhe rd. 10 m im GE 1 und bis 12 m
im GE 2 betragt. Im GE 3 werden 77 m NN festgesetzt. Bei einer anstehenden Gelan-
dehdhe von ca. 65,5 m NN werden hier ebenfalls Geb&dudehdhen von bis zu 12 m Ho6-
he maximal zulassig sein. Damit werden in der direkten Nachbarschaft zur Wohnbe-
bauung (GE 1) mit rund 10 m insgesamt geringere Gebaudehdhen gegenlber den
Bereichen direkt an der Bahn (GE 2 und GE 3) zugelassen. Damit wird das Konfliktpo-
tential gegentber der angrenzenden Wohnbebauung weiter minimiert.

Die festgesetzten Hohen bieten in allen Bereichen ausreichend Spielraum fir zweck-
dienliche Gebaude.

Eine Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl wird nicht festgelegt, da der vorgege-
bene Rahmen ausreicht, die maf3geblichen stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden fir das Mal3 der baulichen Nutzung folgen-
de Festsetzungen getroffen:

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,4 festgesetzt,
o die Hbhen der Geb&udeoberkanten werden auf max. 73 m NN begrenzt,
o die Anzahl der Vollgeschosse wird auf max. zwei (Il) begrenzt.
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Die Grundflachenzahl im WA-Gebiet entspricht mit 0,4 der maximalen Ausnutzungszif-
fer gemaR § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete. Hierdurch wird eine auskémmli-
che Bebauung der Grundstiicke erméglicht.

Die maximalen Geb&udehdhen orientieren sich an der Geldndehdhe und werden mit
73 m NN festgesetzt. Die Gelandehdhe betragt hier ca. 63,5 m NN, so dass die zulas-
sige Gebaudehohe rd. 9,5 m betragt. Diese maximale Gebaudehdhe findet sich auch in
der direkten Nachbarschaft. Dementsprechend kann davon ausgegangen werden,
dass sich die entstehenden Gebéaude hier in das Stral3enbild eingliedern.

Die Festsetzung von zwei (II) Vollgeschossen orientiert sich ebenfalls an den Geb&u-
den in der Nachbarschaft sowie an den Festsetzungen des Ursprungsbebauungspla-
nes Nr. 26.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Rahmen der in den Gewerbegebieten festgesetzten abweichenden Bauweise ge-
maf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, das heildt, Ge-
baudeldngen von mehr als 50 m sind hier nicht zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlief3lich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Fer-
ner sind die Grenzabstande gemal3 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhal-
ten.

5.4 MalRnahmen zum Schallschutz
Aktiver Larmschutz

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde entlang der sudli-
chen, siidwestlichen und sudostlichen Grenze des geplanten Gewerbegebietes eine
Larmschutzeinrichtung mit folgendem Inhalt festgesetzt: "Die festgesetzten privaten
Grinflachen  "Larmschutzwall* sind mit einer Schallschutzeinrichtung als
Wall/Wandkombination von mind. 3,5 m Ho6he zu versehen. Es ist ein Erdwall von
mind. 2,0 m Hohe Uber Geldnde anzulegen. Dieser ist in Richtung Gewerbegebiet mit
einer 3,5 m hohen Larmschutzwand zu begrenzen. Der Erdwall ist zum WA-Gebiet und
in Richtung Stiden mit BAumen und Strauchern zu bepflanzen. Gleichwertige Schall-
schutzmafRnahmen sind zuldssig, wenn ihre Funktion entsprechend nachgewiesen
wird."
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Diese Larmschutzeinrichtung ist bereits errichtet und wird im Rahmen dieser 2. Ande-
rung zum Erhalt festgesetzt. Auf die Instandhaltung ist zur Aufrechterhaltung der Funk-
tion zu achten. Eventuell auftretende Liicken sind den Ausfilhrungen zur 1. Anderung
gemal zu erganzen (siehe Abb. 8). Der bereits angepflanzte Gehdlzbestand auf der
Wallseite ist mit standortgerechten Gehdlzen - entsprechend der textlich festgesetzten
- Auswabhlliste zu erganzen.

Abbildung 8: Aufbau der Larmschutzeinrichtung (ibernommen gem. der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 26)

5.5 Stellplatze auf privaten Grundsticken

Die Pkw-Stellplatze sind mit hochstdmmigen heimischen Baumen (2. Ordnung) einzug-
riinen. Bei Senkrecht- und Schragaufstellung ist mindestens alle 6 Stellplatze ein Baum
zu pflanzen. Bei Langsaufstellung ist mindestens alle 3 Stellplatze ein Baum zu pflan-
zen. Dies soll einen Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes leisten und zur Ver-
besserung des Kleinklimas (Schutzgut Klima und Luft) beisteuern.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Da das Baugebiet aufgrund der Lage am Ortsrand eine gewisse Bedeutung fir das
Landschaftsbild aufweist, werden fiir den Bebauungsplan Ortliche Bauvorschriften
(OBV) uiber die Errichtung und Gestaltung von Werbeanlagen (u.a. zum Standort, zur
Grol3e, zur Gestaltung/Beleuchtung) erlassen.
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6 NACHBARSCHUTZ, BELANGE DES [IMMISSIONSSCHUTZES
(SCHALLSCHUTZ)

6.1 Nachbarschutz

Die nachbarschitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Grenzab-
stande der Baugrenzen sowie die Begrenzung der maximalen Geb&udehdhen ausrei-
chend berlcksichtigt worden. Desweiteren werden durch die Festsetzung von aktiven
LarmschutzmalBnahmen und der Einschrankung der nachtlichen Nutzung der Stell-
platzanlage auch unzumutbare Schalleintrage in der Nachbarschaft vermieden (s. Kap.
6.2).

6.2 Belange des Immissionsschutzes (Schallschutz)

Um Nutzungskonflikten insbesondere mit den néchstgelegenen Wohnnutzungen sid-
westlich, sidlich, siiddstlich sowie nordwestlich des Plangebietes vorzubeugen, wurde
vorab eine Schalltechnische Beurteilung vom Planungsbiro Lauterbach, Hameln mit
Stand vom 09.08.2018 erarbeitet ("Schalltechnisches Gutachten zum Neubau der Pre-
cima Magnettechnik GmbH am Standort Scheier Stral3e 27 in 31675 Buickeburg"”, Ha-
meln, 09.08.2018).

Die Nutzung des Gelandes durch die Fa. Precima Magnettechnik ist bereits vorgese-
hen. Dementsprechend wurde bereits die schalltechnische Vertraglichkeit der geplan-
ten Nutzung in Bezug auf die umliegende Wohnbevolkerung gepriift. In diesem Gut-
achten konnte nachgewiesen werden, dass das Vorhaben die Vorgaben der TA Larm
einhalt. Besondere SchallschutzmalRBnahmen wurden nicht notwendig. Zur Vermeidung
von Uberschreitungen des Spitzenpegel-Richtwertes wahrend der Nachtzeit ist eine
Einschrankung der Stellplatzanlage wahrend der Nachtzeit erforderlich.

Die nordlich angrenzende Eisenbahnlinie Minden-Hannover wirkt ebenfalls schalltech-
nisch in das Plangebiet hinein. Dieses bleibt hier jedoch unbeachtlich, da Schienenlarm
und Gewerbelarm nicht gemeinsam beurteilt wird.

7 ALTLASTEN, KAMPFMITTELBESEITIGUNG, DENKMALSCHUTZ

7.1 Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht be-
kannt. Sollten im Zuge von Bauarbeiten Altlasten oder Hinweise auf Altlasten entdeckt
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werden, so sind diese umgehend der unteren Abfallbehdrde beim Landkreis Schaum-
burg als zustandiger Behorde anzuzeigen.

7.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover - zu
benachrichtigen.

7.3 Denkmalschutz

Im Rahmen der bereits durchgefiihrten und zum grof3ten Teil bereits umgesetzten Bau-
leitplanung haben sich keine Hinweise auf Bodendenkmaler ergeben.

Es gelten die Vorgaben des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes. Sollten im
Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmaler oder Hinweise auf Bodendenkmaler gefunden
werden, so sind diese gemall 8§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) dem Landkreis Schaumburg oder der Unteren Denkmalschutzbehérde an-
zuzeigen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind fir vier Werktage in un-
verandertem Zustand zu belassen und vor Fremdeinwirkung zu schitzen.

8 UMWELTBELANGE

8.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Wie einleitend erlautert, wird dieser Bebauungsplan entsprechend den Vorschriften des
§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren gemafld Abs. 2 durchgefiihrt. Nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten dabei Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Durchfiihrung
einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sowie einer Aus-
gleichsbilanzierung sind deshalb in diesem Verfahren formell nicht erforderlich.

Trotzdem ist die Auseinandersetzung mit den einzelnen umweltrelevanten Schutzgu-
tern geboten, um im Rahmen der Abwagung ein ausgewogenes Ergebnis erzielen zu
koénnen.
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8.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

8.2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet werden bereits seit Jahrzehnten gewerblich
genutzt. Nachdem der Bereich durch die Fa. Rust (Herstellung von Dranrohren) sowie
die Frankischen Rohrwerke genutzt worden war, erfolgte im Jahr 2017 die SchlieRung
des Standortes. Nunmehr ist mit der Fa. Precima Magnettechnik GmbH eine Nachnut-
zung des Gelandes durch einen heimischen Betrieb gegeben.

Es werden Uber das bereits bestehende MalR hinaus keine natlirlichen Ressourcen in
Anspruch genommen.

Die Flachen sind nahezu vollstandig versiegelt. Im Norden wird das Plangebiet durch
eine Bahntrasse begrenzt. Entlang dieser Grenze zieht sich ein Grinstreifen, der mit
standortgerechten Gehdlzen bestanden ist. Im Siden, im Osten sowie im Sudwesten
wird die Gewerbeflache mittels einer Larmschutzwand eingefasst. Diese ist zu den
angrenzenden Flachen einseitig begriint. Im Nordwesten stehen im Randbereich ein
paar Gehdlze. Auf der Gewerbegebietsflache selbst stehen nur drei (jingere) Einzel-
baume.

Neben den gewerblichen Flachen wird auch ein bisher als Griinflache ,Spielplatz“ aus-
gewiesener Bereich einbezogen, der jedoch nicht zur Realisierung gekommen ist. Die-
se Flache stellt sich im nérdlichen Bereich als geméhte Rasenflache dar, wahrend der
sudliche Abschnitt im Juni 2019 eher den Charakter einer Brachflache aufweist. Die
Flache wird in Richtung Osten - zum Gewerbegebiet - durch eine
Wall/Wandkombination begrenzt. Diese ist auf der Wallseite (in Richtung Westen) mit
Gehdlzen (Thuja) lickig begriint.

Es haben sich insgesamt keine Hinweise auf seltene oder besonders schutzbedurftige
Pflanzenarten ergeben. Die angetroffenen Pflanzengesellschaften sind nicht auf be-
sondere Standortverhaltnisse angewiesen.

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der vor-
kommenden Biotoptypen kénnen jedoch Riickschlisse allgemeiner Art getatigt wer-
den.

Das Plangebiet stellt einen anthropogen tberpragten Bereich innerhalb des Siedlungs-
raumes dar. Stérungsanfallige Tierarten konnen sich dort kaum ausbreiten.
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Vogel

Die Garten- und Grinstrukturen der direkten Umgebung bieten diversen Vogelarten
durchaus einen Lebensraum, die als Bruthabitat, Ruhestétte und als Nahrungshabitat
dienen, wahrend die vereinzelten Gehdlze im Gewerbegebiet kaum geeignet sind. Eine
etwas bessere Eignung fur Brutvogel weisen die Grunstrukturen im Bereich der
Wall/Wandkombination auf. Grundsatzlich ist mit dem Vorkommen einheimischer Vo-
gelarten zu rechnen.

Im Plangebiet selbst sind wenig geeignete Lebensraume fur Brutvégel vorhanden. Zu-
sammenfassend ist allenfalls von kleinrAumigen Beeintréachtigungen grof3flachig aus-
gebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von landesweit haufigen und weit verbrei-
teten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die lokalen
Populationen.

Fledermause

Mit einem Vorkommen von einheimischen Fledermé&usen ist durchaus zu rechnen,
allerdings werden diese das Gebiet in erster Linie fir die Nahrungssuche nutzen. Quar-
tiersmoglichkeiten sind keine gegeben.

Alle einheimischen Fledermausarten sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
gem. § 7 Nr. 14 b BNatSchG zu den ,streng geschiitzten Arten” zu zahlen. Quartiere
von Fledermausen befinden sich in Baumhéhlen sowie in und an Geb&uden. Auf war-
men, ungenutzten Dachbdéden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen legen
z.B. Zwergflederméuse die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen an. Den Winter
verbringen sie Uberwiegend in kiihlen, aber frostsicheren Bunkern, Hohlen oder Kel-
lern, die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist hierbei eine
hohe Luftfeuchtigkeit und Ungestortheit.

Durch die geplante Nutzung des Geladndes entstehen jedoch keine signifikanten Be-
eintrachtigungen. Die vorhandenen Freiflachen des Plangebietes kbénnen weiterhin flr
Jagdflige genutzt werden.

Amphibien und Reptilien
Amphibien und Reptilien finden im Plangebiet keine geeigneten Lebensraumbedingun-
gen. Ein Vorkommen und entsprechende Betroffenheit ist dadurch nicht gegeben.

Bewertung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt, um die planungsrechtlichen Grundlagen
fur eine bedarfsgerechte, dauerhafte Nachnutzung der vormals brachgefallenen Ge-
werbeflache zu ermdglichen.
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Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung soll die bereits auf Grundlage des Be-
bauungsplanes Nr. 26 und dessen 1. Anderung vollzogene Ansiedlung eines Zweig-
standortes der Fa. Precima Magnettechnik, Buckeburg, planungsrechtlich optimiert
werden. Insofern liegt der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 ein Entwicklungs-
konzept fur die Uberplante, bereits im Besitz der Fa. Precima befindliche Flache zu
Grunde. Hierbei ist die Nachnutzung vorhandener Hallen der vormals ansassigen
Frankischen Rohrwerke vorgesehen. Die Mitarbeiter- und Kundenstellplatze sind im
nordéstlichen Bereich des Firmengeldndes vorgesehen und werden direkt von der
Scheier Stral3e aus erschlossen. Der zentrale und westliche Bereich ist fur die stufen-
weise Erstellung der Werkhallen vorgesehen.

Die Larmschutzwand mit der einseitigen Begriinung bleibt als Schutz zur angrenzen-
den Bebauung erhalten bzw. ist zu erganzen. Die Geholze im Randbereich sind von
der Uberplanung des Gebietes nicht betroffen. Lediglich die drei Einzelbaume auf der
Flache mussen den geplanten Werkhallen weichen.

Auf der Rasenflache wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wodurch in diesem
Teil die vorhandene Vegetation verloren geht.

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu beriicksichtigen, die in 8 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heildt, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehoren nahezu alle einheimischen S&ugetierar-
ten - mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten” (z.B. Nutria, Feld-
maus) - zu den besonders geschitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und
Reptilien besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders geschiitz-
ten Arten stark vertreten. Zuséatzlich sind alle europaischen Vogelarten gemal EU-
Vogelschutz-Richtlinie besonders geschiitzt.

Nach § 44 Abs. 1 -3 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschitzte Arten Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestande). Diese Punkte sind be-
reits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. 844 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der
besonders geschitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
storung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschitzten Arten
und europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche
Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
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lokalen Population der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Alle Arten in einer Art-fur-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu bertck-
sichtigen, wirde einen grof3en Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfhrend und
in diesem Fall aus Griinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschitzten Tierartengruppen ist fir das Plangebiet keine Betroffenheit abzu-
leiten.

Grundsatzlich sind die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnhaturschutzge-
setz (BNatSchG) zu beachten. Die hier durchgefiihrten Prifungen zur artenschutzrech-
tlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene un-
mittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die Entfernung von Geholzen aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.
Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffen Geholzen/Gebauden
keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafpléatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind
zu dokumentieren und die Gemeinde ist hiertiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die
Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG
berihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

8.2.2 Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Negative Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Boden und Wasser sind in
erster Linie im Verlust okologischer Funktionen des Bodens durch Uberbauung und
Versiegelung bisher offener Grundflachen gegeben.

Im Plangebiet soll die Nachnutzung eine bereits bestehende Gewerbeflache sowie
einer Rasen- bzw. Brachflache ermoglicht werden. Es handelt sich dabei um Flachen,
die bereits jetzt in einem erheblichen Mal3 versiegelt bzw. tGberprégt sind. Natirliche
Bodenverhaltnisse sind allenfalls noch kleinflachig im Bereich des geplanten Wohnge-
bietes gegeben.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich geringfiigige zusatzliche
Versiegelungen im Bereich der Rasen- bzw. Brachflache. Es sind dennoch keine gra-
vierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser zu erwarten.
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Das Uberplante Gebiet befindet sich vollstandig innerhalb des besiedelten Bereichs. Es
findet kein Flachenverbrauch in der freien Landschaft statt. Es werden keine landwirt-
schaftlichen Flachen beansprucht.

8.2.3 Schutzgut Klima

Das drtliche Klima ist auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung und den grof3fla-
chigen Versiegelungen im Gebiet bereits vorbelastet. Erhebliche Beeintrachtigungen
des drtlichen Klimas sind durch die Nachnutzung des Plangebietes nicht zu erwarten.

8.2.4 Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Das Plangebiet ist durch die Lage an der Bahntrasse (ndrdlich) und der Landesstralle
L 450 (6stlich) sowie der bereits gegebenen gewerblichen Nutzung gepragt. Zu einer
erheblichen Veranderung des durch die vorhandene Bebauung und Nutzung gewach-
senen Ortsbildes kommt es daher nicht.

8.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesund-
heit und die Bevdlkerung

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Negative Beeintrachtigungen fir die Menschen und ihre Gesundheit sind nicht zu er-
warten, da die 2. Anderung des Bebauungsplans aufgestellt wird, um die Nachnutzung
einer bereits bestehenden Gewerbeflache planungsrechtlich zu ermdglichen. Das Un-
tersuchungsgebiet besitzt insgesamt keine Bedeutung fur die Nah- und Kurzzeiterho-
lung.

Die Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich Larm auf die umgebene Wohnbevolke-
rung wurde mit einem Schalltechnischen Gutachten (siehe unter Punkt 6.2) untersucht.
Es konnte nachgewiesen werden, dass das geplante Vorhaben (Produktionsstatte der
Precima Magnettechnik GmbH) die Vorgaben der TA Larm einhalt. Zur Vermeidung
von Uberschreitungen wéhrend der Nachtzeit ist eine Einschrankung der néchtlichen
Nutzung der Stellplatzanlage erforderlich. Eine bereits vorhandene Larmschutzeinrich-
tung (Wall/Wand- Konstruktion) bleibt in ihrer Funktion erhalten und wird entsprechend
festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 26 "Kirchbreite" - 2. Anderung -, Stadt Biickeburg
Begriindung - VORENTWURF - 31

584BG-02



PLANUNGSBURD

B

UTEREAC

{

EERATEN
T ~varverra
<

S

8.3.1 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Guter und Objekte zu verste-
hen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giiter und Objekte dirfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortshild oder histo-
rische Bedeutung) nicht eingeschrénkt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(archaologische Funde, andere Bodendenkmadler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaéler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind derzeit weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und
sonstige Sachguter bekannt.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Im Bereich der Gewerbegebiete handelt es sich um eine Bestandstberplanung. Die
Versorgung des Geltungsbereiches mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz sind bereits grundsatzlich sichergestellt.

Die Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes ist Uber Bestandsleitungen im Stra-
Benraum entsprechend sichergestellt.

Eine Loschwassermenge gemal dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW mit 1.600 I/min.
Uber 2 Stunden ist fir den Geltungsbereich durch die &ffentliche Trinkwasserversor-
gung grundsatzlich sichergestellt. Gemaf vorhandenem Brandschutzgutachten werden
jedoch voraussichtlich 3.200 I/min. benétigt (Auskunft Uber die Stadt Buckeburg,
18.06.2019). Die Differenz ist durch den Bauherrn durch geeignete Mal3nahmen (z.B.
Ldschwasserteich) sicherzustellen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
die ausreichende Loschwasserversorgung nachzuweisen.

Die Oberflachenwasserbeseitigung wird nach den bisher genehmigten Regelungen —
Bestandteil der Baugenehmigung — beibehalten (Einleitung in Regenwasserkanal).

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt tber einen Anschluss
an die bestehenden Kanéle im Stralenraum. Im Weiteren erfolgt die Ableitung Uber
das Kanalisationsnetz zur stadtischen Klaranlage.
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10 FLACHENBILANZ

Flachenbilanz

Alle Angaben sind ca.-Werte

Gewerbegebiet 1-3: 16.623 m? 1,7 ha |= 86,7%
Gewerbegebiet: 28 m? 0,0 ha |= 0,1%
Allgemeines Wohngebiet 1.528 m? 0,2 ha |= 8,0%
Grinflache Lirmschutz 981 m? 0,1 ha |= 5,1%
Verkehrsflache: 20 m? 0,0 ha |= 0,1%
Bruttofliche 19.180 m? 1,9 ha |= 100,0%

11 DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

11.1 Bodenordnende MalRnahmen

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 wird

der Flurstiucke erforderlich.

11.2 Kosten, Finanzierung

keine Neustrukturierung

Es fallen keine ErschlieBungskosten an, die durch den kommunalen Haushalt zu tra-

gen waren.

Die evtl. Kosten fur die Strom- und Wasser- und Gasversorgung sowie flr das Tele-
komnetz werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.

umgelegt.

12 VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

- Die Angaben werden im Verlauf des Verfahrens erganzt -
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