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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 16 und § 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungenund fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

. Erhaltung Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

68088  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Bezugspunkt in Metern (Normalhéhennull) zur Bestimmung der Héhen
baulicher Anlagen in Verbindung mit textlicher Festsetzung § 3

[Eomnnnnniinini]  Vorgartenbereich im Sinne der textlichen Festsetzung § 7

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQO) und § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Blickeburg
diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Bickeburg,

Blrgermeister S

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Blickeburg hat in seiner Sitzung am
mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am

die Aufstellung des
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Buckeburg,

Birgermeister S

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wurde gemaR § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde verzichtet.

Buckeburg,

Birgermeister S

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Blickeburg hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Be-
bauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung lag vom bis
offentlich aus.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs 2 BauGB

ortsliblich bekanntgemacht.
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Buckeburg,

Birgermeister S

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom
PLANUNGSBURO FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Blickeburg hat den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften, nach Prifung der
Stellungnahmen, in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Blickeburg,

Birgermeister S

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wurde am ortsliblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Blckeburg,

Blrgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind Ver-
letzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht wor-
den.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bickeburg,

Blrgermeister S

Textliche Festsetzungen

1

GroRe Baume (> 15 m)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1 und WAZ2) sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO, in Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO, unzulassig.

Trauf-, First- und Gebaudehéhen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind die folgenden Trauf-, First- und
Gebdudehdhen einzuhalten:

¢ Gebaude mit geneigten Dachern: Traufh6he maximal 55m
Firsthdhe maximal 9,5m
¢ Flachdachgebaude (bis 5°Neigung) Gebaudehthe maximal 9,0m

Bezugspunkte zur Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohen der baulichen Anlagen sind die im
Bebauungsplan festgesetzten Héhenlagen tber Normalhéhennull (NHN) und zwar
immer die Hohe uber NHN, die der baulichen Anlage am né&chsten liegt.

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind bei Abgang gleichartig und gleichwertig
zu ersetzen. Bei den privaten Baumalnahmen und im Rahmen von
ErschlieBungsarbeiten sind Beschadigungen der Bdume oder Beeintrachtigungen des
Wurzelbereichs unbedingt zu vermeiden und geeignete Schutzmal3nahmen gem.
RAS-LP 4 bzw. DIN 18920 vorzusehen.

Anzupflanzende Bdume auf Privatgrund und zeitliche Bindung der
PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 178 BauGB)

Auf den Privatgrundstiicken ist je angefangene 600 gm Grundsticksflache ein
standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum (Stammumfang 14/16 cm
gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Baumarten siehe
Pflanzliste). Die Anpflanzungen sind binnen eines Jahres nach Baubeginn
durchzufiihren.

GrundstiicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3) BauGB

GrundstiicksgréRen dirfen im WA2 eine GesamtgréfRe von 800 gm je Baugrundstiick
nicht tberschreiten.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen (beiderseits der Planstral3e)
sind Garagen, Carports und Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren,
stralRenzugewandten Grundsticksflachen unzuléssig. Stellplatze missen zur
Straldenbegrenzungslinie mind. 1 m Abstand einhalten. Der 1 m Abstand ist mit einer
laubtragenden, standortgerechten und heimischen Hecke dauerhaft einzugriinen.

Grundstiickszufahrten (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Pro Grundstick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 5 m zul&ssig.
Gehdlzliste

MittelgroRe Bdume (10 - 20 m)

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn*
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche*
Castanea sativa Esskastanie Corylus colurna Hasel

Fagus sylvatica Rotbuche* Crat. laevig. “Pauls Scarlet” Rotdorn
Prunus avium Vogelkirsche Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche Malus sylvestris Holzapfel
Quercus petraea Traubeneiche Populus tremula Zitterpappel
Tilia cordata Winterlinde Sorbus aria Mehlbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

sowie Obstbaume
* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB

§ 1

§2
2.1

2.2

2.3

24

§3

§4

§5

§ 6

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg“ 1. Anderung.

Dacher

Fir Hauptgebaude sind geneigte Dacher mit 30° bis 45° Dachneigung und Flachdacher
bis 5° Neigung zulassig.

Fur Garagen und Carports sind geneigte Dacher mit 20° bis 45° Dachneigung und
Flachdacher bis 5° Neigung zul&ssig.

Fir die Eindeckungen der geneigten Dacher sind nicht glasierte Ziegel oder Beton-
steine der Farben rot, rotbraun und dunkelgrau bis schwarz zuléssig, die weitestgehend
den folgenden Farbténen (einschlieRlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840
HR entsprechen:

2001 Rotorange
2002 Blutorange
3011 Braunrot

3013 Tomatenrot

3016 Korallenrot
8008 Olivbraun
8011 Nussbraun

7012 Basaltgrau
7013 Braungrau
7015 Schiefergrau
7016 Anthrazitgrau

2.1 und 2.2 gilt nicht fur untergeordnete Dachelemente wie Dachgauben und Zwerch-
hauser.

Flachdacher von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sind zu begrinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und mit einer GroéRRe bis zu maximal
1 m? zulassig. Eine freistehende Werbeanlage ist nur bis zu einer Gesamthdéhe von
1,2 m Uber Gelandeniveau zulassig. Eine Werbeanlage am Gebaude darf nicht héher
als 3 m uber Gelandeniveau am Geb&ude angebracht werden. Eine Werbeanlage mit
wechselndem oder bewegtem Licht sowie Tageslichtfarbe oder kaltes LED-Licht /z. B.
blau) ist ebenso unzulassig wie Fahnen und -masten.

Einfriedungen

Einfriedungen zur oéffentlichen Verkehrsflache dirfen eine Héhe von 1 m nicht Gber-
schreiten Es sind nur die nachfolgend aufgefiihrten Materialien zulassig:

e Schnitthecken aus heimischen Laubgehdlzen
e Ziegelmauerwerk, Naturstein bis 30 cm Hoéhe

Schnitthecken dirfen auch in Kombination mit Maschendraht- oder Stahimattenzaunen
errichtet werden, hierbei sind die Schnitthecken stral3enseitig zu pflanzen und sie mus-
sen die Maschendraht- oder Stahimattenzaunen vollumfanglich eingriinen.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicke
Die Anlage von Steingérten oder Schottergéarten ist unzulassig.

Ebenfalls unzulassig ist das Abdecken von Beeten und Einziehen von Folien.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihren lasst oder
durchfuihrt, die nicht den Anforderungen dieser o6rtlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 BauGB mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

4 Besondere Hinweise zum Artenschutz

Innerhalb des sudlichen WA2 befindet sich eine Rosskastanie (Aseculus hipp.), mit
einem Stammumfang von ca. 327 cm (gemessen in 1 m Hohe), die aufgrund starker
Schadigung nicht erhalten werden kann. Vor Fallung des Baumes ist durch einen Sach-
verstandigen eine Artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren und die Ergebnisse
der Stadt Biickeburg vorzulegen.

Dariiber hinaus soll das Plangebiet in den Monaten Marz bis Oktober durch einen
Sachverstandigen artenschutzrechtlich untersucht werden. Sofern aufgrund der Unter-
suchungsergebnisse Malinahmen zum Artenschutz erforderlich werden, wird der Be-
bauungsplan um entsprechende Hinweise erganzt. Die verbindliche Absicherung der
erforderlichen Malinahmen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Bickeburg und dem Vorhabentrager.

5 Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StralRen- und Wegebau, Ver- und Entsor-
gung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich recht-
zeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt
sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

6 Baunutzungsverordnung

Es qilt die Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

7 Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten in dessen Geltungsbereich die bisher
wirksamen Festsetzungen auller Kraft und werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg“ 1. Anderung. mit drtlichen Bauvorschriften ersetzt.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Blickeburg
Flur: 33

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
© 2019 und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
12.06.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Springe,
Balke und Westphal S

ObvI

Hinweise

Archdologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlesammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300
Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial) Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden
bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal} beschranken.
Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah,
schichtgetreu und in mdéglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen
geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Allgemeine Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom
Bebauungsplan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere §44
BNatSchG) gelten. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu
keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des
Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im
Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen,
Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch
geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Tétung
von Vogeln, Zerstdérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung
geschutzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Geholze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auRerhalb der
Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar) entfernt oder stark zurtickgeschnitten
(auf den Stock gesetzt) werden. Zulassig sind Pflegeschnitte.

Stadt Blickeburg
OT. Biickeburg
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
einschliellich 5. Berichtigung des Flachennutzungsplans

ENTWURF 02-2020

Hintey der Fchﬁlbeek

Ubersichtsplan
Kartengrundlage AK5
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