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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften Begriindung

1 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634).

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr.
75 vom 29.11.2017 S. 3786).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt geéndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umset-
zung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zu-
sammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057).

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzge-
setz - BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGB. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 17. September 2017
(BGBI. | S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBI. | S. 2771).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert § 8 gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung der Niedersachsischen Bauordnung
vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. Nr. 19 vom 29.09.2017, S. 338).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird (z. B. DIN EN
1793-2), kbnnen in der Stadtplanungsabteilung der Stadt Biickeburg wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften Begriindung

2 Anlass, Aufgabe und allgemeine Zielsetzung der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 78 ,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen
Bauvorschriften, ist das Vorhaben eines privaten Investors, auf dem Grundstick Knatenser
Weg 6 in der Kernstadt Blickeburg verschiedene stadtebauliche MaRnahmen durchzufiihren.

Auf dem Grundstiick im Einmindungsbereich der StralBen Knatenser Weg und Wiesenweg be-
findet sich ein Geb&udekérper, der aus einem zweigeschossigen Wohnhaus und einem lange-
gestreckten eingeschossigen, ehemals gewerblich genutzten Gebaudeteil besteht. Im gewerb-
lichen Teil war bislang ein Schlachtereibetrieb ansassig. Nach Beendigung dieser langjahrigen
Nutzung steht der grof3te Teil des Anwesens leer. Um den in die Jahre gekommenen Gewerbe-
komplex einer nachhaltigen Nutzung zuzufiihren, sind umfangreiche Ma3nahmen geplant. An-
gestrebt werden der Teilabriss und der Umbau des verbleibenden Teils. Es soll wohnvertragli-
ches Gewerbe (Buros) und Wohnen angesiedelt werden.

Das zweigeschossige Wohnhaus kann voraussichtlich erhalten bleiben. Auf den verbleibenden
Grundstucksflachen plant der Investor die Errichtung von zweigeschossigen Einzel- und Dop-
pelhdusern.

Dieses private Investitionsvorhaben wird durch die Stadt Buickeburg unterstiitzt, da es der Nach-
verdichtung und der Innenentwicklung dient und zudem einen wirkungsvollen Beitrag zur Be-
reitstellung nachfrageorientierter Wohnungen in zentrumsnaher Lage leisten kann. Die Verbes-
serung des Wohnungsangebots in Verbindung mit dem Etablieren ergéanzender gewerblicher
Nutzungen im Rahmen der Innenentwicklung ist ein wichtiges kommunales Stadtentwicklungs-
ziel. Die aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg“ ermdglichen die
angestrebte bauliche Verdichtung derzeit nicht. Um fir die geplanten stadtebaulichen Mal3nah-
men die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist somit diese 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 78 erforderlich. Hierzu hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Biickeburg
den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Aufgabe dieser Bebauungsplandnderung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke im Plangebiet entsprechend den kommunalen Planungs- und Stadtentwicklungszielen
zu leiten. Hierbei sollen die maf3geblichen 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen werden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist die Verbesserung des Wohnungsangebots in der Kern-
stadt Blickeburg.
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften Begriindung

3 Geltungsbereich und gewéhltes Verfahren

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ort-
lichen Bauvorschriften liegt in der Kernstadt Bickeburg und umfasst die Flurstiicke 36/5, 36/17
und 36/21, Flur 33, Gemarkung Biickeburg.

Das von der Planung betroffene innerértliche Grundstick liegt unmittelbar sidlich der StralRe
Knatenser Weg und westlich der StraRe Wiesenweg. Im Siden und im Westen grenzen Haus-
grundstticke an.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 0,576 ha.

Das Plangebiet ist nachfolgend mit einer gestrichelten Linie umgrenzt abgebildet. Der genaue
Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung. Er wurde so gewahlt, um im Rahmen der
geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung von Gebauden und zur baulichen Nachverdichtung zu schaffen.

Geltungsbereich
des
Bebauungsplans
Nr. 78
»Wiesenweg*,

1. Anderung
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte
(ALK)
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften Begriindung

Fur die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung kann ein Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und wie im vereinfachten Verfahren, auf
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet werden, sofern der Plan eine Grundflache i.
S. d. 8 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festsetzt. Ein Bebauungsplan, dessen
festgesetzte Grundflache zwischen 20.000 mz2 bis weniger als 70.000 m2 betragt, kann ebenfalls
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Rahmen einer Uberschlagigen Pru-
fung (Vorprifung des Einzelfalls) die Einschatzung erlangt wird, dass voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen vorliegen werden. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfah-
ren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen oder dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 schafft die Voraussetzungen fiir MaRnahmen
der Innenentwicklung i. S. v. § 13a Abs. 1 BauGB. Der Plan setzt eine zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 2.125 m? fest, die damit weniger als 20.000 m2
betragt. Es ist ein allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 4 BauVNO und eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® vorgesehen. Die Planung begriindet somit
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. Es gibt keine Hinweise, dass Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Schutzguter vorliegen konnten. Bebauungsplane, die einen engen raum-
lichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dieser Bebauungsplanung aufweisen,
werden aktuell nicht aufgestellt.

Der Bebauungsplan erfillt somit die Anforderungen des § 13a BauGB und soll im beschleunig-
ten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Ein entsprechender
Beschluss durch den Verwaltungsausschuss liegt vor.

Zur Verfahrensbeschleunigung kann auf die Durchflihrung der Beteiligungsschritte nach 8§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
(Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 20.000 m?2) die durch diese Bauleitpla-
nung zu erwartenden Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so
dass die Umweltpriifung und der Umweltbericht entfallen. Die allgemeinen Grundsatze, insbe-
sondere zur Beachtung von Belangen des Artenschutzes, gelten uneingeschrankt auch im Ver-
fahren nach 8§ 13a BauGB.
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg

Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften Begriindung
4 Planerische und sonstige Vorgaben
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Schaumburg (RROP)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zie-
len der Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regio-
nalplanung sind im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) enthalten. Das
RROP fur den Landkreis Schaumburg ist seit dem 04.01.2005 rechtskraftig und gilt fir den
Zeitraum von 10 Jahren, sofern es nicht vorher verlangert wird.

Die zeichnerischen Darstellungen des RROP weisen die Stadt Blckeburg als Mittelzentrum
aus. Mittelzentren dienen der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des gehobe-
nen Bedarfs. Daneben ist die Stadt Blickeburg im RROP als Standort mit den Schwerpunktauf-
gaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten sowie als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr festgelegt.

Es ist regionalplanerisches Ziel, die Ausweisung von Siedlungsflachen vorrangig auf die zent-
ralen Standorte zu konzentrieren. Bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung der Stadt Blicke-
burg hat die Regionalplanung im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans diese
Zielsetzungen wie folgt konkretisiert:

,Das Bestreben, dem prognostizierten Einwohnerriickgang durch attraktive Wohnbauflachen-
ausweisung entgegen zu wirken, kann aus regionalplanerischer Sicht mitgetragen werden,
wenn sich Wohnbauflachenentwicklung

¢ auf die Kernstadt und die Ortsteile Bergdorf sowie Petzen/Rdcke bezieht,

¢ am Wohnstandort Meinsen-Warber als deutlich nachgeordneter Wohnstandort weiter-
entwickelt wird,

¢ in allen Ubrigen Ortsteilen auf eine angemessene Eigenentwicklung bezieht.*

Diese Bauleitplanung dient der Bereitstellung von Wohnungen in der Kernstadt Blickeburg. Die
Planung entspricht somit den o. g. raumordnerischen Zielen und Vorgaben fiir die wohnbauliche
Entwicklung. Sie bericksichtigt dariiber hinaus die aktuelle Nachfragesituation.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Darstellungen dieser Bebauungsplananderung mit den Vor-
gaben der Regionalplanung konkurrieren. Inhalt und Zielsetzung dieser Bauleitplanung stellen
einen kommunalen Beitrag zum Erreichen der regionalplanerischen Schwerpunktaufgaben Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten dar und gefahrden nicht die Ubrigen
regionalplanerischen Entwicklungsziele.
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit 6rtlichen Bauvorschriften Begriindung

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Buckeburg (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP sind die stadtebau-
lichen Entwicklungsziele der Stadt Biickeburg fiir das gesamte Stadtgebiet flachenbezogen dar-
gestellt.

Der neu aufgestellte FNP der Stadt Biickeburg ist seit dem 30.12.2014 rechtswirksam. Dieser
stellt im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung bisher gemischte Bauflachen dar. Das unmittel-
bar stidlich angrenzende Grundstiick ist im FNP ebenfalls als gemischte Bauflache dargestellit.
Nordlich, westlich und dstlich schlieBen an das Plangebiet Wohnbauflachen an.

Da der Bebauungsplan Nr. 78 ,Wiesenweg“, 1. Anderung nach den Vorschriften des § 13a
BauGB aufgestellt wird, ist der FNP der Stadt Bad Buckeburg fir den betroffenen Teil geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der 5. Berichtigung anzupassen. Ein formelles Anderungs-
verfahren erfolgt auf der Flachennutzungsplanebene nicht.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen der wohnbaulichen Entwicklung
zugefuhrt werden. Der FNP wird deshalb mit Rechtskraft dieser Bebauungsplandnderung kinf-
tig im berichtigten Bereich Wohnbauflachen darstellen. Damit sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplans aus den Darstellungen bzw. angepassten Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt worden.

Nachfolgend sind die bisher wirksame und die angepasste Flachennutzungsplandarstellung ab-
gebildet.

Bisher wirksame Flachennutzungsplandarstellung
Stadt Blickeburg

mit Kennzeichnung des Plangebiets

Quelle: Stadtverwaltung
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg

Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften Begriindung

Planzeichenerklarung

Wohnbauflachen
W (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Geltungsbereich der Berichtigung
|:| des Flachennutzungsplans
(8 13a Abs. 2. S. 2 BauGB)

Angepasste
Flachennutzungsplandarstellung
Plangrundlage: Liegenschaftskarte (ALK)

4.3 Landschaftsplan der Stadt Biickeburg (LP)

Der Landschaftsplan (LP) ist ein Fachplan auf der Ebene der Flachennutzungspléane und um-
fasst in der Regel in erster Linie den unbesiedelten Bereich einer Gemeinde. Der Landschafts-
plan der Stadt Blickeburg (1997) trifft keine naturschutzrelevanten Aussagen zum Plangebiet.

4.4 Bisher rechtskraftige Festsetzungen

Das Plangebiet war bisher Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg®, der im Jahre
2000 rechtskraftig wurde. Dieser setzt innerhalb seines Geltungsbereichs als Art der baulichen
Nutzung ein Mischgebiet fest. Der Bebauungsplan Nr. 78 trifft innerhalb des Mischgebiets im
Bereich des hier in Rede stehenden Plangebiets bisher folgende Festsetzungen:

Malf3 der baulichen Nutzung:

Bauweise:
Uberbaubare Grundstiicksflache:

Zu erhaltende Baume:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Maximal ein (I) Vollgeschoss

Offene Bauweise, nur Einzelh&duser zuléassig

Der bestehende Baukérper im nordostlichen Bereich des
Grundstiicks wird mit einer Baugrenze umgrenzt. Der Ub-
rige Teil des Grundstucks ist als nicht tiberbaubare Grund-
stucksflache ausgewiesen.

Im Plangebiet sind verschiedene Baume als zu erhalten
festgesetzt. Hierbei handelt es sich offensichtlich um drei
Saulenpappeln, eine Rosskastanie eine Sandbirke, ein
Bergahorn, eine Eiche, eine Gehdlzreihe, entlang des Wie-
senwegs. Zwei zeichnerisch festgesetzte Baume konnten
vor Ort nicht aufgefunden werden.
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg

Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften

Begriindung

Ortliche Bauvorschriften:

In Vorgarten durfen offene Kleingaragen (sog. Carports)
keine Seitenwande und Seitenverkleidungen aufweisen.
Satteldacher mit Neigungen von 30° bis 45°, in den Farben
rot, braun und dunkelgrau.

Ausnahmsweise sind Pultdacher mit Neigungen von 20°
bis 48° sowie begrinte Dacher mit mindestens 15° Nei-
gung zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulas-
sig. Darliber hinaus beinhaltet der Bebauungsplan Vor-
schriften zur Platzierung, Maximalgré3e und Anzahl von
Werbeanlagen.

Im Rahmen dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
78 werden auch die 6rtlichen Bauvorschriften neu gefasst.

Nachfolgend ist die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg® abgebildet und
der Geltungsbereich dieser 1. Anderung mit einer wei3en gestrichelten Linie umgrenzt
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Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften Begriindung

An der sidlichen und studwestlichen Grundstiicksgrenze setzt der aktuelle Bebauungsplan ei-
nen 1,5 m breiten privaten Ful3weg fest, der im Westen an eine private Verkehrsflache angrenzt,
welche von der Albrecht-Direr-Stral3e abzweigt, und im Osten an die StraRe Wiesenweg an-
bindet.

Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung mit 6rtlichen Bauvorschriften treten in dessen Geltungs-

bereich die bisher wirksamen Festsetzungen aul3er Kraft und werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg“, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften ersetzt.

4.5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in einem Siedlungsbereich im stddstlichen Bereich der Kernstadt, welcher
grof3tenteils etwa in den 1970er-Jahren entstanden ist. Die Entfernung zum Stadtzentrum be-
tragt rund 2.000 m. Gepragt ist die Umgebung des Plangebiets fast ausschlie3lich durch Wohn-
nutzung. Vorherrschend sind Einzelhduser, mit ein- bis zwei Wohnungen. Es liegt auch Mehr-
familienhausbebauung vor.

Alle erforderlichen Versorgungsangebote und Infrastruktureinrichtungen befinden sich in ful3-
laufiger Entfernung. Darlber hinaus bestehen in der Nahe verschiedene Moglichkeiten der Nah-
erholung. Dies begriindet die Lagegunst des Plangebiets zum zentral gelegenen Wohnen.

Baudenkmaler sind in der ndheren Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden.

Sudlich grenzt das Plangebiet an das Hausgrundstlick Wiesenweg 6. Dort befindet sich ,Stime-
nings Tenne®, eine ehemalige Hofstelle, die als nachbarschaftliche Gemeinschaftseinrichtung
genutzt wird. Dort finden in uregelméaRigen zeitlichen Abstanden kleinere Veranstaltungen so-
wie die Treffen des Knatenser Rotts und der Knatenser Biirgervereinigung statt. Hinsichtlich der
Nutzungsstruktur und angesichts der wohnbaulichen Pragung der Umgebung, ist ,Simenings
Tenne* als wohngebietsvertragliche kulturelle Einrichtung einzustufen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet bestehen keine landwirtschaftlichen Betriebe und auch
keine gewerblichen Nutzungen, von denen relevante Immissionen zu erwarten waren.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Straf3en Knatenser Weg und Wiesenweg. Beide Stra-
Ben sind den Anforderungen entsprechend ihrer Funktion als Sammelstral3e mit FuBweg aus-
gebaut.

Das Plangebiet umfasst das Hausgrundstiick Knatenser Weg 26. Hierbei handelt es sich um
ein bebautes Grundstiick, das ehemals teilweise gewerblich genutzt wurde. Die gewerbliche
Nutzung als Schlachtereibetrieb liegt nicht mehr vor. Wohnnutzung findet noch statt (vgl.
Kap. 2).

Dem bestehenden Geb&ude sind zu den StralR3en hin Stellplatze vorgelagert.
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Der parkartig wirkende Hausgarten weist Grol3baumbestand und weitere Gehélzstrukturen auf.
Im Rahmen dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 sind samtliche Baume auf dem
Grundsttick durch Fachpersonal der Stadt Buckeburg erfasst und in Bezug auf Vitalitat und Zu-
stand bewertet worden (siehe Anlage). Einige Baume (Pappeln und Rosskastanie) sind derart
stark geschadigt, dass die Verkehrssicherheit nicht mehr gegeben ist und eine Fallung empfoh-
len wird. Insgesamt werden acht Baume als erhaltenswert eingestuft.

Fur die stark geschadigte Rosskastanie wird vor der Fallung eine artenschutzrechtliche Uber-
prufung als notwendig erachtet.

-

Luftbild des Plangebiets und der Umgebungsbebauung, mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs dieser
1. Anderung

Quelle: Google earth

4.6 Artenschutzrechtliche Belange

Laut § 44 BNatSchG besteht auf die gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten der FFH-
Richtlinie Anhang IV und européische Vogelarten) ein Zugriffs- und Totungsverbot. Damit sind

nahezu alle wildlebenden Tierarten, insbesondere Fledermause und Vogelarten besonders ge-
schuitzt.
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In bebauten Bereichen kénnen &ltere Ba&ume mit Hohlen und Ritzen sowie an Geb&uden Vor-
sprunge, Verkleidungen und &hnliches als Brut- und Nistquartiere flr Végel und insbesondere
Fledermé&use dienen. So weist z.B. der Garagenanbau im Dachbereich Verkleidungen auf, die
fur Hohlenbriter und als Fledermaussommerquartiere in Frage kommen.

Sollten daher leerstehende Gebaude oder Gebaudeteile abgerissen oder umgebaut werden,
sind im Vorfeld die Gebaude auf das Vorhandensein von Nist- oder Brutpléatzen zu Uberprifen.
Bei Auffinden von Brutplatzen sind die Abrissarbeiten bis nach der Brutzeit zu verschieben (in
der Regel Mitte Juli).

Grundsatzlich sind Baumfallungen laut Gesetz nur aul3erhalb der Vegetationsperiode (1.0Okto-
ber bis 28. Februar) und damit aul3erhalb der Brutzeiten zul&assig.

Das Vorkommen seltener oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten konnte im Rahmen von
Ortsbegehungen in den Monaten Mai und Juni nicht festgestellt werden.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise im Kap. 7.6 sind zu beachten.

5 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften soll als Angebotsplan eine bauliche Verdich-
tung und wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung erméglichen, um Investitionen zu foérdern, die
dazu beitragen, einen Leerstand zu beseitigen und nachfrageorientierten innerstadtischen
Wohnraum zu schaffen.

Ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO liegt im Plangebiet nicht mehr vor. Angesichts der wohnbau-
lichen Pragung der Umgebungsbebauung, ist es nicht mehr stadtebauliches Ziel, dass sich im
Plangebiet ein Mischgebiet, das zu anndhernd gleichen Teilen Gewerbe und Wohnen aufwei-
sen musste, etabliert. Hinsichtlich der Nutzungsstruktur wird die Entwicklung eines Wohngebiets
angestrebt.

Konkret liegt dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg"“ als stadtebauliche
Konzeption das Bebauungskonzept eines privaten Investors zugrunde. Dies sieht den Umbau
des bestehenden Baukdrpers vor. Das zweigeschossige Wohnhaus soll erhalten bleiben. Im
Bereich des Hausgartens ist neue, erganzende Wohnbebauung in Form von Einzel- und Dop-
pelhausern mit zwei Vollgeschossen geplant. Die neuen Geb&ude im Plangebiet sollen die be-
reits vorliegende Bebauungsstruktur ergdnzen und sich stadtebaulich in die Umgebungsbebau-
ung einflgen.

Zur inneren Erschlielfung des Plangebiets ist eine Verbindungsstral3e zwischen dem Wiesen-
weg und der Albrecht-Durer-Stral3e vorgesehen, die als verkehrsberuhigt gestalteter Wohnweg
gestaltet werden soll.
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Begriindung

21 Magnolie
[\ (Magnolia spec.) | 7,
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Mit der Anderung des Bebauungsplans sind dariiber hinaus insbesondere folgende Ziele und

Zwecke verbunden:

Bebauungsentwurf als
stadtebauliches Konzept
Verfasser: Architekt Kiihn

¢ Fortentwicklung der Stadt Blickeburg als attraktiver Wohnstandort,

e Bebauung innerdrtlicher Grundsticksflachen als Maf3nahmen zur Nachverdichtung und

zur Innenentwicklung,

e Schaffen der planungsrechtlichen Grundlagen zur Realisierung nachfrageorientierter

Wohnungen,
e Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung,

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem Stadtgebiet und Férderung von

Zuzugseffekten,
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e Verbesserte Auslastung der bestehenden Angebote sowie der Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen,

o Beachtung der Nachbarschaftsbebauung und der in Nachbarschaft bestehenden Nut-
zungen,

e Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter oder problematischer Nutzungen,

o Forderung der ortlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstédndischen Struktur.

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogenen Zielsetzungen:

e Vorrang der Innenwicklung vor einer Besiedlung des Aul3enbereichs, um der damit ver-
bundenen fortschreitenden Landschaftszersiedlung entgegenzuwirken,

« Berucksichtigung der Belange des Umwelt- und Artenschutzes,

« flachensparende Erschliel3ung,

« Begrenzung der Bodenversiegelung auf das stadtebaulich notwendige Mal3,

« Erhalt von prdgenden B&dumen und Gehdlzstrukturen, soweit dies moglich ist.

Zum Schutz der Erdatmosphare bzw. Klimaschutz sollen u. a. energiebedingte Emissionen von
klimarelevanten Gasen durch Energieeinsparung und den Einsatz erneuerbarer Energien redu-
ziert werden. Der Theorie folgend, dass sich viele kleine Maf3nahmen tber lange Zeitraume zu
einer klimarelevanten Grof3e summieren kénnen, sollten im Rahmen der zukiinftigen Bebauung
bei den einzelnen Bauvorhaben die Méglichkeiten weitmoglich ausgeschopft werden. Hierbei
werden insbesondere folgende Malinahmen empfohlen:

¢ Optimale Warmedammung und Winddichtigkeit, moglichst Passivhausstandard,

o Kompakter Baukorper mit Ausrichtung zur Sonne,

e Verzicht auf den Einsatz fossiler Brennstoffe,

e Einsatz von Solarenergie und der Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk),

¢ Reduzieren des Energiebedarfes insbesondere durch den Einsatz von Fotovoltaik und
Warmerickgewinnungsanlagen.

Der Bebauungsplan soll keine Festsetzungen treffen, durch die entsprechende MaRnhahmen
eingeschrankt oder verhindert werden kdnnten.

6 Verbindliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Die verbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung dieses Bebauungsplans schaf-
fen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen stadte-
baulichen Konzeption. Mal3geblich sind die im Kapitel 1 aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen.

Hinweis: Nachfolgend sind die Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften zunachst kursiv
geschrieben aufgefuhrt und dann jeweils begrindet.
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6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 8 4 BauNVO fest.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Der Bebauungsplan gliedert das allgemeine Wohngebiet in die Teilbereiche WAL und WAZ2.
Das WAL umfasst den norddstlichen Teil des Plangebiets, mit dem bestehenden Baukdrper.
Das WA2-Gebiet gliedert sich in zwei Teile, nordlich und stdlich der neuen ErschlieBungs-
stral3e. Es betrifft weitgehend die bisher unbebauten Gartenflachen. Die Gliederung erfolgt, um
differenzierte Festsetzungen in Bezug auf die mogliche Hohenentwicklung der Gebaude zu tref-
fen.

Der Bebauungsplan stellt eine ,Angebotsplanung® dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich
die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuléssigen Nutzungen errichtet und betrieben
werden dirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden
sind.

In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA1 und WA2) sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO, in Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO,
unzulassig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden auch nicht ausnahmsweise zugelassen. Von diesen
Nutzungen kdnnen im Einzelfall Storungen und Nutzungskonflikte, beispielsweise durch erh6h-
ten Zu- und Abgangsverkehr ausgehen, auch wenn die jeweilige Nutzung grundsatzlich im Ge-
bietstypus baurechtlich zulassig ware. Zudem sind diese Nutzungen oftmals flachenintensiv,
was der vorrangigen planerischen Intention einer Entwicklung von attraktiven Grundstticken fir
den Wohnungsbau entgegensteht.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die
Grundflachenzahl (GRZ) geméalR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie die Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmald gemafl § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und maximale First-, Trauf und Gebaudeho-
hen gem. § 16 und 18 BauNVO bestimmt.

Grundflachenzahl (GFZz)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 festge-
setzt.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) gem. 8 19 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache versiegelt werden dirfen.

Der Bebauungsplan setzt wie bisher eine GRZ von 0,4 fest. Das entspricht der Obergrenze des
§ 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete. Hinzu kommt eine zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl fur Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten und Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, gemafld § 19 Abs. 4 BauNVO von 50% der GRZ.
Diese Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflachenzahl um 50% wird im Plangebiet nicht ein-
geschrankt, um die angestrebte bauliche Nachverdichtung zu ermdglichen und eine ausrei-
chende Anzahl privater Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzulegen.

Zahl der Vollgeschosse
In den allgemeinen Wohngebieten sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Bisher setzt der Bebauungsplan maximal ein (1) Vollgeschoss fest. Die bestehende Bebauung
im Plangebiet und in der Umgebung ist jedoch gemalf3 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO)
teilweise als Zweigeschossig einzustufen. Vor diesem Hintergrund und um eine wirtschaftliche
Grundstiicksausnutzung zu gewabhrleisten, wird im Rahmen diese 1. Anderung maximal zwei
Vollgeschosse (Il) ermdglicht. Damit besteht ein grof3erer Gestaltungsspielraum bei der Objekt-
planung. Es ist somit auch méglich, kompakte Baukdrper mit zwei gleichgro3en Ebenen und
Dachausbau bzw. Staffelgeschoss zu errichten. Die Zulassigkeit von maximal zwei Vollge-
schossen ermdglicht es, kompakte und damit energieeffiziente Gebaude zu errichten und tragt
zur Forderung des Wohnungsbaus bei.

Maximale Trauf-, First- und Gebaudehdhen

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WAZ2) sind die folgenden Trauf-, First- und Gebaudeho-

hen einzuhalten:

o Gebaude mit geneigten Déachern: Traufhohe maximal 55m
Firsth6he maximal 9,5m

¢ Flachdachgebaude (bis 5°Neigung) Gebaudehthe maximal 9,0m

Das stadtebauliche Gesamtbild wird maf3geblich durch die Wand- bzw. Gebaudehthen be-
stimmt. Durch die Begrenzung der zulassigen First-, Trauf- und Geb&udehthen wird eine Uber-
formung des Siedlungsbilds durch die Neubebauung ausgeschlossen. Aul3erdem kann eine Be-
eintrachtigung der Nachbarschaftsbebauung durch unzureichende Besonnung bzw. Belichtung
verhindert werden. Dies verdeutlicht die nachfolgende Grafik. Sie zeigt an drei Beispielen die
mogliche Hohenentwicklung der im Plangebiet zulassigen Baukdrper. Die Breite der in der Gra-
fik dargestellten Gebaude betragt jeweils 12 m.
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Darstellung der zuladssigen Héhenentwicklung der Baukérper im Plangebiet
PLANUNGSBURO FLASPOHLER

Traufe ist die Schnittlinie der DachaufRenflache mit der AuRenflache der AulRenwand. First ist
der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Im Zusammenspiel mit den 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung (vgl. Kapitel 6.6) gewahr-
leisten diese maximalen Trauf-, First- und Gebaudehdhen eine der Umgebungsbebauung an-
gepasste Kubatur. Da Flachdachgebéaude i. d. R. bei gleicher Geschossanzahl optisch massiver
in Erscheinung treten, ist deren zulassige maximale Héhe niedriger festgesetzt als bei Gebau-
den mit geneigten Dachern.

Bezugspunkte zur H6he baulicher Anlagen (8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohen der baulichen Anlagen sind die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Hohenlagen tber Normalhéhennull (NHN) und zwar immer die
Hohe Gber NHN, die der baulichen Anlage am nachsten liegt.

Zur exakten Bestimmung der jeweiligen First-, Trauf- und Gebaudehothen sind verschiedene
Bezugspunkte in die Planzeichnung eingetragen worden, die durch ein Héhenaufmal bestimmt
wurden. Es ist immer der Bezugspunkt zugrunde zu legen, der der jeweiligen baulichen Anlage
am Nachsten liegt. Die Festsetzung verschiedener Hohenpunkte ist insbesondere erforderlich,
da das Gelande nach Siudwesten hin abfallt und zwischen dem dstlich gelegen Wiesenweg und
der westlich gelegen Albrecht-Direr-Stral3e ein Niveauunterschied von 2,70 m besteht. So wird
eine der Topographie angepasste Bebauung gewahrleistet.

6.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache und maximale Grundstiicksgréf3en

Bauweise
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Es gilt die offene Bauweise. Diese ermdoglicht die Errichtung von Gebauden mit seitlichem
Grenzabstand. Innerhalb dieser Bauweise sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet nur
Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Dies harmoniert mit der Umgebungsbebauung und bertck-
sichtigt den Bebauungsbestand im Plangebiet. Die Errichtung mehrerer Wohnungen ist
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innerhalb eines Gebaudes grundsatzlich mdéglich. Damit sind die Voraussetzungen zur Reali-
sierung verschiedener Wohnungsangebote fur unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen gege-
ben.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstuicksflache gemal § 23 BauNVO
festgelegt.

Innerhalb der durch die Baugrenzen gebildeten Uberbaubaren Grundstiicksflache missen die
Hauptgebaude errichtet werden.

Die Fuhrung der Baugrenzen orientiert sich an den StraRenverlaufen und an den Grundstticken
der Nachbarbebauung. Dartber hinaus gelten die Abstandsvorschriften des § 5 NBauO von
mindestens 0,5 H. Diese Regelungen haben auch nachbarschiitzenden Charakter. Somit ist ein
ausreichender Abstand der neuen Bebauung untereinander und zu den Nachbargrundstticken
bzw. zur Nachbarbebauung gewahrleistet.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets nimmt der Baugrenzenverlauf die durch die beste-
hende Bebauung gepragte Raumsituation auf, so dass die dort vorliegende stadtebaulich an-
sprechende Platzbildung erhalten bleibt.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten sowie Anpflanzungen

Innerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen (beiderseits der Planstral3e)
sind Garagen, Carports und Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren, stralRenzuge-
wandten Grundstlcksflachen unzuldssig. Stellplatze missen zur Stralenbegrenzungs-
linie mind. 1 m Abstand einhalten. Der 1 m Abstand ist mit einer laubtragenden, stand-
ortgerechten und heimischen Hecke dauerhaft einzugriinen.

Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 5 m zulassig.

Die offentlich einsehbare bzw. erlebbare den Wohngebauden vorgelagerte Grundstiickszone
soll als ansprechend gestalteter, begriinter Vorgartenbereich in Erscheinung treten. Aus diesem
Grunde sind in der Vorgartenzone zur Planstrae hin Garagen, Carports und Nebenanlagen
unzulassig. Stellplatze dirfen innerhalb des Vorgartenbereichs angelegt werden. Sie missen
jedoch einen Abstand von 1 m zur Stral3e aufweisen, so dass eine Eingrinung der Stellplatze
durch die nachfolgend beschrieben Heckenpflanzung erreicht werden kann. Zur Klarstellung ist
der Vorgartenbereich i. S. dieser Festsetzung in der Planzeichnung gepunktet gekennzeichnet.

Um ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen sind die stral3enseitigen Einfriedungen der
Grundstiucke mit standortgerechten, heimischen Hecken dauerhaft einzugriinen. Standort-
fremde nicht heimische Heckenpflanzen, wie Thujahecken und Nadelgehdlze sind zur Wahrung
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des Ortsbildes nicht zulassig Eine Auswahl geeigneter Arten fur Heckenpflanzungen ist dieser
Begriindung als Anlage beigeflgt.

Um allzu breite Grundstiickszufahrten zu verhindern und somit den Versiegelungsgrad zu min-
dern, setzt der Bebauungsplan zudem gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die maximale Breite der
Grundstuckszufahrten auf 5 m fest.

Begrenzung der GrundsticksgrofRen

GrundstuicksgréRen dirfen im WA2 eine GesamtgréfZe von 800 gm je Baugrundstick
nicht Gberschreiten.

Vor dem Hintergrund des Planungsziels der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
soll sichergestellt werden, dass eine ausreichende Anzahl von Baugrundstiicken angeboten
werden kann. Deshalb wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die maximale Baugrundstiicksgrofle
im bisher unbebauten WA2-Gebiet auf 800 m2 begrenzt. Diese Festsetzung tragt auRerdem zu
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden bei, da sie eine bauliche
Mindestdichte in der neuen Siedlung bewirkt.

6.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist zwischen dem Wiesenweg und der Albrecht-
Durer-StralRe ein neuer Verbindungsweg geplant, der im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt ist. Die vorgese-
hene Stral3enbreite von 6 m reicht aus, um die an den Stral3enraum gestellten Funktionen auf-
zunehmen.

Es soll ein niveaugleicher, verkehrsberuhigter Ausbau erfolgen, der die Aufstellung des Ver-
kehrszeichens 325.1 (verkehrsberuhigter Bereich) oder die Ausweisung als geschwindigkeits-
begrenzte Zone ermdglicht. Im verkehrsberuhigten Bereich sind alle Verkehrsteilnehmer gleich-
berechtigt. Es muss mit Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. Wer ein Fahrzeug fuhrt, darf
auBBerhalb der daftir gekennzeichneten Flachen nicht parken, ausgenommen zum Ein- oder
Aussteigen und zum Be- oder Entladen. Wer zu Ful geht, darf die Stral3e in ihrer ganzen Breite
benutzen. Kinderspiele sind tberall erlaubt.

Die festgesetzten StralRenbreiten entsprechen den Vorgaben der Richtlinie zur Anlegung von
StadtstraRen (RASt 2006). Es ist zu beachten, dass die Verkehrswege durchgéngig mit Einsatz-
und Hilfeleistungsfahrzeugen befahren werden kénnen missen. Die Fahrbahnbreiten, Kurven-
radien und Lichtraumprofile der befahrbaren Flachen sind analog § 2 DVNBauO zu wéhlen. Ein
erforderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsge-
maf und ungehindert moglich sein.
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6.5 Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Festsetzungen zur Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Baumen

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind bei Abgang gleichartig und gleichwertig
zu ersetzen. Bei den privaten BaumafRnahmen und im Rahmen von ErschlieBungsar-
beiten sind Beschadigungen der Baume oder Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs
unbedingt zu vermeiden und geeignete SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 bzw. DIN
18920 vorzusehen.

Der auf dem Grundstiick bestehende Baumbestand wurde am 15.08.2019 im Zusammenhang
mit dieser Bauleitplanung durch Fachpersonal der Stadt Biickeburg dokumentiert und auf Vita-
litat Gberprift. Von den auf dem Grundstiick bestehenden 21 Baumen sind insgesamt acht als
erhaltenswert eingestuft worden. Hierbei handelt es sich um Acer pl. ‘Globosum‘ Kugelahorn,
Quercus robur Eiche, Tilia cordata Linde, Acer platanoides Ahorn, Pinus nigra Schwarzkiefer (3
Stlick) und Magnolia spec. Magnolie. Die tbrigen Baume sind entweder stark geschadigt oder
es liegen andere Griinde vor, die ein Erhaltungsgebot nicht rechtfertigen wirden.

Der Erhalt von GrofRbdumen, insbesondere Laubbaume, ist aus vielerlei Griinden erstrebens-
wert. Baume entfalten eine positive Wirkung auf das Kleinklima, haben luftfilternde Eigenschaf-
ten und sind Lebensraum fir Insekten, Vdgel und Kleinsauger. Zudem durchgriinen sie die
Siedlungsbereiche und pragen somit das Ortsbild.

Es ist allerdings nicht mdglich, die acht Bdume in das Planungskonzept so zu integrieren, dass
deren dauerhafter Erhalt erreicht werden kann. Um das innerstadtische Grundstiick wie geplant
zu bebauen, muss der Bestand bis auf drei pragende Baume beseitigt werden, die der Bebau-
ungsplan als zu erhaltenden Baumbestand festsetzt. Hierbei handelt es sich um folgende
Baume:

Quercus robur  Eiche
Tilia cordata Linde
Magnolia spec. Magnolie

Die Linde mit einem Stammumfang von 167 cm ist tief beastet und besitzt eine gute Kronen-
ausbildung. Ihr Standort ist zwar innerhalb einer Uberbaubaren Grundstticksflache, sie soll den-
noch erhalten werden, da sie das Siedlungsbild in besonderer Weise bereichert. Das gleiche
gilt fur die Magnolie, welche zwar kein heimischer Laubbaum ist, die aber als robuste Baumart
fur den stadtischen Raum gut geeignet ist hier eine besonders pragende Wirkung entfaltet. Die
Eiche hat einen Stammumfang von 129 cm. |hr Standort befindet sich au3erhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache, deshalb ist der Erhalt mdglich und entsprechend festgesetzt.

In der Abwéagung zwischen den grundsétzlich gleichwertigen Belangen des Wohnbediirfnisses
der Bevolkerung und den damit verbundenen Auswirkungen auf den Gehdlzbestand, ist die
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Entscheidung zugunsten des Wohnungsbaus getroffen worden. So kann eine innerértlich gele-
gene, bereits weitgehend erschlossene Grundsticksflache im Rahmen der Innenentwicklung
der Bebauung zugefihrt werden. Damit wird der fortschreitenden Besiedlung des Aul3enbe-
reichs entgegengewirkt und bestehende Infrastruktur kann genutzt werden.

Anpflanzen von Baumen und Gehdlzliste

Auf den Privatgrundstiicken ist je angefangene 600 gm Grundstucksflache ein stand-

ortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum (Stammumfang 14/16 cm gemes-

sen in 1 m Hoéhe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Baumarten siehe Pflanzliste).
Die Anpflanzungen sind binnen eines Jahres nach Baubeginn durchzufiihren.

Durch die Festsetzungen dieser Bauleitplanung werden ausgedehnte Gartenflachen mit Grol3-
baumbestand der Bebauung zugefihrt. Dabei kann ein grof3er Teil des Baumbestands nicht
erhalten werden. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung zwar nicht anzuwenden, es ist jedoch stadtebauliches Ziel, dass das neue Wohn-
quartier als ein mit Laubbdumen durchgriinter Siedlungsbereich in Erscheinung tritt. Deshalb
setzt der Bebauungsplan fest, dass je 600 gm Grundstticksflache ein standortgerechter Laum-
oder Obstbaum der nachfolgenden Liste anzupflanzen ist.

MittelgroRe Baume (10 — 20 m)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Hasel

Grol3e Baume (> 15 m)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Castanea sativa Esskastanie

Fagus sylvatica Rotbuche Crat. laevig. “Pauls Scarlet” Rotdorn
Prunus avium Vogelkirsche Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche Malus sylvestris Holzapfel
Quercus petraea Traubeneiche Populus tremula Zitterpappel
Tilia cordata Winterlinde Sorbus aria Mehlbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

sowie Obstbaume

6.6 Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg“ 1. Anderung.

Der Anwendungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschriften ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 78 ,Wiesenweg“ 1. Anderung. Sie ergénzen die verbindlichen Festsetzungen des
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Bebauungsplans. Die drtlichen Bauvorschriften betreffen die Dacher, Werbeanlagen sowie die
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und Einfriedungen. Die ortlichen Bauvorschriften sollen
ein Mindestmalf an gestalterischer Harmonie und 6kologischer Qualitat gewahrleisten, ohne die
individuelle Baufreiheit allzu sehr einzuschranken.

Dacher

Fur Hauptgebaude und Garagen (einschl. Carports) sind nur geneigte Dacher mit 30°
bis 45° Dachneigung und Flachdacher bis 5° Neigung zulassig.

Fur die Eindeckungen der geneigten Déacher sind nicht glasierte Ziegel oder Betonsteine
der Farben rot, rotbraun und dunkelgrau bis schwarz zulassig, die weitestgehend den
folgenden Farbtonen (einschlie3lich Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR ent-

sprechen:
2001 Rotorange 3016 Korallenrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 8008 Olivbraun 7013 Braungrau
3011 Braunrot 8011 Nussbraun 7015 Schiefergrau
3013 Tomatenrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 7021 Schwarzgrau

2.1 und 2.2 qilt nicht fUr untergeordnete Dachelemente wie Dachgauben und Zwerch-
hauser.

Flachdacher von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sind zu begriinen.

Regionaltypisch ist das rote und braune Satteldach mit Neigungen zwischen 30° und 45°. Ne-
ben dem Satteldach sind in der Umgebung des Plangebiets auch andere Dachformen und
Dachfarben, wie Walm- oder Pultdacher und dunkelgraue Décher anzutreffen, die inzwischen
das gewachsene Siedlungsbild ausmachen. Um ein harmonisches Siedlungsgefiige zu gewahr-
leisten, setzt der Bebauungsplan deshalb geneigte Dacher zwischen 30° und 45° Neigung fest.
Bei steileren Dachern ware eine Uberformung des Siedlungsbilds zu befiirchten.

Die zulassige Farbpalette fir die Dacheindeckung ist wie bisher rot, braun oder dunkelgrau.

Flachdachgebaude werden im Wohnungsbau immer beliebter, sie sind in grof3er Anzahl in der
Umgebung des Plangebiets anzutreffen und sollen deshalb im Plangebiet zulassig sein. Durch
die festgesetzte Anzahl von maximal zwei Vollgeschossen kann die Gefahr ausgeschlossen
werden, dass Flachdachgebaude aufgrund der hbheren Fassaden stérend wirken.

Die vorgenannten Regelungen gelten nicht fir untergeordnete Dachelemente wie Dachgauben
und Zwerchh&user, da diese Bauteile i. d. R. keine wesentliche stadtebauliche Wirkung entfal-
ten.

Aus Grunden des Umweltschutzes und des Hochwasserschutzes sind Flachdéacher von Gara-
gen und Carports zu begriinen. Begriinte Dacher mindern den Versiegelungsgrad, verbessern

22
PLANUNQSBURO
FLASPOHLER



Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften Begriindung

das Kleinklima und speichern das Regenwasser, so dass es zeitverzogert abgefihrt wird. Dar-
Uber hinaus schiitzt eine Dachbegriinung die Dachabdichtung vor der Schadigung durch UV-
Strahlung. Eine Flachdachbegriinung ist leicht herzustellen, da schon eine Substratstarke von
5 cm bei Extensivbegrinung ausreichend ist.

Zum energiesparenden Bauen ist die Nutzung regenerativer Energien unerlasslich. Dabei wer-
den Solarkollektoren beim Wohnungsbau in erster Linie zur Warmwasserbereitung und Hei-
zungsunterstitzung eingesetzt, sie sind auf den Dachflachen der Hauptgeb&ude zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und mit einer Grof3e bis zu maximal
1 m2 zulassig. Eine freistehende Werbeanlage ist nur bis zu einer Gesamthéhe von 1,2
m Uber Gelandeniveau zulassig. Eine Werbeanlage am Gebaude darf nicht hdher als 3
m Uber Gelandeniveau am Geb&ude angebracht werden. Eine Werbeanlage mit wech-
selndem oder bewegtem Licht sowie Tageslichtfarbe oder kaltes LED-Licht /z. B. blau)
ist ebenso unzulassig wie Fahnen und -masten.

Werbung ist in allgemeinen Wohngebieten ausschlie3lich an der Statte der Leistung zuléssig.
Es ist nicht auszuschliel3en, dass im Wohngebiet zulassige gewerbliche Nutzungen oder Frei-
berufler durch Werbung Aufmerksamkeit erwirken wollen. Diese Form der Werbung wére zu-
lassig. Vor diesem Hintergrund werden einschrankende Regelungen zur Gestaltung und Dimen-
sionierung maoglicher Werbeanlagen getroffen. So soll ein ansprechendes und harmonisches
Wohnumfeld gewahrleistet und der theoretisch moglichen Uberformung und visuelle Beein-
trachtigung des Wohngebietes durch allzu aggressive Werbung verhindert werden.

Einfriedungen

Bauliche Anlagen als grenzstéandige Einfriedungen dirfen zu den offentlichen Verkehrs-
flachen nicht héher als 1,2 m sein.

Fur die Einfriedungen, soweit den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt, sind nur die

nachfolgend aufgefiihrten Materialien zulassig:

¢ Hainbuchen, Rotbuchen- oder Ligusterhecken,

o vertikal gegliederte Holzz&une,

e Ziegelmauern und Natursteinmauern

e transparente Metallzdune nur in Verbindung mit einer eingriinenden Heckenbepflan-
zung.

Neben den Gebduden bestimmen auch die Grundstickseinfriedungen das Erscheinungsbild
der Siedlung im 6ffentlichen Raum. Die Vielfalt der angebotenen Produktpalette und das daraus
resultierende individuelle Gestaltungsszenario erfordern es, gestalterische Regelungen zur
Ausbildung von Einfriedungen zu treffen. Die vorderen Grundstiicksbereiche sollen zwar zum
offentlichen Raum hin wirkungsvoll abgrenzt werden kénnen; das komplette Abschotten der
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Privatgrundstticke durch allzu hohe Hecken, geschlossene Zaune oder Mauern, insbesondere
auch Gabionenmauern oder standortfremden, nicht heimischen Thujahecken soll zur Wahrung
des Ortsbildes vermieden werden. Deshalb wird die H6he der Einfriedungen begrenzt. Zulassig
sind standortgerechte, heimische Laubgehdlzhecken sowie Z&une und Mauern aus regionalty-
pisch, historisch begriindeten Materialien. Der Einbau transparenter Metallzaune ist unter dem
Gesichtspunkt der Wahrung des Sicherheitsbedirfnisses in Verbindung mit einer eingriinenden,
laubtragenden Heckenbepflanzung zulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicke

Die Anlage von Steingarten oder Schottergarten ist unzuléssig.

Ebenfalls unzulassig ist das Abdecken von Beeten und Einziehen von Folien.

Diese Regelungen erganzen die Vorschriften des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO zur Gestaltung der
nicht bebauten Grundstucksflachen.

In Verbindung mit der Gebaudearchitektur bestimmt die Gestaltung der Vorgartenzonen malf3-
geblich das Siedlungsbild. Die Vorgartenzonen sollen als begrinter gartnerisch gestalteter halb-
offentlicher Raum in Erscheinung treten und die befestigten Flachen auf das notwendige Mal3
begrenzt werden.

In den letzten Jahren ist es teilweise in Mode gekommen, private Garten vollflachig mit Kies
oder Schotter zu belegen. Eine wirkliche Minderung des Pflegeaufwands ist damit zwar nicht
verbunden, die gestalterische Wirkung auf das Siedlungsbild ist jedoch &ufRerst negativ. Zudem
erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch eine Ortliche Bauvorschrift, die Kies- oder Schotter-
flachen als gartnerisches Gestaltungselement ausschlief3t, soll im Bereich der Hausgéarten ein
Okologischer und ortsbildtypischer Mindeststandard gesichert werden, ohne dass die individu-
ellen Gestaltungsmdéglichkeiten beeintrachtigt werden.

Durch das Abdecken von Beeten mit Folien wird, wie bei den Schotterbeeten auch, die Grund-
stiicksversiegelung erheblich erhoht. Dies gilt auch, wenn die Folie mit Rindenmulch etc. abge-
deckt wird. Die Bodenstruktur wird durch den Einbau dieser Folien erheblich gestért und es wird
Lebensraum fiir die Flora und Fauna vernichtet. Zudem kann das Oberflachenwasser in diesen
Bereichen nicht oder nur sehr eingeschrankt versickern. Folien bestehen lberwiegend aus
Kunststoffen, die nur schlecht abgebaut werden und die Umwelt erheblich belasten. Aus 6kolo-
gischen und umweltschiitzenden Grinden ist deshalb diese Form der Gartengestaltung ausge-
schlossen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer diesen drtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Nach 8§ 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO konnen fur Verstt3e gegen ortliche Bauvorschriften Bul3-
gelder bis zu einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und Durchsetzbarkeit
dieser Gestaltungsvorschrift zu unterstiitzen, wird ein Bul3geld in entsprechender Héhe ermog-
licht.

7 Planbedingte Auswirkungen

7.1 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache

Allgemeine Wohngebiete (WA) 5.380 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 377 m2
Gesamtflache 5.757 m2
Baugebiet Flache GRZ Grundflache
Allgemeine Wohngebiete (WA) 5.380 m2 0,4 2.152 m?
Uberschreitung gem. § 19 BauNVO 5.380 m2 0,2 1.076 mz
Gesamt mogliche Grundflache im Plangebiet 3.228 m2

7.2 Verkehrliche ErschlieBung und Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber den Wiesenweg und den Knatenser Weg an das innerortliche, regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die neue ErschlieRungsstral3e stellt aul3erdem
eine Verbindung zur Albrecht-Direr-Stral3e her.

Im Plangebiet ist eine ausreichende Anzahl privater Einstellplatze anzuordnen, so dass die Be-
wohnenden, Nutzer und Besucher nicht darauf angewiesen sind, ihre Pkw in den umliegenden
StralRen abzustellen. In diesem Zusammenhang wird auf die Anforderungen zu den nachzuwei-
senden Stellplatzen in den Ausfihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO und die im Baugeneh-
migungsverfahren durch die Stadt Blickeburg gestellten Anforderungen verwiesen.

OPNV

Das Plangebiet ist gut an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nichstgelegene Bushalte-
stelle befindet sich Knatenser Weg in unmittelbarer N&éhe zum Plangebiet.

25
PLANUNQSBURO
FLASPOHLER



Stadt Buckeburg, OT. Buckeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften Begriindung

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die bestehenden Leitungsnetze der Ver- und Entsorgungstrager ange-
schlossen.

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Straf3en- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind
die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jewei-
ligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkun-
dungspflicht der Ausbauunternehmer).

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg. Im Falle riickwartiger Bebauun-
gen sind die Anlieger anzuhalten, jeweils ihre Mulltonnen am Abfuhrtag an der nachstgelegenen
offentlichen StralRe aufzustellen. Bei allen Stral3en, die zwecks Entsorgung befahren werden
mussen, ist eine Bodenlast von 26 t, eine lichte Fahrhdohe von 3,5 m und ein Kurvenradius von
9 m zu bertcksichtigen.

Die Loschwasserversorgung ist auf der Grundlage des DVWG-Arbeitsblattes W 405 fir eine
Ldschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der Loschwasserbedarf betragt max. 96 m3/h. Die
offentlichen Verkehrswege im Gebiet sind in Bezug auf die Abmessungen und Tragfahigkeit so
auszulegen, dass sie fur Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar sind. Zuwegung und die ggf. not-
wendigen Aufstell- und Bewegungsflachen sind mindestens gem. 88 2 und 3 DVNBauO zu
wahlen

7.4 Archaologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlesammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14
Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7.5 Altlasten, Altablagerungen und Altstandorte

Das Plangebiet ist bebaut und deshalb als Altstandort einzustufen. Es liegen derzeit keine kon-
kreten Hinweise auf Altlasten vor. Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen
Maflnahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Abfallbehérde des Landkreises
Schaumburg zu unterrichten.
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7.6 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungs-
plan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere 8§44
BNatSchG) gelten. Es ist durch geeignete Mal3nahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Ver-
botstatbestéanden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers
ist bei den Planungen zu bertcksichtigen, dass im Zuge der BaumalRnahmen, insbesondere bei
Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehélzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete Mal3hahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (8 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z.B.
Toétung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung ge-
schitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Gehdlze diirfen laut 8 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Vegetationsperiode (01.
Oktober bis 28. Februar) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden.
Zulassig sind Pflegeschnitte. In der Bauphase sind die festgesetzten Gehdlze durch geeignete
Maflnahmen nach DIN RAS-LP 4 bzw. DIN 18920 vor Beschadigung zu schiitzen. Dabei ist
nicht nur der Gehdlzstamm, sondern der gesamte Kronenbereich vor Ablagerungen von Bau-
material, Befahren und Parken von Baumaschinen und Fahrzeugen zu schiitzen.

Innerhalb des sidlichen WA2 befindet sich eine Rosskastanie (Aseculus hipp.), mit einem
Stammumfang von ca. 327 cm (gemessen in 1 m Hohe), die aufgrund starker Schadigung nicht
erhalten werden kann. Vor Fallung des Baumes ist durch einen Sachverstandigen eine Arten-
schutzrechtliche Prifung durchzufiihren und die Ergebnisse der Stadt Blickeburg vorzulegen.

Daruber hinaus soll das Plangebiet in den Monaten Marz bis Oktober durch einen Sachverstan-
digen artenschutzrechtlich untersucht werden. Sofern aufgrund der Untersuchungsergebnisse
Mafinahmen zum Artenschutz erforderlich werden, wird der Bebauungsplan um entsprechende
Hinweise erganzt. Die verbindliche Absicherung der erforderlichen Malinahmen erfolgt im stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Biickeburg und dem Vorhabentréager.

7.7 Hinweise zum Bodenschutz

Gemal} § 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwen-
dung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsfla-
chen sollen sich auf das notwendige Mal3 beschrénken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schicht-
getreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in méglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindli-
chen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.
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7.8 Kosten
Die Stadt Buckeburg beabsichtigt mit einem privaten Investor einen Erschliefungsvertrag ge-

malf § 124 BauGB abzuschliel3en, in dem die Kosten der Herstellung der ErschlieRungsanlagen
auf den ErschlieBungstrager Ubertragen werden. Es entstehen der Stadt somit keine Kosten.

7.9 Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

8 Abwéagung

Erfolgt nach der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

9 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Blickeburg seiner Sitzung am als
Begriindung gemaf 8§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bickeburg,

Blrgermeister
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Anlage

Auswahl geeigneter Arten fur Heckenpflanzungen

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Acer campestre
Corylus avellana
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Salix viminalis
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Cytisus scoparius

Rotbuche

Hainbuche

Feld-Ahorn

Haselnuss
Gewdhnlicher Schneeball
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Sal-Weide

Korb-Weide
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Besenginster
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Ergebnis der Baumbegutachtung zum Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg“, 1. Anderung
Datum: 15.08.2019

Nr. |lat deutsch Entwicklungs- Umfangm | Durch- | Vitalitit |Defekte Verkehrs- erhaltens-
phase messer sicherheit MaRnahme
1|Populus nigra Italica |Siulenpappel |Reifephase 2,70 86,00 V1 |vorca. 10 ). gekappte Krone, nicht gegeben |Fillung nein nein
ferbildung, Totholzbildung
2|Populus nigra Italica aul | |Reifept 2,70 86,00 V1 |vorca. 10 ). gekappte Krone, nicht b Fillung nein nein
sch in-dhnliche
Einfaulungen, Zugwurzel gekappt >
Einfaulung
3|Populus nigra Italica |Saulenpappel |Reifept 2,70 86,00 V1 |vorca. 10 Jahren gekappte Krone, nicht gegeben |Fallung nein nein

", schornstein-ghnliche
Einfaulungen, Zugwurzelbereich bis 1,30

m Hohe eingefault > Hohlklang!

4|Populus nigra Italica  |Saul | [Reifeph 2,70 86,00 V1 |vétca. 10 Jahren gekappte Krone, nicht gegeben |Fallung nein nein
Standerbilder, schornstein-ahnliche

Einfaulungen, Zugwurzelbereich bis 0,20
m Hohe eingefault
5|Aesculus hipp. RoR-Kastanie |Alterungsphase 3,27 104,00 V1 |StammfuR angefiillt > nicht stark nicht gegeben |Fillung
ausgepragte Wurzelanl3ufe, Stamm
offene Einfaulung nach N/O von 0,90-1,60
m Hohe, Hohle nicht komplett einsehbar
> Vogelnest innen, bei 82 cm
Durchmesser 70 cm tief eingefault >
Restwandstérke nicht ausreichende
B heit bei der Krone! K:

nein

vertragt Schnitt schlecht > kaum
regenerationsfihig!
6|Betula spec. Birke Reifephase 105,00 33,00 VO _ |StammfuB leicht angefiillt
7|Malus dom. Apfel Reifephase 0,65 21,00 V2 |zentrale Vi belung Rindenablésung neln nein
8|Betula spec. Birke Reifephase 0,90 29,00 VO |keine nein ja
9|Betula spec. Birke Reifephase 0,73 23,00 VO |keine nein a
|_10|Acer ps. Globosum Kugelahorn Reifephase 0,82 26,00 VO |keine nein
| 11|Quercus robur Stieleiche Reifephase 1,29 41,00 V1 |keine nein
12|Tilia cordata Winter-Linde |Reifephase 167 53,00 VO |keine nein
(tief beastet -
malerisch)
|_13|Acer platanoides Spitz- Ahorn_|Reifephase 1,54 49,00 VO |keine _|gegeben |keine nein
14|Betula pendula Sand- Birke Reifephase 1,30 41,00 V1 |ehemals gekappt in 8 m Héhe > b keine nein nein
Standerbildung, Stamm : eine alte
Astungswunde iiberwallt mit Faule
15 |Acer pseudoplatanus |Berg-Ahorn Reifephase 1,50 48,00 V2-3  |Vitalititsschiden durch Trockenstress; nicht gegeben |nicht mehr nein nein
(tief beastet - Mistelbefall; StammfuR: Wiirgewurzeln; sinnvoll
malerisch)
16 |nicht mehr Kirsche Reifephase 1,85 59,00 V1 |wurde aufgrund von Trockenschiden
vorhanden: Prunus gefillt
dom.
17 |Pinus nigra Schwarz-Kiefer |Reifephase 2,50 80,00 VO |Vergabelungen Igegeben keine nein
18|Pinus nigra Schwarz-Kiefer |Reifephase 2,22 71,00 V0 |keine Inegeben keine nein
19|Pinus nigra Schwarz-Kiefer |Reifephase 1,92 61,00 V0 |keine lgegeben keine nein
20| Picea spec. Fichte Reifephase 1,23 39,00 V1 |keine geben keine nein nein
21| Magnolia spec, Magnolie Reifeph 1,23 39,00 VO |keine ben keine nein
22
23
24

" empfohlene Biume fiir F hreibung in B-Plan

Quelle: Stadtverwaltung Bickeburg

A2
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




Stadt Blickeburg, OT. Buickeburg .
Bebauungsplan Nr. 78 ,,Wiesenweg*, 1. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften

Anlage
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