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1 Vorbemerkung

1.1 Planungsanlass

Der derzeit noch giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Buckeburg ist 1982 wirksam geworden. Inzwi-
schen sind die damals formulierten Ziele der Stadtentwicklung teils umgesetzt worden, teils nicht mehr
zutreffend, so dass bereits 38 Anderungsverfahren durchgefiihrt werden mussten. Die Stadt Biickeburg
hat sich deshalb im Jahr 2006 zu einer grundlegenden Uberarbeitung und Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans entschlossen.

Die wesentlichen Griinde sind:

- Der grof3te Teil der bisher dargestellten Bauflachen ist inzwischen entweder bebaut oder durch
Bebauungsplan als Bauland festgesetzt. Von den verbleibenden Flachen sind viele durch veran-
derte Rahmenbedingungen fir die urspriinglich geplante Nutzung nicht mehr geeignet, stehen mit-
telfristig nicht zur Verfligung oder haben sich als unattraktiv herausgestellt. Der Rest ist zu klein,
um den prognostizierten kurz- bis mittelfristigen Bedarf abzudecken.

- Ein Flachennutzungsplan, der nur noch an die Entwicklungen angepasst wird, hat seine Funktion
als Instrument zur Steuerung der Stadtentwicklung verloren. Durch die Neuaufstellung soll der
Flachennutzungsplan diese Aufgabe wieder lbernehmen.

- Durch das BauGB besteht die Moglichkeit der abgeschichteten Beurteilung der Umweltbelange,
die mit dem neuen FNP wahrgenommen werden soll.

- Wegen der Zunahme so genannter privilegierter Bauvorhaben, die im Aul3enbereich zulassig sind,
ist es notwendig, diejenigen Belange im FNP darzustellen, die einem solchen Vorhaben mdéglich-
erweise entgegenstehen. Dies gilt z.B. besonders fiir die Schwerpunkte von Ausgleichsmalf3nah-
men.

- SchlieBlich sind inzwischen Trassenfiihrungen von seinerzeit geplanten tberdrtlichen Hauptver-
kehrsstraRen mit veranderten Verlaufen realisiert worden.

Im Vorfeld zur Neuaufstellung lie3 die Stadt zunachst ein Stadtentwicklungskonzept (GfL, 2003) und
darauf aufbauend ein Stadtebauliches Leitbild fir die Siedlungsentwicklung (GfL, 2004) erstellen. Letz-
teres hat insbesondere die Siedlungsentwicklung der einzelnen Ortsteile in einen gesamtstadtischen
Zusammenhang gestellt und konkrete Flachenvorschlage im Hinblick auf bestimmte Nutzungen unter-
sucht und bewertet. Dieses stadtebauliche Leitbild wurde ausfihrlich in den politischen Gremien beraten
und daraus entwickelte sich das Gerust fur die im neuen Flachennutzungsplan zu bertcksichtigenden
neuen Siedlungsflachen. Im Anhang unter 7.2 ,Stadtebauliches Leitbild“ wird die nutzungsbezogene
Beurteilung der ausgewahlten Flachen in einer Ubersichtskarte dargestellt.
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1.2 Aufgaben und Rechtswirkungen des Flachennutzung splans

Der Flachennutzungsplan ((FNP) hat die Aufgabe, die beabsichtigte Nutzung aller Flachen in der Stadt
nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundziigen darzustellen. Der FNP ist sozusagen die
gesamtstadtische Bodennutzungskonzeption. Er trifft Aussagen inshesondere dariiber, welche Flachen
nach dem Willen der Stadt fir Wohnen, fiir Gewerbe oder fir andere bauliche Zwecke genutzt werden
sollen. Ferner sind in ihm die wesentlichen Freiflachen (z.B. Griinflachen, Wald, landwirtschaftliche Fla-
chen) dargestellt. Darliber hinaus enthalt er u.a. die vorhandenen bzw. kiinftig erforderlichen Gemein-
bedarfsflachen und Verkehrstrassen.

Die Darstellungen des FNP sind grundséatzlich nicht parzellenscharf, auch wenn dieser Eindruck durch
die digitale Bearbeitung entstehen kann, sondern Rahmen setzend; sie werden, soweit erforderlich, in
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

Der FNP hat zwar keine unmittelbare Rechtswirkung gegentber Dritten, jedoch kann er Auswirkungen
auf die Zulassigkeit von Vorhaben im AuRRenbereich nach § 35 BauGB entfalten. Zudem legt sich die
Stadt mit dem FNP auf ein Bodennutzungskonzept fest, das angesichts der internen Bindung durch das
Entwicklungsgebot den Rahmen fiir nachfolgende gemeindliche Planungen (z.B. Bebauungsplane) aber
auch Planungen anderer bei der Aufstellung beteiligter Behorden bildet. Der Plan selbst ist der tiberge-
ordneten Planung anzupassen (Landesplanung, Raumordnung) und mit den Nachbargemeinden abzu-
stimmen. Er bedarf der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehérde (Landkreis Schaumburg).

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Planaufstellung regelt der § 3 BauGB, die Beteiligung der Be-
hoérden § 4 BauGB. Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren sind bei der Aufstellung des Planes
zu berticksichtigen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§1Abs.6 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist einer Umweltprifung zu unterziehen und die darin ermittelten und bewerte-
ten Belange des Umweltschutzes werden im Umweltbericht gesondert dokumentiert.

1.3 Bestandteile des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Blickeburg besteht aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:10.000
(fur die Kernstadt gibt es wegen der besseren Lesbarkeit einen Auszug im Mal3stab 1:5.000). Gem. § 5
Abs. 5 BauGB wird dem Flachennutzungsplan eine Begriindung beigefiigt. Die Begriindung enthalt als
gesonderten Teil einen Umweltbericht.

1.4 Kartengrundlage

Die Planzeichnung wurde digital erstellt auf der Grundlage der ALK. Es handelt sich um einen Auszug
der topografischen Karten, z.T. mit Geobasisdaten. Mit freundlicher Genehmigung von SchaumburgGIS.
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1.5 Planinhalte

15.1 Darstellungen

Mit den sog. Darstellungen gem. 85 Abs.2 BauGB legt die Stadt die Grundziige ihrer mittelfristigen Pla-
nungsabsichten dar. Die Darstellung der Bauflachen wird auf die allgemeine Art der baulichen Nutzun-
gen beschrankt. Eine detaillierte Festsetzung der Baugebiete erfolgt, sofern erforderlich, in einem nach-
gelagerten Bebauungsplan. Diese Vorgehensweise entspricht der Aufgabe des Flachennutzungsplans
als vorbereitendem Bauleitplan.

1.5.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtlichen Ubernahmen sollen Hinweise geben auf Festsetzungen, die auf der Grundlage an-
derer Gesetze getroffen wurden und die sich auf die stadtebauliche Entwicklung der Stadt auswirken
oder deren Kenntnis zum Verstandnis der Darstellungen des FNP beitragen.

Entsprechend wurden in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen:
- Uberschwemmungsgebiete
- Heilquellenschutzgebiete
- Naturschutzgebiete (Bestand)
- Landschaftsschutzgebiete (Bestand)
- Naturdenkmale
- Geschitzte Landschaftsbestandteile
- FFH-Gebiete
- Vogelschutzgebiete
- Vorranggebiete fir die Rohstoffgewinnung
- Flachen, unter denen der Bergbau umging
- Richtfunktrassen
- Bauschutzbereiche gem. § 12 LuftvVG
- Bauverbotszonen gem. § 18a LuftvVG

- Altablagerungen/Altstandorte

Weiterhin werden aus dem Landschaftsplan der Stadt Biickeburg diejenigen Flachen tibernommen,
- die als zu sichernde, 6kologisch wertvolle Bereiche bzw.

- als unter Schutz zu stellende Flachen

vorgeschlagen werden.
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2 Die Stadt Buickeburg

2.1 Lage und Funktion

Die Stadt Buckeburg liegt an der westlichen Grenze des Landkreises Schaumburg, die hier gleichzeitig
die Niedersachsische Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen bildet.

Den Siedlungsschwerpunkt bildet die Kernstadt Biickeburg im Siden. Westlich von ihr liegen die in den
vergangenen Jahren stark gewachsenen Ortschaften Rocke und Petzen. Die weiteren, deutlich kleine-
ren Stadtteile liegen nordlich dieser beiden Schwerpunkte. Bergdorf, im Osten der Kernstadt gelegen,
Ubernahm in den 1980 — 90er Jahren Siedlungsaufgaben der Kernstadt.

Im Norden des Stadtgebietes befinden sich ausgedehnte Waldflachen des Schaumburger Waldes. Im
Sidosten liegt ein Teil des Harrl, der bis in die Kernstadt hineinragt. Der Harrl ist ein Auslaufer des be-
waldeten Hohenzuges der Blickeberge. Der Raum zwischen den grof3eren Wald- und Siedlungsflachen
ist landwirtschaftlich gepragt. In der geografischen Mitte des Stadtgebietes liegt die Aueniederung, ein
zusammenhangender Bereich aus Naturschutz- und Landschaftsschutzgebieten.

Das gesamte Stadtgebiet von Biuickeburg umfasst eine Flache von 6.888 ha und hat knapp 21.000 ge-
meldete Einwohner, die sich wie folgt auf die Stadtteile verteilen:

Tabelle 1: Einwohnerzahlen der Stadtteile am 31.12. 2011

Stadtteil Einwohnerzahl

absolut prozentual

Achum 159 0,8

Bergdorf 709 34
Biickeburg 12.317 59,8
Cammer 772 3,8

Evesen (einschl. Berenbusch, 3.613 17,5

Nordholz, Petzen, Récke)

Meinsen/Warber 1.446 7,0
Musingen 445 2,2
Rusbend 626 3,0

Scheie 522 25
gesamt 20.609 100,00

Quelle: Stadt Biickeburg, Blrgerbiiro

Die Abweichung gegeniiber der Gesamtzahl in Kapitel 5.1.1 ergibt sich daraus, dass hier Einwohner mit Haupt- und Nebenwohn-
sitz gezahlt werden

Evesen wird in den Statistiken der Stadt Biickeburg mit den angrenzenden Ortschaften als Einheit ge-
fuhrt, weil dies der Abgrenzung der damaligen Gemeinde zur Zeit der Eingemeindung von 1972 ent-
spricht. Desgleichen werden die zusammengewachsenen Ortsteile Meinsen und Warber als eine Einheit
gezahilt.
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Die Stadt erfillt die Aufgabe eines Mittelzentrums, das heif3t sie hat zentrale Einrichtungen und Angebo-
te fir den gehobenen Bedarf bereitzustellen (RROP: D 1.6.03). Dabei ist sie im Umkreis von 15 km von
drei weiteren Mittelzentren umgeben, namlich

- Minden im Westen
- Rinteln im Siidosten

- Stadthagen im Nordosten.

Aus diesem Grund ist der Einzugsbereich der mittelzentralen Funktion Blickeburgs von den drei ande-
ren Einzugsbereichen Uberlagert.

2.2 Regionale Einbindung

Das Stadtgebiet wird durchzogen von den Bundesstraen B 65 (Hannover- Minden- Osnabriick) und
B 83 (Anschluss an die B 65 bei Biickeburg - Hameln — Kassel) sowie dem Mittellandkanal. Die Kern-
stadt liegt an der Eisenbahnstrecke Minden — Hannover, die zur Durchfahrt auch vom ICE-Verkehr ge-
nutzt wird.

Unmittelbar westlich der Stadtgrenze verlauft die B 482 (Nienburg — Minden - Porta Westfalica - Auto-
bahnanschluss Veltheim) und sidlich fuhrt die Bundesautobahn A2 (Hannover-Dortmund) an Blickeburg
vorbei. Die Anschlussstelle Bad Eilsen ist von der Kernstadt ca. 6 km Uber die B 83 entfernt.

Am Rande des Schaumburger Waldes zieht sich der Mittellandkanal durch Blickeburg. In der Nahe der
Ortschaften Berenbusch und Rusbend hat der Kanal zwei Umschlagplatze im Stadtgebiet. Durch die
Lander Ubergreifende Planung des RegioPort im Umfeld des WasserstralRenkreuzes Weser / Mittelland-
kanal in Minden wird der Umschlagplatz in Berenbusch zu einem Teil des Gberkommunalen Hafengebie-
tes. Die zwischen den Landern Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen, den Landkreisen Schaumburg
und Minden-Libbecke sowie den Stadten Minden und Blickeburg abgestimmte Planung wird vom Fla-
chennutzungsplan tbernommen.

Damit ist Blickeburg sehr gut an die Uberregionalen Verkehrsstrange angebunden.

Die nachsten Oberzentren sind Hannover und Bielefeld.

2.3 Stadtraumliche Struktur und Entwicklungsschwerp unkte

Siedlungsschwerpunkt ist eindeutig die Kernstadt, wo auch die zentralen Versorgungs- und Verwal-
tungseinrichtungen sowie die wichtigen Anlagen der sozialen und kulturellen Infrastruktur angesiedelt
sind. Die Kernstadt ist nicht nur der mit Abstand gréRte Wohnstandort, sondern auch der bedeutendste
Gewerbe- und Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet. Dabei erreicht die Ausdehnung der Kernstadt in-
zwischen eine Dimension, die das Entstehen kleinerer Versorgungsstandorte in den Randbereichen
begunstigt.

Neben der Kernstadt hat vor allem der benachbarte Siedlungsbereich, der aus den Ortschaften Récke
und Petzen zusammengewachsen ist eine gréRere Bedeutung als Wohnstandort. Hier liegt am dstlichen
Ortsrand auch ein grof3eres Entwicklungspotenzial, das langfristig und Giber den Planungshorizont die-
ses Flachennutzungsplans hinaus ausgeschopft werden kann.

Ein weiteres Unterzentrum, allerdings deutlich kleiner als Récke/Petzen bildet der Doppelortsteil Mein-

sen/Warber, der mit einer Basis-Infrastruktur ausgestattet ist und damit zur Versorgung des nérdlichen
Stadtgebietes beitragt.

10
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Die anderen Ortschaften haben deutlich weniger als 1.000 Einwohner und sind fiir die Siedlungsent-
wicklung von untergeordneter Bedeutung.

Unter den vorhandenen Gewerbe-Standorten ist der Bereich Kreuzbreite (Blickeburg/Miisingen) mit
Abstand der groR3te. Seiner Weiterentwicklung kommt die grof3te Bedeutung zu. Darliber hinaus ist die
Entwicklung eines neuen, aber deutlich kleineren Standortes in Scheie an der B 65 vorgesehen.

Die kleineren Ortsteile sind noch stark von der Landwirtschaft gepragt, auch wenn bereits viele alte Hof-
stellen nicht mehr bewirtschaftet werden. Diese Entwicklung wird sich in der nachsten Zukunft noch
fortsetzen, trotzdem will die Stadt durch die Ausweisung von gemischten Bauflachen zumindest stadt-
planerisch zum Bestand der landwirtschaftlichen Betriebe beitragen. Nur dort, wo sich alte Dorfkerne
schon eindeutig zu Wohngebieten entwickelt haben, werden im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
dargestellt.

24 Bevolkerung

Die Abschatzung der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung ist ein wichtiger Baustein fir die Erstellung
der Stadtentwicklungsplanung. Sie ist die Grundlage zur Planung von 6&ffentlichen und privaten Einrich-
tungen, des Verkehrs und der Wohnbauflachen.

Die Bevdlkerungsvorausschatzung basiert auf der Ubertragung von Entwicklungen in der Ver-
gangenheit, die in abstrahierter und modifizierter Form als Trend in die Zukunft Gbertragen werden.

24.1 Bestand und Entwicklungstendenzen

In der Stadt Biickeburg leben am 31.12.2011 insgesamt 20.609 Einwohner mit Haupt- und Nebenwohn-
sitz (Quelle: Blrgerbiro der Stadt Buckeburg), mehr als die Hélfte davon wohnt in der Kernstadt.

In der langfristigen Betrachtung der Einwohnerentwicklung (nur Hauptwohnsitz) der Stadt Biickeburg
seit 1987 ist zunachst ein stetiges Wachstum der Bevolkerungszahl festzustellen. 1987 wohnten im
Stadtgebiet bereits tiber 19.700 Personen. Die Bevolkerungszahl erreichte 1993 ihren Hohepunkt mit
fast 21.100 Personen. Ab 1993 his 2000 bewegt sich die Bevoélkerungszahl zwischen Stagnation und
leichter Abnahme auf etwa 20.650 herunter. Diese Entwicklung wird in 2001 wieder umgekehrt und fihrt
mit einem kleinen Einbruch in 2003 wieder auf knapp 21.000 in 2005, um dann erneut bis 2010 auf etwa
20.500 Einwohner zurtickzufallen. Alles in allem bewegt sich die Bevdlkerungszahl der Stadt Biickeburg
seit 1992 zwischen 20.500 und 21.000 - Tendenz weiter sinkend.

Abbildung 1: Stadt Bickeburg, Bevolkerungsentwicklu ng 1987-2010
- [ E 1] EEEEE

20500

20000
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Einwohner

19000

185

00
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Quelle: Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen

11
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Abbildung 2: Wanderungssalden der Stadt Biickeburg 1 988-2010

Personen

Quelle: Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikati onstechnologie Niedersachsen

Ausschlaggebend fur das Wachstum der Bevélkerung der Stadt Biickeburg im betrachteten Zeitraum
sind die Wanderungsgewinne bzw. —verluste. Diese Zahl gibt das Verhaltnis von Zuziigen in die Stadt
gegenuber Fortziigen aus der Stadt an. An Hand der Wanderungssalden seit 1988 lassen sich markan-
te Zasuren in der Entwicklung ausmachen. Zunéchst weisen die Jahre bis 1993 deutliche Wanderungs-
gewinne auf, dann entsteht ein Bruch und in den nachsten 7 Jahren liegt entweder ein ausgeglichener
Wanderungssaldo vor oder er fallt sogar deutlich negativ aus. In den Jahren 2001, 2002 und 2004 fol-
gen dann wieder deutlich positive Wanderungssaldi und seit 2005 ist die Differenz zwischen Zu- und
Fortzligen relativ ausgeglichen.

Die ,naturliche Bevolkerungsentwicklung, also die Bilanz zwischen Geborenen und Gestorbenen war
im betrachteten Zeitraum mit Ausnahme des Jahres 1991 defizitar, d.h. in den letzten 20 Jahren war die
Zahl der Sterbefélle gréRer als die der Geburten. Trotzdem waren zwischenzeitlich in einigen Jahren
deutliche Bevdlkerungszuwéachse zu verzeichnen. Dies ist auf die Wanderungsgewinne in jenen Jahren
zuriickzufuhren. Es ist also festzustellen, dass in dem betrachteten Zeitraum der Wanderungssaldo der
bestimmende Faktor fiir die Bevélkerungsentwicklung war.

Die deutlich steigende Anzahl an Zuwanderern in die Stadt zu Beginn der 90er Jahre war vermutlich
sowohl auf eine verstarkte Zuwanderung von Aus- und Umsiedlern als auch von Asylbewerbern zurick-
zuftihren. Hinzu kamen zusatzliche Wanderungsgewinne von Personen aus den neuen Bundeslandern,
die im Zuge der gesellschaftlichen Verédnderungen zu Beginn der deutschen Einheit eine hohe Mobilitat
aufwiesen.

12
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Abbildung 3: naturliche Bevolkerungsentwicklung de r Stadt Biickeburg 1988-2010
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Quelle: Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikati onstechnologie Niedersachsen

Abbildung 4: Alterspyramide Stadt Blickeburg, 31.12. 2011

Altersgruppe

Personen

weiblich mannlich

Quelle: Burgerbiro Stadt Buckeburg

Die Verteilung der Bevolkerung der Stadt Bickeburg nach Alter und Geschlecht im Dezember 2011 wird
in der Alterspyramide dargestellt. Auffallend an der Alterspyramide ist der grol3ere Anteil an weiblichen
Senioren uber 75 Jahre (schwache Mannerjahrgange in Folge des 2. Weltkrieges) sowie die ansonsten
relativ homogene Verteilung der Geschlechter in den einzelnen Jahrgangsgruppen. Deutlich zu erken-
nen ist auch in Buckeburg das bundesweit vorhandene demografische Problem der Zukunft, das sich in
der zur Basis hin schmaler werdenden ,Pyramide” ausdriickt: Die Zahlen der jingsten Einwohner neh-
men kontinuierlich ab.

13
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2.4.2 Prognose

Das Wachstum der Einwohnerzahl in der Stadt Blickeburg wird durch die natirliche (biometrische) Be-
volkerungsentwicklung (Geburten und Sterbefélle) sowie durch die raumliche Bevdlkerungsentwicklung
(Zuzige und Fortziige) bestimmt. Eine verlassliche Prognose fur die Bevolkerungsentwicklung zu stel-
len, ist schwierig, weil sehr viele Faktoren hierbei zusammenwirken.

In dem Stadtebaulichen Leitbild fir die Stadt Blickeburg (GfL 2003) wurden verschiedene Varianten
einander gegenibergestellt.

In Variante 1 wird ein ausgeglichenes Verhaltnis von Zu- und Fortziigen angenommen. Wande-
rungsgewinne oder -verluste werden nicht berticksichtigt. Diese Variante beschreibt die natirliche Be-
volkerungsveranderung im Prognosezeitraum.

Die Varianten 2 und 3 basieren auf den durchschnittlichen Wanderungsgewinnen der letzten 10 bzw. 20
Jahre vor 2001. Der Variante 2 liegt ein jahrlicher Wanderungsgewinn von 71 und der Variante 3 ein
jahrlicher Wanderungsgewinn von 92 Personen zugrunde.

Die Variante 4 beschreibt die Entwicklung, die fir den Landkreis Schaumburg im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP 2003) auf der Grundlage von Daten des damaligen Niedersachsischen Lan-
desamtes fur Statistik prognostiziert wird. Die prozentuale Veranderung des gesamten Landkreises ist
hier auf die Bevolkerung der Stadt Biickeburg umgerechnet worden. Diese Kurve hat aber nur informel-
len Wert, da die Entwicklungen der einzelnen Kommunen des Landkreises sehr unterschiedlich sind und
in der Summe nicht auf eine Kommune heruntergerechnet werden kdnnen. So sind beispielsweise die
Wanderungsgewinne der im Ordnungsraum Hannover-Hildesheim liegenden Stadte und Gemeinden
sehr viel groRer als derjenigen, die wie die Stadt Buckeburg dem landlichen Raum zuzurechnen sind.
Oder die beiden Kurorte Bad Eilsen und Bad Nenndorf mit ihrer hohen Attraktivitat fir Menschen, die
hier ihren Lebensabend verbringen mdchten, haben sehr spezielle Bevélkerungs- und Wanderungs-
strukturen.

Zur Vorgehensweise bei der Ermittlung der Prognosen und zu den zugrunde liegenden Daten wird an
dieser Stelle auf das Stadtebauliche Leitbild verwiesen.

Die Tabelle 2 gibt die rechnerischen Ergebnisse der einzelnen Prognosevarianten wider.
In den Varianten 1-3 sinkt die Bevolkerungszahl langfristig. In Variante 4 ist zunachst von einem Bevol-
kerungswachstum auszugehen, erst danach verringern sich die prognostizierten Einwohnerzahlen, um

am Ende des Prognosezeitraums wieder dort anzukommen, wo sie im Basisjahr der Prognose waren.

Tabelle 2: Prognose der Bevolkerungsentwicklung der Stadt Blckeburg bis 2016

Jahr Variante 1  Mariante 2 ariante 3 Variante 4
2002 21.000 21.000 21.000 21.000
2005 20.748 20.962 21.002 21.096
2009 20.342 20.842 20.939 21.127
2012 20.033 20.747 20.901 21.090
2016 19.599 20.595 20.844 20.977

Angaben in Personen;

Quelle: Stadtebauliches Leitbild, GfL 2003
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Abbildung 5: Varianten zur Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Buickeburg
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Quelle: Stadtebauliches Leitbild, GfL 2003

Die in Abbildung 5 dargestellten Kurven - insbesondere die Variante 1, die die Bevélkerungsentwicklung
bei einem ausgeglichenen Wanderungssaldo zeigt - verdeutlichen die Bedeutung der Zuwanderung fur
die Stadt Blickeburg im Hinblick auf eine halbwegs stabile Bevdlkerungszahl. Nur wenn die Stadt stetig
Zuwanderungsgewinne verzeichnet, kann sie die Einwohnerzahl halten. Das Halten der Einwohnerzahl
ist wiederum wichtig fiir die Ausnutzung der Infrastruktur, fiir die Bedeutung als Mittelzentrum und nicht
zuletzt fiir die endogene Kaufkraft.

Das frihere Niedersachsische Landesamt fir Statistik (heute Landesbetrieb fiir Statistik und Kommuni-
kationstechnologie Niedersachsen) hat zwischenzeitlich eine Aktualisierung zu der der Variante 4 zu-
grunde liegenden Prognose erstellt. Demnach wird ausgehend vom Basisjahr 2004 bis zum Jahr 2021
fur den Landkreis Schaumburg eine stetig abnehmende Bevélkerungszahl vorhersagt. Hochgerechnet
auf die Stadt Bickeburg wiirde dies bedeuten, dass die Bevolkerung von 21.000 (angenommen fir das
Jahr 2004) bis zum Jahr 2021 auf 20.070 abnehmen wiirde. Fiir diese Zahl gelten die gleichen Vorbe-
halte, die oben zur Variante 4 bereits ausgefiihrt wurden.

Seit der Aufstellung des stadtebaulichen Leitbildes sind inzwischen fast 10 Jahre und somit 2/3 des
Prognosezeitraums vergangen. Demnach ist die Variante 2 der tatsachlich eingetretenen Entwicklung
am nachsten gekommen. In den Jahren 2002 bis 2010 ist ein durchschnittlicher jahrlicher Wanderungs-
gewinn eingetreten, der aber mit 34 Personen pro Jahr nur halb so grof3 war wie der fir die Variante 2
zugrunde gelegte Ansatz. Auch an dieser Stelle wird noch einmal deutlich, dass ein Halten der Einwoh-
nerzahl ohne Wanderungsgewinne in den nachsten Jahren nicht mdglich sein wird.

Im Marz 2011 wurde vom Niedersachsischen Institut fir Wirtschaftsforschung (NIW) eine Prognose der
Bevolkerungsentwicklung 2010 bis 2030 fiir das Gebiet der Regionalen Entwicklungskooperation We-
serbergland plus veroffentlicht. Die Regionale Entwicklungskooperation Weserbergland plus setzt sich
zusammen aus den Landkreisen Hameln-Pyrmont, Holzminden, Nienburg (Weser) und Schaumburg.
Die Bevolkerungsvorausschatzung zeigt auf, dass im betrachteten Gebiet im Prognosezeitraum mit
deutlichen, teilweise sogar dramatischen Bevolkerungsriickgdngen zu rechnen ist. Im Landkreis
Schaumburg wird ein Bevolkerungsriickgang um 15,9 %, fiir die Stadt Blickeburg um 13,3 % erwartet.
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Die Prognose basiert auf einer detaillierten Vorausberechnung der biometrischen Zahlen und der An-
nahme, dass sich die Wanderungsbewegungen der Jahre 2005 bis 2009 im Prognosezeitraum fortset-
zen werden. Es wird aber auch darauf verwiesen, dass die Wanderungsiiberschiisse der Vergangen-
heit, Gber einen langeren Zeitraum betrachtet, kontinuierlich geschrumpft sind und somit die vorliegende
Prognose als tendenziell optimistisch anzusehen ist.

Tabelle 3: aktuelle Prognosen zur Bevolkerungsentwi  cklung der Stadt Buckeburg bis 2030
2015 2020 2025 2030

NIW 20060 19459 18775 18024

Bertelsmann- 20190 19890 19580 19220

Stiftung

Auf der Internet-Seite www.wegweiser-kommune.de hat die Bertelsmann-Stiftung im Rahmen des Pro-
jektes ,LebensWerte Kommune* ebenfalls eine Prognose bis zum Jahr 2030 veroffentlicht. Ausgehend
von dem Basisjahr 2009 hat sich die Bertelsmann-Stiftung ebenfalls sehr detailliert mit den Annahmen
fur eine Bevolkerungsvorausberechnung auseinandergesetzt. Die Indikatoren und ihre Bewertung wer-
den ausfuhrlich auf der Internet-Seite dargelegt. Im Ergebnis kommt auch diese Prognose zu dem
Schluss, dass die Bevolkerung der Stadt Biickeburg in Zukunft kontinuierlich abnehmen wird, allerdings
weniger rasant. Fur das Jahr 2030 weichen die beiden aktuellen Prognosen von NIW und Bertelsmann-
Stiftung immerhin um 1200 Einwohner voneinander ab (siehe Tabelle 3).

Dies zeigt, wie schwierig und mit wie viel Unwéagbarkeiten solche Prognosen erstellt werden kdnnen.
Andererseits sind sich aber alle Einschétzungen der Entwicklung darin einig, dass die Bevdlkerungszah-
len deutlich abnehmen werden, wenn der Entwicklung nichts entgegengesetzt wird.

243 Einfliisse auf die Wanderungsbewegungen

Wie sich gezeigt hat, waren die Wanderungsbewegungen in den letzten Jahren ausschlaggebend fir
die Entwicklung der Einwohnerzahlen in Biickeburg. Bei einem jahrlichen Fortgang von Einwohnern in
einer GréRenordnung, die Uber 1.000 Personen liegt, muss die Stadt bestrebt sein, diesen Verlust stéan-
dig auszugleichen. In den ersten Jahren des neuen Jahrtausends war die Stadt Buckeburg diesbeziig-
lich durchaus erfolgreich.

Seit Mitte der 90er Jahre hat sich die Bevolkerungssituation grundlegend gewandelt. Der enorme Sied-
lungsdruck, der aus den grol3en Zuwanderungszahlen entstand und der dazu fiihrte, dass in kurzer Zeit
viel Wohnraum geschaffen werden musste, hat sich heute umgekehrt in die Notwendigkeit, die Einwoh-
nerzahlen zu halten, um die inzwischen an die gewachsene Bevélkerung angepasste Infrastruktur sinn-
voll und wirtschaftlich auszulasten. Aus diesem Grund wird von der Stadt ein besonderes Interesse auf
den Zuzug junger Familien gelegt.

In den vergangenen Jahren hat sich gezeigt, dass eine Zuwanderung durch attraktive Standortbedin-
gungen beeinflusst werden kann. Die Attraktivitat setzt sich aus vielen Faktoren zusammen, aber aus-
schlaggebend fur eine Wanderungsentscheidung sind die Situation am Arbeitsmarkt, die Qualitat der
ortlichen Infrastruktur sowie die Verfiigbarkeit und das Preisniveau von Wohnraum bzw. Bauland. Diese
Faktoren kénnen von der Stadt Biickeburg mehr oder weniger stark beeinflusst werden.

Faktor Arbeitsmarkt

Der Arbeitsmarkt kann von der Stadt insofern beeinflusst werden, dass gewerbliche Bauflachen auf der
Ebene des Flachennutzungsplans und Gewerbe- oder Industriegebiete auf der Ebene der verbindlichen
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Bauleitplanung entwickelt und abgesichert werden, so dass diese Flachen auf dem Markt beworben
werden kdnnen. Aus einer Untersuchung des Landkreises geht hervor, dass die Entscheidung von Un-
ternehmen fir einen Standort auch davon abhéngt, wie schnell die Flache verfiigbar ist. Lange Pla-
nungszeiten, die erst einsetzen, wenn sich ein Investor interessiert, wirken tberwiegend abschreckend.

Faktor Infrastruktur

Auf Grund ihrer Funktion als Mittelzentrum und ihrer Gré3e mit zurzeit rund 21.000 Einwohnern verfiigt

die Stadt Giber eine Infrastruktur, die den gehobenen Bedarf abdeckt. Die privatwirtschaftlichen Einrich-

tungen sind abhangig von der Kaufkraft, die 6ffentlichen von der Auslastung. Insofern hangt die Qualitat
der Infrastruktur auch von der Einwohnerzahl des Einzugsgebietes ab.

Da die grof3ten Zuwanderungsraten in den Altersgruppen der 30-50-jahrigen und der 0-17-jahrigen zu
verzeichnen sind, ist fir die Infrastruktur besonders die kinder- und familienfreundliche Ausrichtung
wichtig.

Faktor Verfugbarkeit und Preisniveau von Wohnungen und Bauland

Auf den Wohnungsmarkt hat die Stadt nur insofern Einfluss, dass sie durch entsprechende Festsetzun-
gen in Bebauungsplanen oder auch die formliche Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebietes
die Voraussetzungen fiir die Erstellung oder Verbesserung von Wohnraum schaffen kann.

Die Verfugbarkeit von Bauland kann dagegen direkt durch Bebauungsplane beeinflusst werden. Bei der
Preisgestaltung besteht fiir die Stadt die Moglichkeit der kommunalen Baulandverteilung.

2.5 Wirtschaft

Die wirtschaftliche Bedeutung Bilickeburgs als Dienstleistungsstandort — sowohl 6ffentlich als auch privat -
wird deutlich aus der Tatsache, dass inzwischen mehr als die Halfte aller Betriebsstatten nicht den Berei-
chen Handel, Handwerk und Industrie zuzuordnen sind. Seit 1992 hat sich die Zahl der Betriebsstatten
insgesamt mehr als verdoppelt, gleichzeitig hat in diesem Zeitraum der prozentuale Anteil der Dienstleis-
tungs- und sonstigen Betriebe von 47,5 % auf 60,5 % zugenommen.

Tabelle 4: Anzahl der Betriebsstéatten

Jahr 1992 1996 1999 2005 2008 2011
Industrie 19 27 27 44 38 37
Handwerk 86 126 145 240 225 245
Handel 237 374 416 449 573 590
Dienstleistungen | 313 543 639 641 838 873
und Sonstige

gesamt 655 1070 1227 1374 1410 1443

Quelle: Stadt Biickeburg

In Buckeburg sind keine grof3en Industrieunternehmen anséssig, vielmehr ist die betriebliche Struktur
gepragt von mittelstandischen Unternehmen der verschiedensten Branchen einerseits und von 6ffentli-
chen Arbeitgebern andererseits; der grof3te Arbeitgeber ist zurzeit die Bundeswehr, was sich auch in
einem entsprechenden Flachenbedarf im Stadtgebiet niederschlagt.
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Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten ist in den vergangenen Jahren stetig gestiegen.
Im Zeitraum von 1999 bis 2010" hat sich die Zahl um rund 350 Personen von 6.062 auf 6.409 erhoht. Im
Zeitraum von 2005 bis 2011 ist gleichzeitig die Zahl der Betriebsstatten um ca. 70 Betriebsstatten von
1.374 auf 1.443 gewachsen.

Die Zahl der Arbeitslosen lag im Dezember 2011 bei 701 (zum Vergleich: 2003 = 1.009 Arbeitslose,
2008 = 719). Diese Zahl ist in den letzten Jahren relativ konstant geblieben.

Die hohe Mobilitat der Beschaftigten wird deutlich, wenn man die Zahlen der Ein- und Auspendler be-
trachtet. Im Jahr 20107 stehen 4.445 Einpendlern 4.111 Auspendler gegentiber. Damit sind rund 2/3 der
Biickeburger Pendler. Ein Grund dafir ist die enge Verflechtung Bickeburgs mit den drei benachbarten
Mittelzentren Minden, Rinteln und Stadthagen sowie dem Oberzentrum Hannover. Die meisten Einpend-
ler kommen aus Rinteln, Obernkirchen, Minden, Stadthagen und Porta Westfalica, also aus den direkt
angrenzenden bzw. nahe gelegenen gréReren Stadten. Die meisten Auspendler fahren nach Minden,
Stadthagen, Porta Westfalica, Rinteln, Hannover und Obernkirchen, also in die gleichen Stadte bzw. in
die verkehrsgiinstig angebundene Region Hannover.

2.6 Ziele der Siedlungsentwicklung

Wohnbauflachen

Aus den aktuellen Prognosen geht hervor, dass die Einwohnerzahl in den nachsten Jahren weiter sin-
ken wird. Das oberste Leitziel fiir die Stadtentwicklung ist es, auch im Hinblick auf die zentralértliche
Funktion als Mittelzentrum den Bevdlkerungsriickgang so gering wie méglich zu halten.

Bei einem zu erwartenden natirlichen Bevélkerungsverlust von durchschnittlich 75 Personen pro Jahr
und einem Fortzug von 1200 Personen im Jahr® soll versucht werden, diesen Verlust durch Wande-
rungsgewinne auszugleichen. Wie den verfiigbaren Tabellen des Landesbetriebes fiur Statistik und
Kommunikationstechnologie Niedersachsen zu entnehmen ist, drangt besonders die Altersgruppe der
30-50 jahrigen in den Landkreis Schaumburg und diese Altersgruppe ist es auch, die die Nachfrage
nach Ein- und Zweifamilienhausern beherrscht. Entsprechend will die Stadt die Entwicklung von Wohn-
bauland vorbereiten. Im Stadtebaulichen Leitbild wird grob Giberschlagig noch von einem jahrlichen Net-
to-Baulandbedarf von knapp 3 ha ausgegangen. Im Kapitel 5.1.2 wird der Bedarf fur die ndchsten 15
Jahre etwas genauer ermittelt und auf etwas tber 22 ha brutto beziffert. Das entspricht etwa 17,9 ha
netto.

In Abhangigkeit von der relativ hohen Zuwanderungsrate der 30-50jahrigen steigen damit auch die Zu-
wanderungswerte der Altersgruppe der Kinder und Jugendlichen (0-17 Jahre). Auf Grund dieser Tatsa-
che, wird bei der Entwicklung neuen Wohnbaulandes die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur,
insbesondere der Kindergéarten und Grundschulen beriicksichtigt.

Gewerbliche Bauflachen

Das Bereithalten von planungsrechtlich abgesicherten Gewerbeflachen kann im Wettbewerb der Kom-
munen um ansiedlungswillige Unternehmen ein Vorteil sein. Deshalb werden zuséatzlich zu den beste-
henden Flachenausweisungen fir gewerbliche Bauflachen weitere, das Angebot erganzende Flachen in
den Flachennutzungsplan aufgenommen. Neben den im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten

! Stichtag 30.06.2010, Quelle: Landesbetrieb fiir Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen.

2 Stichtag 30.06.2010, Quelle: Stadt Biickeburg

% In den Jahren 2006 bis 2010 lag die Zahl der Fortziige jahrlich zwischen 1158 und 1268 (Quelle: Landesbetrieb fiir Statistik und
Kommunikationstechnologie Niedersachsen)
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Flachen bieten die neuen Entwicklungsflachen sidlich des Gewerbegebietes Kreuzbreite und die ver-
kehrsgiinstig gelegene Flache bei Scheie gute Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Entwicklung.

Andererseits fallen gewerbliche Bauflachen weg. Hier ist insbesondere das Gebiet am Umschlagplatz
von Rusbend zu nennen. Fur Flachen in diesem Gebiet bestand bisher keine Nachfrage. Ein Grund ist
darin zu sehen, dass sowohl die Anbindung des Gebietes an die L 450 als auch die Anbindung der Lan-
desstralBe an das Uberortliche Verkehrsnetz nicht besonders attraktiv ist.

Ziel der Ausweisungen fiir gewerbliche Bauflachen ist es, ein Angebot fiir méglichst viele unterschiedli-
che Bedirfnisse parat zu haben. So sollen Flachen fiir Industriebetriebe mit groem Flachenbedarf
ebenso bereit stehen wie fur kleine Betriebe in verkehrsgiinstiger Lage. Dabei soll eine Beeintrachtigung
empfindlicher Nutzungen wie Wohnen oder die Belange des Natur- und Umweltschutzes durch Gewer-
beemissionen weitgehend ausgeschlossen werden.

Sonstige Bauflachen

Dem Bedarf entsprechend werden im Flachennutzungsplan Flachen fiir den Gemeinbedarf und fir Ver-
sorgungsanlagen vorgesehen. Gegentiber dem alten Flachennutzungsplan gibt es diesbeztglich kaum
Veranderungen, da die bestehenden Flachendarstellungen im Wesentlichen ausreichen, um die zu er-
wartenden Veranderungen der nachsten Jahre abzusichern. Lediglich im Bereich der Klaranlage wird fir
eine eventuell notwendige weiterreichende Abwasserreinigung und Klarschlammbehandlung ein zusatz-
licher Flachenbedarf von 5,4 ha vorgesehen.

2.7 Ziele der Landschaftspflege

Neben der Ubernahme von Festsetzungen aus (iberortlichen Planungen, die von der Stadt bei den ei-
genen Planungen zu beriicksichtigen sind, stellt die Stadt auch Ziele ihres Landschaftsplans im Fla-
chennutzungsplan dar. Dies sind:

- besonders schiitzenswerte 6kologische Bereiche,

- Gebiete, die fur eine Unterschutzstellung (Landschaftsschutz, Naturschutz) empfohlen werden.
AuRerdem werden solche Bereiche im Flachennutzungsplan dargestellt, in denen eine 6kologische
Aufwertung im Rahmen einer ErsatzmafRnahme im Sinne von § 2a BauGB erfolgen kann. Diese Berei-

che werden als Suchrdume gekennzeichnet, weil Qualitat und Quantitat der Ersatzmaflinahmen erst im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festgestellt werden kénnen.

Néaheres hierzu ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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3 Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen

Gemal § 1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung
anzupassen. Raumordnung und Landesplanung bilden die zusammenfassende und Ubergeordnete
Planung des Raumes. Die Aufgaben, Leitvorstellungen und Grundséatze der Raumordnung der Bundes-
republik Deutschland sind im Raumordnungsgesetz (ROG) festgehalten. Das Gesetz enthalt zu dem die
Grundlage fur die Raumordnung in den Landern, also fir die Regional- und Landesplanung.

Dariiber hinaus ergeben sich Restriktionen oder Vorgaben z.B. durch Schutzgebiete (Uberschwem-
mungsgebiete, Naturschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete etc.), den Denkmalschutz, Altlasten oder
Genehmigungsentscheidungen (z.B. zum Rohstoffabbau). Diese Aspekte werden in den jeweiligen
Sachkapiteln dieser Begriindung behandelt.

3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung von 2008 ordnet die
Stadt Blckeburg in den verbindlichen Festlegungen (Teil Il, Zeichnerische Darstellungen) dem landli-
chen Raum zu. Die Kernstadt wird als Mittelzentrum festgelegt und erhalt damit die Aufgabe, die Ver-
sorgung der Bevolkerung mit zentralen Einrichtungen und Angeboten zur Deckung des gehobenen
Bedarfs zu gewdhrleisten. Au3erdem werden innerhalb des Stadtgebietes die beiden Bundesstralen
B65 und B83 als Hauptverkehrsstralien, die ICE-Eisenbahnlinie Hannover — Minden als Haupteisen-
bahnstrecke und der Mittellandkanal als schiffbarer Kanal mit Binnenhafen bei Berenbusch festgelegt.
Des Weiteren werden Vorranggebiete festgelegt:

- Fir Rohstoffabbau im Bereich Evesen,
— Fdr Natur und Landschaft im Bereich des Schaumburger Waldes,

— Und fir die Trinkwassergewinnung im Bereich des Harrl.
Damit sind die Ziele, die auf Landesebene im Raum Biickeburg von Bedeutung sind beschrieben.

Die Darstellungen aus den Beikarten des LROP dienen als Abwégungsgrundlage fir die Regionalen
Raumordnungsprogramme und sind insofern in das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Schaumburg eingeflossen.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Schaumburg in der Fassung von 2003 werden die Aussagen des LROP
vertieft und ergéanzt. Daraus ergibt sich insgesamt die Darstellung der angestrebten raumlichen und
strukturellen Entwicklung des Landkreises. Dabei werden in vielen Bereichen Vorranggebiete und Vor-
sorgegebiete bzw. —standorte festgelegt.

Dies bedeutet, dass

- derart ausgewiesene Gebiete bzw. Standorte von entgegenstehenden Nutzungen freizuhalten sind,

- dort nur solche Nutzungen zuzulassen sind, die mit dem vorrangig bestimmten Nutzungszweck
vereinbar sind,

- soweit in diesem Gebiet oder an diesem Standort gegenwartig nicht vertragliche Nutzungen beste-
hen, diese so zu entwickeln sind, dass sie kiinftig den vorrangig bestimmten Nutzungszweck nicht
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mehr beeintrachtigen oder aufzugeben sind, wenn bestehende Nutzungsrechte ausgeschopft bzw.
zeitlich ausgelaufen sind.

Dabei hat die ,Vorsorgefunktion“ gegentiber der ,Vorrang“-Ausweisung eine abgeschwachte Bindungs-
wirkung. Sie betont den Vorsorgeaspekt mehr als den Sicherungsaspekt.

Die einzelnen Festsetzungen werden in den thematischen Kapiteln wieder aufgegriffen.

3.3 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumbur g (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Schaumburg enthalt eine Flle von Aussagen und Ab-
wagungsmaterial, die bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu beriicksichtigen sind und vom
Landschaftsplan der Stadt vertieft werden. An dieser Stelle wird auf den Umweltbericht verwiesen, der
dargelegt, wie der Landschaftsrahmenplan in der Flachennutzungsplanung beriicksichtigt wird.

3.4 Landschaftsplan der Stadt Buckeburg (LP)

Der Landschaftsplan der Stadt findet Berlicksichtigung in der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.
Im Umweltbericht wird im Einzelnen beschrieben, wie die Aussagen des Landschaftsplans bei der Fla-
chennutzungsplanung berticksichtigt werden.

Besonders bei der Auswahl der Suchraume fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen, die durch die Aus-
weisung neuer Bauflachen erforderlich werden, sind die Aussagen des LP von groRRer Bedeutung. Durch
seine Bestandsaufnahme sind bereits 6kologisch wertvolle Flachen identifiziert worden und konnten
somit als Suchraume ausscheiden.

3.5 Bodenabbaugenehmigungen

Konkrete Abbauantrage oder Genehmigungen liegen zurzeit nicht vor, es gibt jedoch ein Vorranggebiet
fir Bodenabbau im RROP, das als nachrichtliche Ubernahme in den FNP tibernommen wird. Es liegt
westlich von Evesen zwischen den vorhandenen Kiesteichen.

3.6 RegioPort Weser

RegioPort Weser ist ein landeribergreifendes offentliches Projekt mit regionaler Bedeutung. Die Pla-
nungen sehen vor, ndrdlich des Mittellandkanals und 6stlich der BundesstralRe 482 auf nordrhein-
westfélischer Seite eine neue Containerumschlaganlage entstehen zu lassen und auf niederséchsischer
Seite den bestehenden Hafen Berenbusch zu ertlichtigen.

Die vier Beteiligten, der Kreis Minden-Libbecke, der Landkreis Schaumburg, die Stadte Minden und
Biickeburg haben sich im April 2009 auf die Durchfiihrung dieser Projektentwicklung geeinigt und ge-
meinsam eine Planungskooperationsvereinbarung unterzeichnet.

Der AnstoR fiir dieses GroRRprojekt lasst sich aus den enormen Wachstumsraten des Containerum-
schlags ableiten, die in den vergangenen Jahren auch im Mindener Industriehafen ablesbar waren und
jetzt dazu fuhren, dass dieser Hafenstandort an seine Leistungsgrenze stof3t. Allein in den vergangenen
Jahren hat sich der Containerumschlag hier versiebenfacht.

Zudem besteht Handlungsbedarf im Zuge des anstehenden Mindener Schachtschleusenumbaus. Ab
2014 ist diese Schleuse auch fir groRere Binnenschiffstypen (GMS und UGMS) passierbar. Diese
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Grolimotor-Guterschiffe kbnnen aufgrund ihrer Lange aber nicht mehr den bestehenden Mindener In-
dustriehafen anfahren, so dass auch aus diesem Aspekt heraus der Bau eines neuen Hafens erforder-
lich wird.

Es sind aber auch die standig steigenden Containerumschlagmengen in den Seehafen Bremerhaven,
Wilhelmshaven und Hamburg zu nennen, die dazu fiihren, dass diese Hafen an ihren Leistungsgrenzen
arbeiten und somit Entlastung im Hinterland suchen. Ein mdglicher Ausweichstandort ist der Mindener
Hafen. Diesen Anforderungen kann man auf den bestehenden Hafenflachen kaum noch gerecht wer-
den, so dass dringend Erweiterungsflachen gesucht werden. Bedingung ist eine optimale Vernetzung
von Wasser, StraRe und Schiene (Trimodalitat).

Der neue Standort, der Flachen auf der Nordseite des Kanals erschlief3t, dient dem Containerumschlag
und seiner Logistik. In mehreren Bauabschnitten sind auf insgesamt rd. 15 ha Flache Krananlagen mit
Containerumschlag und -lagerung, auf weiteren ca. 8 ha hafenaffines Gewerbe vorgesehen.

Der Hafen- und Gewerbestandort Berenbusch wird im Zusammenhang mit dem RegioPort ausgebaut
und an die Anforderungen des Marktes angepasst. Der Erhalt und Ausbau des Hafens ist nicht nur ein
wichtiger Teil des RegioPort-Konzeptes, vielmehr bildet er auch einen wichtigen Bestandteil der im Juni
2008 vereinbarten Intensivierung der Zusammenarbeit ausgewahlter Hafen im Bereich des westlichen
Mittellandkanals. Das Ziel dieser Kooperation mit dem Titel “Hafenband am Mittellandkanal“, zu dem 6
Hafenbetreiber gehdren, ist eine gemeinsame, abgestimmte Entwicklung im Hinblick auf eine Speziali-
sierung der einzelnen Hafenstandorte. Die im Zuge der Zusammenarbeit gewonnenen Erkenntnisse
bzgl. der zukiinftigen Aufgabenfelder der einzelnen Héafen sind in einer Marktstudie zusammengetragen
worden. Zuvor war auf den Hafen Berenbusch bezogen, seine zukiinftigen Wachstumsoptionen im
Rahmen eines Businessplanes dargestellt worden. Dieser Businessplan war auch Voraussetzung fur
einen Antrag auf offentliche Foérdermittel, der zwischenzeitlich auch positiv beschieden wurde.

Die Fordergelder sollen vorrangig in die Instandsetzung und den Ausbau der stark sanierungsbeduirfti-
gen Kaimauer sowie der wirtschaftsnahen Infrastruktur flie3en. Die Spundwand musste in den vergan-
genen Jahren immer wieder an verschiedenen Stellen saniert werden, nun soll sie vollstandig erneuert
und an die gestiegenen Anforderungen angepasst werden, damit auch die gréf3eren Schiffe mit bis zu
3,5 m Tiefgang be- und entladen werden kénnen. Der Bau eines dritten Schiffsanlegers ist vorgesehen,
um dem anséssigen Holzverarbeitungsbetrieb verbesserte Verlademaoglichkeiten zu eréffnen und um
vorbereitet zu sein, externe Anfragen nach verschiffbaren Gitern begegnen zu kénnen. Weitere geplan-
te Aktivitaten betreffen u.a. die Restrukturierung und Erweiterung des bestehenden Hafens, dazu gehort
auch der Abbruch nicht mehr benétigter Speichergebaude. Die genannten Mal3nahmen sind insgesamt
erforderlich, um sich abzeichnenden Kapazitatsengpassen entgegenzuwirken und den Hafen Beren-
busch als zukunftsfahigen Logistikstandort in der Region zu verankern. Die vorhandene Hafengebiets-
flache ist hinsichtlich ihrer Ausnutzung noch nicht voll belegt, trotzdem ist im Zusammenhang mit dem
neuen Uberregional bedeutsamen Containerhafen damit zu rechnen, dass sich eine wachsende Nach-
frage nach Gewerbeflachen ergeben wird, die dann nicht mehr auf den derzeitigen Flachen unterge-
bracht werden kdnnen. Aus diesem Grund weist die Stadt vorbereitend eine Flache aus, die das beste-
hende Gebiet in Richtung Westen erganzt.

3.7 Uberregionale Verkehrsplanungen

Es gibt zurzeit keine Planungen fir neue Uberortliche Verkehrstrassen, so dass im Flachennutzungsplan
nur der Bestand dargestellt wird. Eine Ortsumgehung der B 65 fiir Miisingen, so wie noch im alten Fla-
chennutzungsplan dargestellt ist nicht mehr in Planung, so dass diese Darstellung nicht in den neuen

Plan Glbernommen wird.

Die lange Zeit diskutierte Verlegung der ICE-Trasse im Stadtgebiet von Blickeburg wird zurzeit ebenfalls
nicht weiterverfolgt, so dass auch hier keine Darstellung von Planungsabsichten erfolgt.
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4 Stadtebauliches Leitbild

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind beschlossene stadtische Planungen bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans zu bertcksichtigen (s. Anhang 7.2). Im Vorfeld zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans wurde ein stadtebauliches Leitbild fur die gesamte Stadt entwickelt, das im Folgenden aus-
fuhrlich vorgestellt wird. Es beschreibt im Wesentlichen die Funktion der einzelnen Stadtteile im Ge-
samtgeflge. Grundlage hierfur sind die vorhandenen Nutzungsschwerpunkte und die Potenziale der
einzelnen Ortsteile. Folgende vier Nutzungsschwerpunkte wurden beurteilt:

Wohnen,
Gewerbe / Industrie,
Handel,

Freizeit / Tourismus.

Die Eignung der vier Nutzungsschwerpunkte wird durch verschiedene Kriterien definiert. Es werden im
Folgenden bewertet:

Wohnen

Zentralitat (Entfernung und Anbindung an 6ffentliche Einrichtungen, besonders Schulen und Kinder-
garten sowie zu Nahversorgungs- und sonstigen Einkaufsmaoglichkeiten),

Einflisse von Immissionen (Verkehr, Gewerbe, Landwirtschaft),

Verkehrsanbindung (Nahe zum Bahnhof und Einbindung in das 6rtliche und tberdrtliche Verkehrs-
netz),

Technische Infrastruktur (Erweiterbarkeit vorhandener Leitungs- und Verkehrsnetze),
Baulandreserven im Innenbereich bzw. in Geltungsbereichen von rechtskraftigen Bebauungsplanen,

Restriktionen durch Planungsvorgaben (Regionales Raumordnungsprogramm, Landschaftsrahmen-
plan, Landschaftsplan, Schutzgebiete).

Gewerbe / Industrie

Verkehrsanbindung (Lage zum Uberregionalen Straennetz, Anschluss an Bahngleise, Nahe zu Um-
schlagplatzen am Mittellandkanal),

Beeintrachtigung des Umfeldes durch Emissionen,
Technische Infrastruktur (Erweiterbarkeit vorhandener Leitungs- und Verkehrsnetze),
Restriktionen durch Schutzgebiete oder Bauhdhenbeschrankungen,

Baulandreserven im Innenbereich bzw. in Geltungsbereichen von rechtskraftigen Bebauungsplanen.

Einzelhandel

Verkehrsanbindung (Erreichbarkeit fir Kunden und Lieferanten),

Einzugsbereich.
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Freizeit / Tourismus
- Nahe zu Einrichtungen fur Sport, Freizeit und Erholung,
- Touristische Attraktivitat (Sehenswiirdigkeiten, Ubernachtungsméglichkeiten),

- Potenziale, die im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (GfL 2003) dargelegt sind.

Es wurden Flachenpotenziale untersucht, die eine Auswahl darstellen fur die Bertcksichtigung im neuen
FNP. Als Ergebnis zeichnete sich folgendes Bild ab:

Die Kernstadt Biickeburg hat eindeutig die Funktion des Zentralortes im Stadtgebiet. Hier ist der Ver-
sorgungsschwerpunkt angesiedelt, der auch die Funktion des Mittelzentrums mit Bedeutung tber die
Stadtgrenzen hinaus beinhaltet. Fir alle vier 0.g. Nutzungsschwerpunkte wird in der Kernstadt eine
hohe Eignung festgestellt. Die Flachenpotenziale fur die Siedlungsentwicklung liegen am Ortsrand, und
zwar

- im Westen fir Wohnen und Einzelhandel,
- im Osten fiir Wohnen, Gewerbe / Industrie und Einzelhandel und

- im Suden fir Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel.

Nutzungsschwerpunkt Wohnen

Auf Grund ihrer Nahe zur Kernstadt und der vorhandenen Infrastruktur wird den Ortsteilen Bergdorf,
Roécke und Petzen eine hohe Eignung fur Wohnen zugewiesen. Teile der Ortschaften liegen zum Stadt-
zentrum bzw. zum Bahnhof nicht weiter entfernt als beispielsweise die stidlichen Wohngebiete der
Kernstadt selbst.

Scheie und Misingen liegen zwar auch in gunstiger Entfernung zur Kernstadt, weisen aber durch die
Néhe zum Heeresflugplatz Achum bzw. zur B 65, zur Bahntrasse und zu den Gewerbegebieten in der
Kreuzbreite deutliche Einschrankungen in der Qualitat als Wohnort auf.

Die Beurteilung der Eignung als Wohnort fallt daher fur Scheie mit ,mittel* aus. Misingen wird eine Ei-
genentwicklung zugebilligt, ein groReres Entwicklungspotenzial besteht hier nicht.

Die zusammengewachsenen Ortschaften Meinsen und Warber weisen mit Grundschule und Kindergar-
ten eine eigene Infrastruktur auf, die Nahversorgung ist jedoch eher eingeschrankt zu beurteilen. Mein-
sen/Warber wird deshalb mit einer mittleren Eignung fur die Wohnnutzung bewertet.

Evesen mit seinen Ortschaften hat eine Grundschule und einen Kindergarten, dartber hinaus ist in
Petzen ein Nahversorger vorhanden und entlang der ehemaligen B 65 in R6cke sind verschiedene Ge-
schafte ansassig, die zusammen betrachtet eine Grundversorgung darstellen. Da in den vergangenen
Jahren in Récke und Petzen mehrere Neubaugebiete entstanden sind, miissen zunachst einmal die
Neuburger in das Dorfleben eingebunden werden. Von daher wird im Rahmen dieser Flachennutzungs-
planneuaufstellung nur noch eine kleinere, arrondierende Wohnbauflache am Nordring/Pfahlwinkel dar-
gestellt, um die Ortschaft nicht zu Gberfrachten. Evesen erhélt somit eine mittlere Eignung fir Wohnnut-
zung.

Achum dagegen ist sowohl raumlich begrenzt von Flugplatz, Bahntrasse und Uberschwemmungsgebie-
ten als auch stark vom Fluglarm beeintréachtigt, so dass fiir den Ort keine Entwicklungsmdglichkeiten
Uber eine Eigenentwicklung hinaus bestehen.

Rusbend und Berenbusch mit Nordholz liegen vom Zentrum weit entfernt und haben keine eigene
Infrastruktur, die Eignung als Wohnort wird daher mit ,Eigenentwicklung“ bewertet.
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Einen Sonderfall stellt der Ortsteil Cammer dar. Obwohl dieser Ortsteil keine eigene Infrastruktur auf-
weist und sehr weit vom Stadtzentrum entfernt ist, besteht hier immer wieder Nachfrage nach Bauland.
Dies liegt an der Nahe zum benachbarten Minden und der reizvollen Lage am Schaumburger Wald. Der
Ortsteil erhalt deshalb eine mittlere Eignung als Wohnort.

Nutzungsschwerpunkt Gewerbe / Industrie

Fur den gewerblichen Schwerpunkt sind neben der Kernstadt mit dem bestehenden Gewerbegebiet
Kreuzbreite auch die Orte Berenbusch und Scheie geeignet.

Die Eignung Berenbuschs fir die Gewerbenutzung besteht in der guten Verkehrserschlie3ung. Die
Anbindung an die B 482 ist gegeben, ebenso ein Umschlagplatz am Mittellandkanal. Das vorhandene
Industriegleis hat lange still gelegen und ist erneuerungsbediirftig, besteht aber grundsatzlich als Option
einer Anbindung an das Eisenbahnnetz. Die Planungen im benachbarten Minden werden den Vorteil
dieser drei Verkehrsarten an einem Umschlagplatz nutzen, um einen tberregional bedeutsamen Con-
tainer-Hafen zu entwickeln. Diese Planung wird auch Auswirkungen auf die Flachen in Berenbusch ha-
ben, so dass hier zukiinftig mit einer groRen Nachfrage sowohl nach hafenbezogenen als auch allge-
meinen Gewerbeflachen zu rechnen ist. Die Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan berticksich-
tigen das zwischen den Landern Nordrhein-Westfalen und Niedersachsen abgestimmte Entwicklungs-
ziel und stellt sowohl Gewerbeflachen als auch Sonderbauflachen fiir Hafennutzung dar.

Scheie liegt mit seinem sudlichen Ortsrand sehr glinstig zur B 65, bietet aber keine grof3flachigen Ent-
wicklungsmadglichkeiten. Der Ort wird daher nur mit einer mittleren Eignung fir Gewerbe bewertet.

Rusbend hat zwar einen Umschlagplatz am Mittellandkanal, liegt aber zu weit vom tberregionalen
Stral3ennetz entfernt, so dass die Erfahrung mit den im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten
gewerblichen Bauflachen in den letzten Jahren gezeigt hat, dass hierfiir keine Nachfrage besteht.

Standort fur den Einzelhandel

Im Hinblick auf die Eignung als Standort fir den Einzelhandel ist festzustellen, dass auf3er der Kern-
stadt kein Ortsteil eine besondere Eignung aufweist. Hierzu hat die Stadt Biickeburg zwischenzeitlich
ein Einzelhandelskonzept erstellen lassen, auf das im Kapitel 5.2.2 néaher eingegangen wird.

Nutzungsschwerpunkt Tourismus / Erholung

Fur den Nutzungsschwerpunkt Tourismus / Erholung besteht eine hohe Eignung in der Kernstadt und
in Bergdorf auf Grund der Haufung von Sehenswirdigkeiten und Sportstatten sowie der Nahe zum
Harrl. Eine mittlere Eignung besteht in Evesen wegen der Ndhe zum Kiesteich mit Potenzialen sowohl
im Naturerleben als auch in der Anlage von Sportstatten. Weiterhin besteht eine mittlere Eignung in
Meinsen , die durch Reitmdglichkeiten und die Néhe zu den stidwestlich gelegenen Landschafts- und
Naturschutzgebieten begriindet ist. Nicht zuletzt wird auch Rusbend mit einer mittleren Eignung bewer-
tet, weil hier ein Sportboothafen mdglich ist und der Schaumburger Wald mit Schloss Baum unmittelbar
angrenzt.

Die Buckeburger Niederung , umgeben von den Ortschaften Evesen im Westen, Meinsen im Nordos-
ten, Scheie im Osten und Biickeburg im Siden ist eine einzigartige Auenlandschaft, die als Naherho-
lungsgebiet einen hohen Erlebniswert aufweist. Im Zentrum liegt das rd. 65ha grof3e Naturschutzgebiet
gleichen Namens. Die Biickeburger Aue durchflie3t das Gebiet von Nordost nach Sudwest. Das grol3-
flachige Niederungsgebiet bildet einen zusammenhangenden, grundwasserbeeinflussten Grinlandbe-
reich. Charakteristisch fiir das Gebiet sind unter anderem regelmaRig auftretende Uberschwemmungen,
die zur Entstehung der typischen Feuchtwiesen-Okosysteme gefiihrt haben. Das Gebiet zeichnet sich
durch seine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt aus, von besonderer Bedeutung sind die Brut- und Rast-
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vorkommen bedrohter Vogelarten. Die Feuchtwiesenlandschaft mit ihren ausgebauten landwirtschaftli-
chen Wegen wird von Radfahrer und Spaziergdnger gut angenommen.

Aus der Ermittlung der Funktionen und der Potenziale der einzelnen Ortsteile wurden im Stadtebauli-
chen Leitbild die folgenden Entwicklungsstrategien abgeleitet:

4.1 Weiterentwicklung der dezentralen Siedlungsstru ktur

Die zukunftige Siedlungsentwicklung soll schrittweise an verschiedenen Stellen erfolgen. Bei der Aus-
wahl der Flachen haben folgende Kriterien besondere Bedeutung:

— die optimale Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur,
— die Erreichbarkeit der Kernstadt mit ihren Versorgungsstrukturen und Arbeitsplatzen,

— die moglichst geringe Belastung durch Emissionen / Immissionen und die weitgehende Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Umwelt,

— die Einbindung in das vorhandene Verkehrssystem, insbesondere auch die Erreichbarkeit des schie-
nengebundenen OPNV.

Die Schwerpunkte der Entwicklung von Wohnbauland liegen in der Kernstadt und hier besonders im
Osten und im Suden, im angrenzenden Bergdorf sowie im benachbarten Siedlungsbereich Petzen /
Rocke . Alle genannten Bereiche liegen verhéltnisméaRig zentral und sind gut in die stadtische Infrastruk-
tur eingebunden. Grol3e Bedeutung kommt dabei der Konversion einer zentrumsnah gelegenen Indust-
riebrache zu, die in 2007 als Wohnbauland entwickelt wurde. Diese Konversion ist noch durch Anderung
des alten Flachennutzungsplans in die stadtebauliche Zielsetzung aufgenommen worden, sie hat aber
fur den neuen Flachennutzungsplan eine Initialwirkung, weil im Anschluss an die ehemaligen Gewerbe-
flachen nun auch eine weitere Siedlungsentwicklung der stark eingeschrénkten Kernstadt nach Osten
erfolgen kann.

Unter dem Gesichtspunkt der optimalen Ausnutzung der Infrastruktur sollen auch die Stadtteile Meinsen
und Warber als Wohnstandorte weiterentwickelt werden. Alle Ubrigen Ortsteile sollen vorrangig auf die
Eigenentwicklung beschrénkt bleiben. Dies gilt auch fir Cammer, das zwar von Minden her Siedlungs-
druck erfahrt, aber Giber keine eigene Infrastruktur verfigt und deshalb fir bedeutende Siedlungsent-
wicklungen ungeeignet ist.

4.2 Sicherung und Auslastung der sozialen Infrastru ktur

Die bestehende Versorgung der Ortsteile mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur soll auch weiterhin
gewabhrleistet werden. Schwach ausgelastete Kindergarten- und Schulstandorte sollen nach Méglichkeit
durch Ausweisung von Wohnbauflachen langfristig gesichert werden.

4.3 Verbesserung der Standortfaktoren fur die Wirts ~ chaft

In Bezug auf die Entwicklung gewerblicher Bauflachen wird eine Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes im Bereich Blickeburg / Misingen (Kreuzbreite) erfolgen. Au3erdem ist eine neue Flache in
Scheie an der B 65 vorgesehen. Diese Flachen erganzen das gesamtstadtische Angebot der bisher im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen, die noch nicht entwickelt worden sind. Nicht weiterverfolgt
wird die Planung des alten FNP, in Rusbend am Hafen ein weiteres Gewerbegebiet zu schaffen. Die
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Verkehrsanbindung des Hafens an das Straf3en- und Schienennetz ist zu schlecht, als dass hier mit
einer Nachfrage zu rechnen ist. Stattdessen wird hier eine kleinere gemischte Bauflache dargestellt, die
den Hafenbereich sinnvoll abrundet.

Die fortgeschriebenen und neuen Standorte bieten unterschiedliche Voraussetzungen, so dass auf die-
se Weise differenzierte Arten von Gewerbe angesprochen werden. Vom kleinflachigen, wenig emittie-
renden Betrieb bis zur gro3flachigen Industrieanlage ist alles denkbar.

4.4 Verbesserung und Ausbau des Erholungs- und Tour ismusangebotes

Im Flachennutzungsplan sind verschiedene Sondergebiete flr Einrichtungen des Tourismus und der
Erholung vorgesehen wie z.B. das Stadtschloss und Schloss Baum, ein kleineres Hotel am westlichen
Stadtrand an der ehemaligen B 65 sowie eine Ferienhausanlage in Meinsen. Diese Darstellungen wer-
den aus dem bisher gultigen Flachennutzungsplan Gilbernommen. Das gleiche gilt fiir die beiden Museen
in der Kernstadt, die als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt werden.

Neue Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan nicht vorgesehen, werden aber z.B. durch die Darstel-

lungen von gemischten Bauflachen nicht ausgeschlossen. Das heifdt, eine Erweiterung des touristischen
Angebotes ist durchaus moglich, auch wenn nicht explizit Flachen daftr ausgewiesen werden.
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5 Die Darstellungen im Flachennutzungsplan

51 Wohnen

5.1.1 Ausgangslage

Am 31.12.2010 gab es im Stadtgebiet Buckeburg 10.718 Wohnungen. Die Einwohnerzahl betrug 20.491
Personen. Damit liegt die durchschnittliche Wohnungsbelegung bei 1,91 Personen je Wohnung, wobei
auf jeden Einwohner durchschnittlich 48 m2 Wohnflache entfallen. Zum Vergleich, die Wohnungsbele-
gung in Grof3stadten wie Hannover ist noch geringer, der Landes- und Kreisdurchschnitt ist dagegen
hoher. Bei der Wohnflachenversorgung je Einwohner ist festzustellen, dass Biickeburg sowohl Gber dem
Landes- und Kreisdurchschnitt als auch Uber dem Durchschnitt Hannovers liegt.

Tabelle 5: Wohnungsbelegung und Wohnflachenversorgu ng

Stand 31.12.2010 | Einwohner Wohnungen | Wohnflache | Einwohner/ | Wohnflache/
(in Klammern die (100 m?) Wohnung Einwohner (mz2)
Zahlen vom
31.12.2005)
Stadt Buickeburg 20.491 10.718 9.902 1,912 48,324
(20.922) (10.498) (9.627) (1,993) (46,013)
Landkreis 160.636 78.284 76.330 2,052 47,517
Schaumburg (165.557) (76.826) (74.498) (2,155) (44,998)
Landeshauptstadt 522.686 290.144 215.924 1,801 41,310
Hannover (515.729) (287.471) (212.542) (1,794) (41,247)
Land 7.918.293 3.810.758 3.651.532 2,078 46,115
Niedersachsen (7.993.946) (3.724.595) | (3.540.388) (2,146) (44,288)

Quelle: Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen

Im Jahr 2005 lag die durchschnittliche Wohnungsbelegung in Blickeburg noch bei 1,99 Personen. Hier
wird ein Trend sichtbar, der sich bundesweit vollzieht, namlich eine Entwicklung hin zu immer weniger
Personen je Haushalt. Es ist damit zu rechnen, dass diese Entwicklung auch in den nachsten Jahren
noch anhalten wird. Mit dem verhaltnismaRig niedrigen Wert von ca. 1,91 Ew/Whg liegt Blickeburg im
unteren Bereich fir eine Stadt im landlichen Raum, aber wie sich aus den Vergleichszahlen von 2005
zeigt, hat sich der Wert innerhalb von nur fiinf Jahren immer noch deutlich verringert.

Mit der beschriebenen Entwicklung korrespondiert auch die VergréRerung der Wohnflache je Einwoh-
ner. Obwohl Biickeburg in diesem Zusammenhang bereits deutlich Gber dem Durchschnitt liegt und vor
Jahren damit gerechnet wurde, dass sich diese Entwicklung hier in den folgenden Jahren nur sehr lang-
sam fortsetzen wiirde, hat der Prozess offenbar eine eigene Dynamik, die zurzeit vermuten lasst, dass
sich die Entwicklung in den kommenden Jahren kaum verlangsamten wird. Unter Beriicksichtigung der
demografischen Entwicklung, ist davon auszugehen, dass die Zahl der Ein-Personen-Haushalte mit
alteren Bevdlkerungsteilen weiter zunehmen wird.

Daraus lasst sich ableiten, dass bei annadhernd gleich bleibender Einwohnerzahl ein wachsender Bedarf
an zusatzlichen Wohnflachen und Wohnungen in Biickeburg entstehen wird. Allerdings ist es der Stadt
noch vor einigen Jahren gelungen, durch gezielte, attraktive Baulandausweisung einen stetigen Ein-
wohnerzuwachs zu verzeichnen und somit dem Trend im Landkreis entgegenzuwirken. Als Fortsetzung
dieser Entwicklung, die vom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Statistik und Kommunikationstechno-
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logie bestatigt und festgestellt wird, kann die Stadt bei Fortfiihrung ihrer qualitativ hochwertiger Bau-
landausweisung in den nachsten Jahren weiterhin mit einer nennenswerten Nachfrage nach Wohnbau-
land rechnen.

Baullicken

Ein Teil dieses Bedarfs kann rechnerisch noch durch das vorhandene Wohnbauland in rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanen und im unbeplanten Innenbereich abgedeckt werden. Es gibt zurzeit im Stadt-
gebiet 164 unbebaute erschlossene Baugrundstiicke im Geltungsbereich von Bebauungsplanen oder
vergleichbaren Satzungen, weitere 71 Baugrundstiicke liegen im Geltungsbereich von Bebauungspla-
nen, sind aber noch nicht erschlossen. Dartber hinaus liegen 77 Baugrundsticke im unbeplanten In-
nenbereich. Knapp die Halfte aller unbebauten Grundstiicke liegt in der Kernstadt. Erfahrungsgemarn
stehen aber langst nicht alle Flachen tatsachlich auf dem Markt zur Verfiigung, da die Eigentiimer aus
den verschiedensten Griinden nicht verkaufsbereit sind.

Bei der Ermittlung der Baullicken/ Baugrundstiicken bedarf das Baugebiet Spreckelsholzkamp einer
besonderen Betrachtung. Dieses in den 1990er Jahren entwickelte Baugebiet ist in 2 Bauabschnitte zu
je rd. 60 Bauplatzen angelegt worden. Bis heute ist lediglich der nérdliche Bereich erschlossen. In den
vergangenen mittlerweile 15 Jahren konnten hier nur 30 Bauplatze verauf3ert werden. Hierbei ist zu
berlicksichtigen, dass in den 1990er Bauboomjahren die Nachfrage noch deutlich besser war als in der
jungeren Vergangenheit. Ein sehr entscheidender Grund fiir diese sehr zuriickhaltende Entwicklung ist
sicherlich auch in dem fir die Blickeburger Region sehr hohen Baulandpreis/gm zu sehen. Hinzu kommt
die Lage des Baugebietes. Im Spreckelsholzkamp wohnt man zwar noch zur Kernstadt gehérend, doch
die Randlage lasst eine fu3laufige Erreichbarkeit der Innenstadt kaum noch zu. Und auch der standig
steigende Verkehr auf der siidlich tangierenden Bundesstrafl3e B 83 erhoht die Immissionen im Bauge-
biet und wirkt sich nachteilig auf die Vermarktung aus.

Von daher wird sich die Bauentwicklung in diesem Baugebiet auch in den nachsten Jahren eher verhal-
ten fortsetzen. Ob es unter diesen Randbedingungen jemals einen 2. Bauabschnitt geben wird, kann
zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlie3end beantwortet werden. Fir den zu betrachtenden Zeitraum
dieses Flachennutzungsplanes ist jedoch davon auszugehen, dass dieser 2. Bauabschnitt nicht zur
Vermarktung auf dem Immobilienmarkt angeboten werden wird und somit bei der Bilanzierung der Bau-
platze unbertcksichtigt bleiben kann.

Ahnlich verhalt es sich mit den durch Bebauungsplane Nr. 66 und Nr. 72 rechtsverbindlichen Wohnbau-
flachen norddstlich des Spreckelsholzkamps, die aufgestellt wurden, um die dort begonnene Mehrfami-
lienhausbebauung fortzusetzen. Nach dem groRen Bauboom Anfang bis Mitte der 90er Jahre, ist die
weitere Bauentwicklung auch hier zum Erliegen gekommen.

Als Fazit ist festzustellen, dass aufgrund der veréanderten Baulandnachfrage Grundstiicke fast aus-

schlieBlich in der Kernstadt nachgefragt werden, so dass die bestehenden Baulandreserven fiir die
nachsten Jahre nicht ausreichen werden und somit neues Wohnbauland ausgewiesen werden muss.
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5.1.2 Entwicklungsziele

Gegenwartig sagen alle Bevolkerungsvorausberechnungen fur Bickeburg unter der Annahme der un-
veranderten Fortsetzung der Entwicklung der letzten Jahre einen Bevdlkerungsriickgang vorher. Die
Stadt Buckeburg geht deshalb davon aus, dass die Bevélkerung bis zum Jahr 2025 auf 19.500 zuriick-
gehen wird. Ausgehend von diesem moderaten Riickgang-muss die Stadt allerdings versuchen, den
Zuwanderungsgewinn dauerhaft und signifikant zu vergré3ern. Eine Voraussetzung dafir ist die Bereit-
stellung von ausreichend Wohnbauland.

Unter Zugrundelegung der aktuellen Zahlen des Landesbetriebes fur Statistik und Kommunikationstech-
nologie Niedersachsen fallt bei einer Uberschlagigen Rechnung der Bedarf folgendermaf3en aus:

Einwohnerzahl (Stand 31.12.2010): 20.491 Ew

Aktuelle Belegungsdichte: 1,91 Einwohner / Wohneinheit (Ew/We)

Wohnungsbestand (Stand 31.12.2010): 10.718 We

Ziel-Einwohnerzahl in 2025: 19.500 Ew

Prognostizierte Belegungsdichte in 15 Jahren: 1,8 Ew/We

Ziel-Wohnungsbestand in 2025: 19.500 Ew / 1,8 Ew/We = 10.833 We

Daraus ergibt sich folgende Rechnung:

Wohnungsbedarf aus progn. Einwohnerzahl und Belegungsdichte: 10.833 — 10.718 = 115 We
Jahrlicher Ersatzbedarf wegen Umnutzung, Abriss, Wohnungszusammenlegung etc.: 0,1%
10.718 x 0,1% x 15 Jahre = 161 We

115 We + 161 We = 276 fur den Zeitraum von 15 Jahren.

Bei einer Brutto-Grundstiicksflache von durchschnittl. 800 m2 je Wohneinheit ergibt sich ein Wohnbau-
landbedarf von 22,08 ha .

Aus der Auflistung der Baulticken in den Ortsteilen (s. Kap. 5.1.4) geht hervor, dass zurzeit im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen und im unbeplanten Innenbereich 252 Baulliicken vorhandenen
sind. Geht man davon aus, dass etwa 2/3, also rund 170 Bauliicken tatsachlich am Markt verfigbar
sind, errechnet sich bei einer durchschnittlichen Grundsticksgréf3e von 650 m2 ein Gesamtbestand von
rd. 11,00 ha unbebautem und verfiigbarem Netto-Bauland. Um die Zahl besser mit den folgenden ver-
gleichen zu kénnen, wird eine durchschnittliche Brutto-Grundstiicksflache (also einschliel3lich Erschlie-
Rungsanlagen etc.) von 800 m2 angenommen, so dass die Summe aller verfigbaren Baugrundstiicke
etwa 18,44 ha brutto betragt.

Des Weiteren weist der alte Flachennutzungsplan noch Brutto-Wohnbauland in einer Gré3enordnung
von 22,38 ha aus, das zurzeit weder bebaut noch mit einem Bebauungsplan tberplant ist. Davon wer-
den im neuen Plan allerdings 20,03 ha nicht ibernommen, so dass in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung der Stadt gegenwartig zusatzlich zu den verfiigbaren Bauliicken noch 2,35 ha Brutto-
Wohnbauland vorhanden sind. Bei dieser Berechnung werden gemischte Bauflachen zu 50 % als
Wohnbauland angerechnet.

Der neue Flachennutzungsplan weist dartber hinaus brutto 19,03 ha erstmalig als Wohnbauflachen
aus.

Daraus folgt, dass mit dem neuen Flachennutzungsplan 39,82 ha Brutto-Wohnbauflachen _ entweder
bereits verfugbar oder fir die verbindliche Bauleitplanung vorbereitet sind. Das ist mehr als der errech-
nete Bedarf. Damit hat die Stadt den Spielraum, kurz- und mittelfristig ihren Bedurfnissen entsprechend,
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Wohnbauland zu entwickeln. Etwa 2/3 der Wohnbauflachen liegen in der Kernstadt und im angrenzen-
den Bergdorf.

Nach landes- und raumordnerischen Grundséatzen hat Biickeburg als Mittelzentrum die Schwerpunkt-
aufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten und Arbeitsstatten”. Diesem Grundsatz folgend
ist auch der Stadt Biickeburg daran gelegen, ihre Baulandausweisung im und am Kerngebiet vorzu-
nehmen. Gleichwohl gilt es hierbei zu bedenken, dass die Kernstadt hinsichtlich ihrer Entwicklung stark
eingeschrankt ist. Im Siidosten liegt das Waldgebiet Harrl, im Stiden und Sidwesten verlauft die Bun-
desstral3e B 83 als Autobahnzubringer, der Stidwesten wird durch das Landschaftsschutzgebiet Sand-
furth und die Schlossanlage mit Schlosspark gepragt. In westlicher Richtung steht die Zusammenfih-
rung von B 83 und B 65 einer weiteren baulichen Entwicklung entgegen. Der Norden ist stark immissi-
onsbeeintrachtigt durch die dort gelegene Bahnstrecke und die Umgehungsstral3e B 65. Von daher
Ubernehmen auch die nahen umliegenden Ortsteile ihren Moglichkeiten entsprechend unterstitzende
Wohnbauland bereitstellende Aufgaben. So insbesondere auch der mit einer guten infrastrukturellen
Grundausstattung versehene Stadtteil Evesen mit Rdcke und Petzen.

Aufgrund dieser Tatsachen vollzieht sich die kiinftige Siedlungsentwicklung der Kernstadt gen Osten.
Begonnen mit der Umwandlung des aufgegebenen Gewerbestandortes und jetzigen Neubaugebietes
Falkingsviertel, sollen hieran anschlie3end weitere Baugebiete bedarfsgerecht erschlossen werden. Die
hervorragende und ziigig verlaufende Vermarktung dieses Gebietes bestétigt die Stadt in ihrer Strate-
gie, diese Entwicklungsrichtung hier und im Weiteren auf Bergdorfer Gemarkung fortzusetzen.

Der dstliche Kernstadtbereich dient aber auch der gewerblichen und industriellen Weiterentwicklung. Mit
dem vorliegenden Flachennutzungsplan werden nun die ersten Weichenstellungen vorgenommen, um
auch langfristig den kiinftigen Wohnbau- aber auch Gewerbeflachen angemessenes Entwicklungspo-
tenzial zur Verfigung stellen zu kénnen.

Generell soll der Bedarf in den Ortsteilen unter Beriicksichtigung ihrer jeweiligen Funktion

(s. Stadtebaul. Leitbild) in angemessener Weise bereitgestellt werden. Der Flachennutzungsplan stellt
den voraussehbaren Bedarf dar. Die Umsetzung durch rechtsverbindliche Bebauungsplane soll dage-
gen bedarfsorientiert erfolgen.

Wenn die Stadt neue Wohnbauflachen ausweist, dann verfolgt sie damit auch das Ziel, unterschiedliche
Wohnformen zu ermdglichen. So wird im Hinblick auf den demografischen Wandel angestrebt, dass
neben Ein- und Mehrfamilienhdusern auch der wachsende Bedarf an Wohnformen fir altere Menschen
berlicksichtigt wird. Dies lasst sich allerdings nicht im Flachennutzungsplan festlegen, sondern kann
eher im Gesprach mit Investoren verfolgt werden.

Die Stadt Bilickeburg sieht sich als familienfreundliche Stadt. Dem entsprechend soll die Bauleitplanung
soweit moglich Riicksicht auf die Belange von Familien und insbesondere der Kinder aber auch alterer
Menschen nehmen.

5.1.3 Planinhalte

Die bestehenden Wohngebiete werden im Flachennutzungsplan gemaf ihrer Entwicklungsabsicht ent-
weder als Wohnbauflachen oder als gemischte Bauflachen dargestellt. Dargestellt werden die Flachen,
die gegenwartig bebaut sind, diejenigen, die noch nicht bebaut sind, aber im Geltungsbereich rechts-
kraftiger Bebauungsplane liegen und solche, die nach der aktuellen Einschatzung fiir die Stadtentwick-
lung als Wohnbauland erforderlich sind.

Die Darstellung der angestrebten Nutzung weicht im Bestand an verschiedenen Stellen vom vorherge-
henden FNP ab, insbesondere werden einige gemischte Bauflachen und Dorfgebiete nun als Wohnbau-
flachen dargestellt. Dies trifft auf Gebiete zu, die sich inzwischen entmischt haben oder wo die ange-
strebte Entwicklung auf eine Entmischung hinzielt. Auf die Darstellung von Dorfgebieten wird in diesem
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Flachennutzungsplan im Gegensatz zum alten verzichtet; sie werden als gemischte Bauflachen darge-
stellt.

514 Die Ortsteile

Achum

Der Ort ist raumlich begrenzt durch Bahntrasse, Flugplatz und Uberschwemmungsgebiet der Aue und
aulRerdem stark vom Fluglarm beeintrachtigt. Die eigene Infrastruktur beschrankt sich auf ein Dorfge-
meinschaftshaus. Fir den Ort ist nur eine Eigenentwicklung vorgesehen.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen i )
Baultcken

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht i )

erschlossen

im unbeplanten Innenbereich 7 0,56*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - -
F-Plan

davon Bauflachen, die nicht in den neuen i )

F-Plan Gibernommen werden

Neuausweisung - -
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 0,56

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundstiicksflache
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Berenbusch / Nordholz

Die Ortschaften liegen sehr weit vom Zentrum entfernt und verfligen tiber keine eigene Infrastruktur. Fir
die beiden Orte ist deshalb im Bereich Wohnen nur eine Eigenentwicklung vorgesehen, die durch die
groRe Anzahl an Baulicken auch gewahrleistet ist. Mit der Ertlichtigung des Berenbuscher Hafens wird
zusatzliches Entwicklungspotenzial gesehen, was zur Ausweisung von gewerblichen Erweiterungsfla-
chen westlich des Rottweges flhrt.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen
Baullicken Satzung Nr. 2 (11), Satzung Nr. 6 (7), 24 1,92*

Satzung Nr. 7 (6)

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht i )

erschlossen

im unbeplanten Innenbereich 5 0,4*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - -
F-Plan

davon Bauflachen, die nicht in den neuen

F-Plan Gbernommen werden ) )

Neuausweisung - -
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 2,32

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundstiicksflache

Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den
jeweiligen Gebieten an.
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Bergdorf

Durch die Nachbarschaft zur angrenzenden Kernstadt bietet Bergdorf gute Voraussetzungen als Wohn-
standort, bereits Ende der “70 er Jahre bis weit in die 90 er Jahren entstanden hier eine Reihe von neu-
en Baugebieten, die stets gut angenommen worden sind.

Mit der Uberplanung der ehemaligen Gewerbebrache ,Kogel” - jetzt Falkingsviertel - ist seitens der
Kernstadt ein neuer Siedlungsschwerpunkt entstanden, der auch in den nachsten Jahren noch weiter
nach Osten (Bergdorf) fortgesetzt werden soll.

Zunachst soll der Bereich zwischen den StraRen Am Eichholz, Bergdorfer StraRe und Memelstralle
entwickelt werden, insofern ist diese Mal3Bhahme auch ein Teil des Konzeptes zur Starkung der Kern-
stadt. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen unmittelbaren 6stlich anschlieBend an das Falkingsvier-
tel konnten bisher nicht erworben werden.

Anzahl ha
Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen
Baulucken Nr.113 (3), Nr.114 (2), Nr.115 (2),Nr.116 8 0,48*
1)
in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht i )
erschlossen
im unbeplanten Innenbereich - -
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - 2,1
F-Plan
davon Bauflachen, die nicht in den neuen )
F-Plan ibernommen werden i
Neuausweisung - 5,6
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 8,18

* bei durchschnittl. 600 m2 Brutto-Grundsticksflache
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Buckeburg

Die Kernstadt verfligt tber relativ wenige Baullicken im Innenbereich, so dass die gesamtstadtische
Entwicklung, die im Wesentlichen von der Kernstadt getragen werden soll, in den Randbereichen erfol-
gen wird und hier vor allem im Osten. Mit der Konversion des Kdgel-Gelandes (Falkingsviertel) ist der
Anfang gemacht, nun soll in mehreren Schritten in Richtung Bergdorf eine Wohnbaulandentwicklung
folgen. Durch die zentrumsnahe Lage des Falkingsviertels hatte sich dieses Gebiet auch fiir den Ge-
schosswohnungsbau angeboten.

Parallel mit der Wohnbaulandentwicklung soll auch eine Gewerbeflachenentwicklung am stiddstlichen
Rand des Gebietes Kreuzbreite erfolgen. Die gleichzeitige Entwicklung bietet den Vorteil, dass die un-
terschiedlichen Anspriiche dieser beiden Nutzungsarten wenn sie dann langfristig auf einander zuwach-
sen von Beginn an in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden kénnen.

Neben der 0.g. Flachenausweisung im Osten beinhaltet der F-Plan auch die vorhandene Baulandent-
wicklung im Stiden. Hier ist allerdings zunachst noch abzuwarten, wie sich die Nachfrage nach Bau-
grundstiicken in den Bebauungsplangebieten im Sprekelsholzkamp entwickelt. Zurzeit geht die Stadt
davon aus, dass der 2. Bauabschnitt in den nachsten Jahren nicht umgesetzt wird. Die Grundstiicks-
preise, die Nahe zur emissionstrachtigen B 83, die relativ gro3e Entfernung zum Zentrum machen das
Gebiet eher unattraktiv gegeniiber anderen Flachen, in der Kernstadt.

Im Suiden werden daher keine neuen Wohnbauflachen ausgewiesen, im Gegenteil, von den bisher als
Bauland dargestellten Flachen werden beiderseits der Rintelner Stral3e ca. 11,5 ha aus der Planung
herausgenommen. Lediglich die planungsrechtlich durch rechtskraftige Bebauungsplane abgesicherten
Flachen bleiben im Flachennutzungsplan erhalten. Die verbleibenden Flachen sind aus heutiger Sicht
fur die weitere Entwicklung ausreichend.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen
Bauluicken Nr. 3 (5), Nr. 23 (3), Nr. 26 (2), Nr. 27 (1), 56 3 36*
Nr. 38 (1), Nr. 40 (1), Nr. 51 (30), Nr. 66 '
(8), Nr. 72 (5)

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht
erschlossen 11 0,66*
Nr. 66 (5), Nr. 72 (6)

im unbeplanten Innenbereich 11 0,66*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - 11,5
F-Plan
davon Bauflachen, die nicht in den neuen 115
F-Plan ibernommen werden i ’
Neuausweisung - 5,2
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 9,88

* bei durchschnittl. 600 m2 Brutto-Grundsticksflache
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Cammer

Cammer besitzt auBer einem Dorfgemeinschaftshaus keine eigene Infrastruktur. Die Besonderheit des
Ortes liegt in der starken Ausrichtung auf das benachbarte Minden, von hier kommt ein erheblicher
Siedlungsdruck. Zuséatzliche Nachfrage nach Wohnraum wird auch der Containerhafen ,RegioPort We-
ser” erzeugen. Trotzdem soll der Ort nur geringfligig wachsen, zumal gerade in den letzten Jahren
schon Bauflachen Giber dem Eigenbedarf entwickelt worden sind.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen 6 0.48*
Baulucken Nr. 122 (2), Nr. 123 (3), Nr. 124 (1) ’

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht i )

erschlossen

im unbeplanten Innenbereich 2 0,16*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - -
F-Plan

davon Bauflachen, die nicht in den neuen } )

F-Plan ibernommen werden

Neuausweisung - 1,5
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 2,14

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundsticksflache
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Evesen

In Evesen liegt zwar die Grundschule fir die westlichen Ortsteile, aber die Gemarkung Evesen verfligt
nur Uber wenig geeignete Bauflachen, so dass fiir den Ort nur eine Eigenentwicklung vorgesehen ist.
Von Siidwesten wird der Ort vom Uberschwemmungsgebiet der Aue und vom Nordosten von der
Bahntrasse eingeengt.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen ) _
Bauliicken

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht } )

erschlossen

im unbeplanten Innenbereich 3 0,24~
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - -
F-Plan

davon Bauflachen, die nicht in den neuen } )

F-Plan ibernommen werden

Neuausweisung - -
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 0,24

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundstiicksflache
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Meinsen / Warber

Meinsen verfligt gemeinsam mit Warber tiber Grundschule, Kindergarten und eine geringe Grundver-
sorgung. Die beiden Orte bilden somit das Zentrum des nérdlichen Stadtgebietes.

Am 6stlichen Ortsrand von Warber wird im alten Flachennutzungsplan ein Wohngebiet dargestellt, das
noch nicht zur Umsetzung kam. Diese Flache, die im Einwirkungsbereich der K 14 liegt, wird aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen. Stattdessen sollen am siidlichen Ortsrand Meinsens zwei
neue Flachen, die weitaus kleiner sind, aufgenommen werden. Die sidlichere von beiden wird dazu
beitragen, den vorgelagerten Siedlungssplitter ,Asternwinkel“ an die Ortschaft anzubinden. Die
2.Bauflache bedient sich der vorhandenen Stral3e ,Hohe Liicht", diese StralRe ist z.Zt. nur einseitig be-
baut und in der Lage weitere Grundstticke zu erschlie3en.

Anzahl ha
in B-Planen oder Satzungen, erschlossen
\égmjgffr?e Nr. 150 (1), Nr. 151A (3), Nr. 191 (1), 10 | og*
Nr. 194 (1), Nr. 196 (4)
in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht } )
erschlossen
im unbeplanten Innenbereich 13 1,04*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - 3,2
F-Plan
davon Bauflachen, die nicht in den neuen } .32
F-Plan ibernommen werden '
Neuausweisung - 2,0
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 3,84

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundsticksflache
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Misingen

Miusingen liegt zwar in glinstiger Entfernung zur Kernstadt, weist aber durch die Nahe zum Heeresflug-
platz Achum bzw. zur B 65 und zum Gewerbegebiet Kreuzbreite deutliche Beeintrachtigungen der
Wohnqualitat auf. Die Entwicklung soll daher auf den Eigenbedarf beschrankt bleiben. Bisher nicht in
Anspruch genommene Bauflachen werden aus den o.g. Grinden aus dem Flachennutzungsplan her-
ausgenommen, hierbei handelt es sich insbesondere um eine gréRere zusammenhangende Flache
nordlich der B65, zwischen der BirkenstraBe und Am Friesenkamp.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen 2 0.16*
Bauliicken Nr. 160 (2) '

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht } }

erschlossen

im unbeplanten Innenbereich 3 0,24~
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - 2,4%*
F-Plan

davon Bauflachen, die nicht in den neuen } 2 15

F-Plan ibernommen werden '

Neuausweisung - -
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 0,65

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundstiicksflache

** gemischte Bauflachen wurden zu 50% angerechnet
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Petzen

Petzen weist wegen der Nahe zur Kernstadt und des wenig empfindlichen Landschaftshildes am 6stli-
chen Ortsrand sowie der Nahe zu Grundschule und Kindergarten eine hohe Eignung fir die Siedlungs-
entwicklung auf. Da aber in den letzten Jahren schon eine verhaltnismafig umfangreiche Wohnbauta-
tigkeit zu verzeichnen war, wird die Entwicklung in den nachsten Jahren etwas geringer ausfallen, um
die vorhandenen Strukturen nicht zu Giberlasten. Langfristig wird hier aber ein Schwerpunkt der Wohn-
baulandentwicklung liegen.

Anzahl ha
Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen *
N 9 0,72
Baulucken Nr. 140 (9)
in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht } )
erschlossen
im unbeplanten Innenbereich 4 0,32*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - -
F-Plan
davon Bauflachen, die nicht in den neuen } )
F-Plan ibernommen werden
Neuausweisung - -
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 1,04

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundsticksflache
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Rocke

Rdécke bildet mit Petzen einen zusammenhangenden groRen Siedlungsbereich, der aber im Bereich von
Rdécke zurzeit nur wenig geeignete Entwicklungspotenziale stellt. R6cke wird im Stiden durch die B 83
und im Westen durch das Landschaftsschutzgebiet SHG 5 begrenzt. Im Nordosten von Récke soll mit
der Darstellung einer Wohnbauflache ein gréBerer Lickenschluss am Siedlungsrand geschlossen wer-
den. Der Wohnstandort wird dazu beitragen den Ort in diesem Bereich stadtebaulich nachvollziehbar

abzurunden.

Innerhalb der Ortschaft befindet sich eine gréRere landwirtschaftlich genutzte Weideflache auf einer
kleinen Erhebung. Dieser Bereich, im alten FNP noch als Wohnbauflache dargestellt, wird aufgrund der
Darstellungen im Landschaftsplan der Stadt Blickeburg als 6kologisch wertvoller Bereich aus den Bau-

flachen herausgenommen.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen 11 0.88*
Baulucken Nr. 133A (5), Nr. 139 (3), Nr. 230 (3) ’

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht } )

erschlossen

im unbeplanten Innenbereich 19 1,52*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - 14
F-Plan

davon Bauflachen, die nicht in den neuen } 14

F-Plan ibernommen werden '

Neuausweisung - 3,2
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 44

* bei durchschnittl.

800 m2 Brutto-Grundstlicksflache

Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Rusbend

Der aus mehreren Siedlungsbereichen bestehende Ort liegt sehr weit vom Zentrum entfernt und verfugt
Uber keine eigene Infrastruktur. Fiir den Ort ist deshalb nur eine Eigenentwicklung vorgesehen, die aus
der grof3en Anzahl an Baullicken gegeben ist. Die Neuausweisung von 0,93 ha ist lediglich Ersatz fur
Flachen, die 6stlich der HafenstraRe und nordwestlich der Deinser Stral3e aus dem Flachennutzungs-
plan herausgenommen werden.

Anzahl ha
Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen
Baullicken Nr. 171 (3), Nr. 174 (4), Nr. 175 (6), Nr. 23 1.84*
176 (1), Satzung Nr. 4a (2), Satzung Nr. 5 '
)
in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht } }
erschlossen
im unbeplanten Innenbereich 3 0,24~
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - 1,78**
F-Plan
davon Bauflachen, die nicht in den neuen } 1 78
F-Plan ibernommen werden '
Neuausweisung - 0,93
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 3,01

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundstiicksflache

** gemischte Bauflachen wurden zu 50% angerechnet
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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Scheie

Scheie liegt zwar in giinstiger Entfernung zur Kernstadt, weist aber durch die Nahe zum Heeresflugplatz
Achum bzw. zur B 65 und zur Bahntrasse deutliche Beeintrachtigungen der Wohnqualitat auf. Die Ent-
wicklung soll daher auf ein kleines Wohngebiet im Stidosten und einer Arrondierung des Baugebietes
.Kurze Stra3e" beschrankt bleiben. Zudem wird der Ortsteil einen neuen Gewerbestandort ausweisen,
der einerseits innerortsansassigen Handwerkern bessere Entwicklungsmdoglichkeiten bescheren soll,
andererseits aber auch durch die hervorragende Anbindung an die B65 einen optimalen ErschlieBungs-
vorteil bietet.

Anzahl ha

Vorhandene in B-Planen oder Satzungen, erschlossen 15 1 2%
Baulucken Nr. 181 (9), Nr. 182 (5), Nr. 183 (1) ’

in B-Planen oder Satzungen, bisher nicht } )

erschlossen

im unbeplanten Innenbereich 7 0,56*
Weitere Wohn- im alten F-Plan dargestellte aber bisher
bauflachen im nicht in Anspruch genommene Bauflachen - -
F-Plan

davon Bauflachen, die nicht in den neuen } )

F-Plan ibernommen werden

Neuausweisung - 0,6
Gesamtbestand | unbebaute Grundstiicke/ Bauflachen - 2,36

* bei durchschnittl. 800 m2 Brutto-Grundsticksflache
Angaben in Klammern geben die Baugrundstiicke in den jeweiligen Gebieten an.
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5.2 Gewerbe / Industrie / Handel

5.2.1 Ausgangslage

Es gibt im Stadtgebiet von Buckeburg zwei rAumliche Gewerbe -Schwerpunkte:

— zum einen Bickeburgs grofites Gewerbegebiet die ,Kreuzbreite" zwischen Bickeburg und Misingen
und

= zum anderen das Hafengebiet am Mittellandkanal in Berenbusch, das neben einer Sonderbauflache
fur Hafen auch Gewerbebauflachen darstellt.

Daneben gibt es zwei mittelgroRe Standorte, der eine liegt im Westen Biickeburgs, stdlich der Stralle
Weinberg, der andere im Osten von Récke ,Gewerbegebiet Il Rocker Feld“. Dartiber hinaus sind tber
das Stadtgebiet verschiedene kleinere Gewerbestandorte und gewerbliche Bauflachen verteilt:

- Windmuhlenstral3e

— Nordlicher Ortseingang Buckeburg ,Frankische Rohrwerke*
- Rusbend Hafenstral3e

- Cammer Schanzenwiese

- Rocke Precima

Die Flachen werden im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt, sollen aber mit
Ausnahme der beiden o.g. raumlichen Gewerbe-Schwerpunkte vorerst nicht vergréRert werden. Aller-
dings ist aus heutiger Sicht die stadtebauliche Entwicklung fiir je eine gemischte Bauflache in Warber
und Rusbend, ein Dorfgebiet in Misingen sowie zwei gewerbliche Bauflachen am Mittellandkanal in
Rusbend nicht mehr sinnvoll.

Entwicklungsfahige Flachenpotenziale liegen zurzeit nur in Kreuzbreite und in Berenbusch vor. In der
Kreuzbreite sind die Flachen auch durch Bebauungspléane planungsrechtlich abgesichert, die Erschlie-
Bung ist aber noch nicht fur alle Flachen vorbereitet. Auch fur den Hafenstandort Berenbusch wird der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,RegioPort Weser /Hafen Biickeburg-Berenbusch® die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung steuern.

Alle vorhandenen Gebiete liegen giinstig zu einer der BundesstraBen oder zum Mittellandkanal, das
Hafengebiet von Berenbusch verfiigt neben dem Zugang zum Mittellandkanal auRerdem sogar tber die
Maoglichkeit eines eigenen Gleisanschlusses. Die raumliche Nahe des Hafenstandortes Berenbusch zum
geplanten Containerhafen auf Mindener Seite wird einen Bedarf an hafenafinen Gewerbeflachen erzeu-
gen, denen Blckeburg durch Darstellung von entsprechenden Flachen Rechnung tragt.

Der Einzelhandel hat seinen Schwerpunkt im Zentrum der Kernstadt. Hier wird die Versorgung der
Bevolkerung mit Gutern des taglichen und des gehobenen Bedarfs gewahrleistet. Ein weiterer Schwer-
punkt liegt im Gewerbegebiet Kreuzbreite, wo sich Handelsbetriebe mit nicht-innenstadtrelevantem Sor-
timent angesiedelt haben. Ein dritter Einzelhandelsschwerpunkt mit deutlich untergeordneter Bedeutung
gegeniber den beiden vorgenannten liegt im Westen der Kernstadt am Bereich Weinberg.
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5.2.2 Entwicklungsziele

Fur die Entwicklung von Gewerbe mdchte die Stadt Biickeburg einerseits Flachen bereit halten, die
unterschiedlichsten Anspriichen von Gewerbetrieben gerecht werden, andererseits sollen von den Fla-
chen wenig Beeintrachtigungen auf Wohngebiete ausgehen und ihre Entwicklung mdglichst umweltver-
traglich sein. Dabei setzt die Stadt auf die Erhaltung und Entwicklung mehrerer Standorte fir unter-
schiedliche Anforderungen.

Grundsatzlich ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass in den jeweiligen nachgelagerten Bebau-

ungsplanverfahren die potenziellen Konflikte von sich anndhernden Wohn- und Gewerbegebieten zu

untersuchen und ggf. zu I6sen sind. Dies gilt insbesondere fur die Gebiete in R6cke und in der Kreuz-
breite.

Zum Thema Einzelhandel hat die Stadt Biickeburg ein Einzelhandelskonzept4 vorliegen. Die Empfeh-
lungen dieses Gutachtens zielen im Kern darauf hin, den Innenstadtbereich als zentralen Versorgungs-
bereich durch Bauleitplanung zu sichern und zu starken (s. Anhang 7.1 ,Zentraler Versorgungsbereich®).
Zu den empfohlen MalRnahmen gehéren u.a. der Verzicht auf Ansiedlungen auf3erhalb des Innenstadt-
zentrums, die dort zu Funktionsverlusten fiihren wirden, die Starkung der vorhandenen Magnetbetriebe
durch das Zulassen zeit- und nachfragegemafer Ladenflachen und die Ansiedlung von Vorhaben mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment zur Attraktivitdtssteigerung der Innenstadt.

Der ,Sonderstandort” Kreuzbreite ist ein leistungsfahiger Standort, der die mittelzentrale Bedeutung der

Stadt Blckeburg unterstitzt. In der Zielstellung ist er grundsétzlich als Ansiedlungsbereich fiir den grof3-

flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten und nicht-nahversorgungsrelevanten Hauptsortimen-

ten zu verstehen. Er dient der Ergdnzung des Innenstadteinzelhandels, indem er Einzelhandelsbetriebe

aufnimmt,

- die einen uberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen,

- die im Innenstadtzentrum raumlich schlecht anzusiedeln wéren,

- die Sortimente fiihren, die das Innenstadtzentrum wie auch die flichendeckende Nahversorgungs-
struktur in den Wohngebieten in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigen.

Da der Standort Weinberg kein stadtebaulich integrierter sondern ein autokundenorientierter Standort
ist, steht er durchaus in Konkurrenz mit dem stadtebaulich integrierten Lebensmittel-Einzelhandel und
sollte daher keine weiteren Einzelhandelsbetriebe aufnehmen.

* Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Biickeburg, Stadt und Handel GbR, Dortmund 30.05.2012
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5.2.3 Planinhalte

Von den Gewerb lichen Bauflachen, die im alten FlAchennutzungsplan dargestellt sind, bleiben fast alle
erhalten. In der Nahe des Umschlagplatzes Rusbend am Mittellandkanal wird auf zwei gewerbliche Bau-
flachen verzichtet, weil dieses Angebot bisher nicht nachgefragt wurde und weil diese Flache schlecht
zu erschlieen bzw. an die L 450 anzubinden ist. Aul3erdem werden eine Gemischte Bauflache in
Warber und eine Teilflache eines Dorfgebietes in Misingen nicht mehr aus dem alten Flachennutzungs-
plan Gbernommen. Drei Flachen werden zuklinftig als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, wobei
in Misingen aul3erdem die Darstellung eines 6kologisch wertvollen Bereiches und die Empfehlung fir
die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes aufgenommen wird.

Die unmittelbar am Umschlagplatz Berenbusch dargestellten bisherigen Gewerblichen Bauflachen wer-
den im neuen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Hafen" dargestellt. Ziel ist hier, die Flachen
fur den Warenumschlag, die damit verbundene Lagerhaltung und hafenaffines Gewerbe vorzuhalten.
Die nicht direkt am Mittellandkanal gelegenen Gewerblichen Bauflachen werden vom neuen Flachen-
nutzungsplan ibernommen.

Neue gewerbliche Flachen sind vorgesehen:
» Gewerbegebietes Kreuzbreite, die sudliche Erweiterung
» Hafen Berenbusch, westlich der vorhandenen Gewerbeflachen, im Westen des Rottweges
e Scheie, im Sidosten der Ortslage, unmittelbar an der Anschlussstelle zur B 65, die hier 4-spurig
ausgebaut ist.
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Tabelle 6: Neue gewerbliche Bauflachen

Lage

Starken Schwachen

Angestrebte Betriebsformen

Grole (ha)

Bickeburg Ost | Nachbarschaft zu
/ “Kreuzbreite* | Gewerbegebiet

Kreuzbreite
(Synergieeffekte),

Nahe zur Kernstadt

Gewerbe

11,0

Berenbusch

Teil des RegioPorts | Unmittelbare

mit Anbindung an | Nachbarschaft zu
Kanal, B 482 und Wohngebieten
Eisenbahn

Hafenaffines Gewerbe

3,4

Scheie

Verkehrsginstige | Nachbarschaft zu
Lage/Anbindung Wohngebieten
(B 65),

geringe Entfernung
zum Bahnhof und
zur Kernstadt

Betriebe mit wenig Platzbe-
darf und geringen Emissio-
nen; ggf. fir ortsansassige
Unternehmen

2,9

Summe

17,3

Tabelle 7: Aufhebung von Gewerblichen und Gemischte

n Bauflachen

Lage Grole (ha)

Musingen | (Gemischte Bauflachen werden zu 50 % als 0,5
Gewerbliche Baufldche angerechnet)

Rusbend (Gemischte Bauflachen werden zu 50 % als 4,28
Gewerbliche Bauflache angerechnet)

Warber (Gemischte Bauflachen werden zu 50 % als 0,95
Gewerbliche Bauflache angerechnet)

Summe 5,73

Einer Neuausweisung von 17,3 ha Gewerblicher Bauflachen steht die Aufgabe von 5,73 ha gegenuber.

Demnach weist der neue Flachennutzungsplan ein Mehr von rund 11,5 ha Gewerblicher Bauflachen
aus. Des Weiteren werden im Bereich Berenbusch Flachen mit einer GrélRenordnung von 8,95 ha, die

im alten Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflachen dargestellt wurden, zukinftig in Sonderbau-

flachen ,Hafen* umgewandelt.

Die im Einzelhandel skonzept empfohlene Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches durch Bau-
leitplanung ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung, sondern ist ggf. in einem eigenen Bau-

leitverfahren durchzufiihren. Grundsatzlich trifft die Stadt Blckeburg in Bezug auf den Einzelhandel nur
Darstellungen zur Sicherung bestehender gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe in den Bereichen Kreuz-

breite und Weinberg, wo die entsprechenden Standorte im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache
fur Einzelhandel dargestellt werden.
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53 Gemeinbedarf

5.3.1 Ausgangslage

Die Kernstadt hat als- Mittelzentrum eine besondere Versorgungsaufgabe fir ihr Umland in Bezug auf
Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie Krankenhaus, weiterbildende Schulen sowie kulturelle Einrich-
tungen. Demgegeniber haben die Ortsteile im Wesentlichen die Aufgabe, die Einrichtungen fir den
Eigenbedarf bereitzustellen. Hierzu zahlen unter den kommunalen Einrichtungen insbesondere Kinder-
garten, Grundschulen sowie Dorfgemeinschaftshauser. Auch kirchliche Einrichtungen gehéren dazu.
Die gegenwartig vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen decken den Bedarf innerhalb des Stadtge-
bietes ab.

In der Kernstadt sind mit Grundschule, Oberschule und Gymnasium alle allgemeinbildenden Schulfor-
men vertreten. Darlber hinaus gibt es die berufshildenden Schulen Dr. Blindow, die Landfrauenschule
und die Kreisvolkshochschule. Als Behérden sind in der Kernstadt das Staatliche Baumanagement, das
Gesundheitsamt des Landkreises Schaumburg, das Polizeikommissariat sowie Amts- und Landgericht,
Niederséachsisches Staatsarchiv, der Niederséchsische Staatsgerichtshof und nicht zuletzt das Landes-
kirchenamt angesiedelt.

Als kulturelle Einrichtungen sind neben dem Schloss und dem Staatsarchiv insbesondere das Landes-
und das Hubschraubermuseum zu nennen. Weitere privat geftihrte Einrichtungen wie z.B. Kino und
Hofreitschule sind vorhanden, werden aber im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, weil Bestand und
Standort wirtschaftlichen Erwagungen unterliegen und weil sie in Flachen mit gemischter Nutzung in der
Regel allgemein zulassig sind und damit nicht einer langfristigen flachenbezogenen Absicherung beddr-
fen. Gleiches gilt fir eine Vielzahl von Seniorenwohnanlagen, die in gemischten oder Wohngebieten
allgemein zulassig sind, und im FNP nicht dargestellt werden.

Zur Betreuung von Vorschulkindern im Stadtgebiet gibt die folgende Tabelle Auskunft. Die Einrichtungen

sind gut ausgelastet. Neue Einrichtungen oder die Erweiterungen bestehender sind zurzeit nicht vorge-
sehen.
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Tabelle 8: Betreuungseinrichtungen und Anzahl der G

Stand Juni 2013

ruppen fur Krippen und Kindergartenkinder

Vormittags | Vor- und Ganztags | Hort | Krippen- Sonder- Kiga
(4 Std) Ubermittags | (9 Std) gruppe
(6 Std)
Stadtische Kinder- 1 1 1 3
tagesstatte Unter-
wallweg
Stadtischer Kinder- 2
garten ,Pusteblu-
me*
Kath. Kindergarten 1 2
Ev. Kindergarten 1 2 1 1
,2Arche Noah"
Ev. Kindergarten 1 1
,Bodelschwingh-
Haus"
Haus des Kindes 1 2 Betreuung von
(1 bis 13:30, | Kindern mit
1 bis 16:30) | Sprach- u. Kérper-
behinderungen
Waldorfkindergarten | 8 Platze 8 Platze 9 Platze
Ev. Kindergartenin | 1 1
Petzen
Ev. Kindergartenin | 1 1 1
Meinsen
Elterninitiative ,,Zu- 14 Platze 10 Platze

kunft fir Kinder
e.V." in Scheie

Quelle: Stadt Buckeburg
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Zur Auslastung der Grundschulen im Hinblick auf die anstehenden Einschulungsjahrgange ist aus der
folgenden Tabelle ersichtlich, dass inshesondere die Grundschule Am Harrl in Blickeburg, die bis zu 4
Jahrgangsklassen aufnehmen kann in den kommenden Jahren noch freie Kapazitaten haben wird.

Tabelle 9: prognostizierte Stéarke der Einschulun  gsjahrgange

2014 2015 2016 2017 2018 Magl. Zahl
der Jahr-
gangs-
klassen
Am Harrl 73 (3) 55 (3) 61 (3) 65 (3) 72 (3) 4
Evesen 28 (2) 30 (2) 28 (2) 25 (1) 25 (1) 2
Im Petzer Feld | 32 (2) 34 (2) 41 (2) 36 (2) 38 (2) 2
Meinsen 24 (1) 14 (1) 15 (1) 18 (1) 18 (1) 1
Cammer 4 6 4 4 1
In Klammern die Zahlen der Klassenverbéande Quelle: Stadt Biickeburg

Die Schuler aus dem Ortsteil Cammer gehen im benachbarten Petershagen-Frille zur Schule.
Neben den oben genannten 6ffentlichen Grundschulen besteht in der Kernstadt noch eine private
Grundschule mit angegliederter IGS.

Im Zuge der Reformierung des niedersachsischen Schulsystems wurden die Graf-Wilhelm-Hauptschule
und die Herder-Realschule zu einer Oberschule verschmolzen. Zum Schuljahresende 2012 wurde der
Schulstandort Herderschule aufgegeben.

53.2 Entwicklungsziele

Die Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung der Angebote fiir den Gemeinbedarf und der kulturellen
Infrastruktur ist ein wichtiger Aspekt der Stadtentwicklung. In der Stadt Biickeburg ist zum Erhalt der
Einrichtungen eine Stabilisierung der Einwohnerzahl von besonderer Bedeutung; dies gilt sowohl fur die
Kernstadt wie fur die Ortsteile.

Entwicklungsziele sind die
— Sicherung und Auslastung der vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen und die

— Sicherung und Verbesserung des kulturellen Angebotes besonders im Hinblick auf die Steigerung
der touristischen Attraktivitat.

Folgende Entwicklungsstrategie wird dabei verfolgt und den Darstellungen des FNP zugrunde gelegt:

— Die gute Versorgung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur soll mdglichst erhalten werden. Eine
Ausweitung des Angebotes ist dabei aus heutiger Sicht nicht erforderlich.

— Die vorhandenen Standorte sollen auch durch die gezielte Ausweisung neuer Wohnbauflachen ge-
stutzt werden.

Zum Standort Herderschule stellt dieser F-Plan die Schule mit Schulhof und angrenzendem Parkplatz
zwar noch als Gemeinbedarfsflache dar, mittelfristig werden fir diese Flachen aber stadtebauliche Neu-
ordnungen anstehen, wonach dieser innenstadtnahe Standort durchaus auch Aufgaben aus den Berei-
chen Wohnen und oder Soziale Einrichtungen tibernehmen kénnte.
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5.3.3 Planinhalte

Kindergarten, Kindertagesstatten

Im Flachennutzungsplan sind die stadtischen und kirchlichen Einrichtungen dargestellt. Sollte sich aus
dem Bedarf mittelfristig die Notwendigkeit zur Veranderung ergeben, muss der Flachennutzungsplan
nicht geandert werden, da sozialen Zwecken dienende Einrichtungen auch in Allgemeinen Wohngebie-
ten oder auch Mischgebieten allgemein zulassig sind.

Schulen

Im Flachennutzungsplan sind alle Standorte der allgemein und berufsbhildenden Schulen dargestellt.
Neue Standorte sind zurzeit nicht geplant. Die Bildung der neuen Oberschule in Niedersachsen durch
das Zusammenlegen von Haupt- und Realschulen hat zur Folge, dass die ,Herderschule* als Schul-
standort komplett aufgegeben wird. (s.a. Kap. 5.3.1)

54 Sonderbauflachen

541 Ausgangslage

Im Stadtgebiet sind einige Nutzungen vorhanden, die zum Teil als nicht privilegierte Nutzungen im Au-
Benbereich erhalten werden sollen, oder die einem bestimmten Baugebietstypus nicht eindeutig zuzu-
ordnen sind. Diese Flachen werden als Sonderbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt und
nachfolgend einzeln aufgezahlt.

5.4.2 Entwicklungsziele

Im Folgenden sind einige Gebiete aufgeflihrt, die sehr speziell genutzt werden und deren Nutzung auch
stadtebaulich abgesichert werden soll. Diese Flachen werden als Sonderbauflachen im Flachennut-
zungsplan dargestellt. Dies gilt z.B. fir die Sonderbauflachen fir Einzelhandel oder auch fir die Kon-
zentrationszone fir Windenergieanlagen im Nordwesten des Stadtgebietes.

In einigen Fallen ist die Nutzung noch nicht vorhanden, hier ist aber stadtebaulich eine bestimmte Nut-
zung gewollt. Dies gilt fir die Hafengebiete, die nur zum Teil bebaut sind oder wo die Bebauung teilwei-
se leer steht.

5.4.3 Planinhalte

Flachen fur die Bundeswehr

Als Flachen fir die Bundeswehr sind gekennzeichnet der Militarflugplatz bei Achum im 6stlichen Stadt-
gebiet, die Truppeniibungsplatze im Sudwesten, die SchieRanlage stidlich von Cammer sowie das Ge-
lande mit den Unterkiinften in der Kernstadt. Dargestellt wird der Bestand, Veranderungen gegeniber
dem alten Flachennutzungsplan sind nicht vorgesehen. Fir das im Oktober 2012 aufgegebene Offi-
ziersheim an der Stral3e ,Unterm Bogen“ in Achum sucht die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben als
Eigentimer einen Kaufer, der sich an den Nutzungsdarstellungen des FNPs zu halten hat.
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Héafen

Die Sonderbauflachen ,Hafen" sind vorgesehen fur gewerbliche Nutzungen, die speziell im Zusammen-
hang mit dem Be- und Entladen von Schiffen sowie mit der Lagerung der entsprechenden Guter stehen.
AuRerdem sollen solche Nutzungen zuléssig sein, die mit dem Bau, der Reparatur und der Ausristung
sowie dem Anlegen und dem dauerhaften Unterbringen von Schiffen in Verbindung stehen. Flachen
dieser Zweckbestimmung liegen an den Umschlaglatzen des Mittellandkanals in Berenbusch und Rus-
bend.

Grol3flachiger Einzelhandel

Sonderbauflachen fur den Einzelhandel sind in den Bereichen Kreuzbreite und Weinberg vorgesehen.
Die Flachen werden ausschlie3lich zur Absicherung bestehender grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe in
den Flachennutzungsplan aufgenommen. Eine iber den Bestand hinausgehende Entwicklung von Ein-
kaufszentren und grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben ist zurzeit nicht vorgesehen, es werden deshalb
im Flachennutzungsplan keine Flachen fiur derartige Nutzungen vorgehalten. Ggf. werden entsprechen-
de Ansiedlungsanfragen auf der Grundlage des vorhandenen Einzelhandelsgutachtens geprift und
entschieden, wobei dann der Flachennutzungsplan an die neu formulierte Zielsetzung anzupassen wa-
re.

Schloss Buickeburg

Als Sonderbauflache ,Schloss” ist die historische Anlage von Schloss Biickeburg dargestellt. Die Flache
umfasst die Gebaude auf der Schlossinsel mit den integrierten 6ffentlichen Einrichtungen wie dem
Staatsarchiv und der VHS. Die Firstliche Hofkammer und die Hofreitschule werden in der angrenzen-
den gemischten Bauflache dargestellt. Westlich des Schlosses liegt das zugehérende Mausoleum, die-
ses Gebaude erhalt ebenfalls die Darstellung einer Sonderbauflache.

Private Schulen

In der Kernstadt befinden sich fiinf Standorte privater Schulen, wobei allein vier zu einer privaten Berufs-
fachschule und einer zu einer private Grundschulen mit IGS gehéren. Zudem ist an der Georgstralie
eine Musikschule gelegen.

Tierheim

Siudwestlich der Kernstadt liegt im AuBenbereich ein Tierheim, das an dieser Stelle gesichert werden
soll.

Hotelanlage auRerhalb der Siedlungsbereiche

Am westlichen Stadtrand befindet sich im Au3enbereich eine Hotelanlage mit Gastronomie. Zur Absi-
cherung dieser nicht privilegierten Nutzung wird der Bereich als Sonderbauflache ,Hotel" dargestellt.
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Ferienhausgebiet

Am nérdlichen Ortsrand von Meinsen/Warber befindet sich eine kleine Ferienhausanlage, die als ent-
sprechende Sonderbauflache dargestellt wird.

Jugendfreizeitanlage ,Jagdschloss Baum*

Im Schaumburger Wald liegt das ehemalige ,,Jagdschloss Baum®, das als Anlage firr Jugendfreizeiten
genutzt wird. Diese nicht privilegierte Nutzung im Au3enbereich soll als Sonderbauflache gesichert wer-
den.

Konzentrationszone fur Windenergie

Im Nordwesten des Stadtgebietes befindet sich eine Konzentrationszone fir Windenergie. Mit der Dar-
stellung der Konzentrationszone fur Windenergie werden Windenergieanlagen an anderen Stellen im
Stadtgebiet ausgeschlossen.

Die gegenwartigen Darstellungen des FNP in Bezug auf die Konzentrationszone wurden mit der 36.
Anderung des FNP am 28.02.2006 rechtswirksam. Dem Anderungsverfahren liegt ein informelles stad-
tebauliches Gutachten zur Ermittlung und Bewertung von méglichen Konzentrationsflachen fir Wind-
energieanlagen® zugrunde.

Es wurde damals festgestellt, dass im gesamten Stadtgebiet in einer Hohe ab 65 m Uber Grund eine
ausreichende Windhoffigkeit vorhanden ist, die den wirtschaftlichen Betrieb von Windkraftanlagen
(WKA) gestattet. Andererseits liegen fiir den Giberwiegenden Teil des Stadtgebietes unterschiedliche
Ausschlusskriterien vor, die die Bebauung mit WKA verbieten. Des Weiteren wurde damals festgelegt,
dass von WKA zu bestimmten schutzwirdigen Objekten oder Gebieten Abstandszonen einzuhalten
sind. Die Kriterien sind im Einzelnen der Begriindung zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans zu
entnehmen.

Die Anwendung aller Eignungs-, Ausschluss- und Restriktionskriterien fihrte dazu, dass im gesamten
Stadtgebiet lediglich eine Flache als Konzentrationszone fir WKA festgelegt werden konnte. Diese Fla-
che liegt im Norden des Ortsteils Cammer.

Die Flache wird begrenzt von:

Stadtgrenze (die Kriterien, die innerhalb des Stadtgebietes zum Ausschluss oder zur Beschrankung
von Flachenausweisungen fiihrten, fanden gleichermaf3en jenseits der Grenze Anwendung. Im Be-
reich ndrdlich von Cammer befinden sich auerhalb des Stadtgebietes keine Objekte, zu denen ein
Schutzabstand einzuhalten ware)

Abstand zu einer Strom-Freileitung (Kipphthe) = 109 m

Abstand zu einem zu renaturierenden Bereich entlang der Riehe = 100 m

® GfL 30.06.2005
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Fur die Beschaffenheit der Anlagen wurden die folgenden Festsetzungen getroffen:

- Gesamthohe der Anlagen = max. 109 m
- Material fur die Masten = Schleuderbeton

Tag- und Nachtbeleuchtung aus Griinden der Sicherheit fir Ausbildungsflige

Durch Beschluss des Bau- und Umwelt-Ausschusses vom 28.11.2012 wurde entschieden, dass der fur
die Begrenzung der Konzentrationszone relevante Abschnitt des Bachlaufes der Riehe nicht renaturiert
werden soll. Damit fallt der Schutzanspruch dieses Bereiches gegeniiber einer Konzentrationszone fiir
WKA fort.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird die Darstellung der Konzentrationszone an
die aktuelle Beschlusslage angepasst. Allerdings ist auch zu berlicksichtigen, dass inzwischen der nahe
gelegene Schaumburger Wald zum EU-Vogelschutzgebiet erklart worden ist. In einer vom Landkreis
Schaumburg herausgegebenen Arbeitshilfe zur Bewertung der Belange von Umwelt und Natur im Zu-
sammenhang mit der Windenergienutzung® wird empfohlen, zum Schaumburger Wald einen Schutzab-
stand von 500 m anzusetzen. Dieser Wert unterschreitet die in der Praxis zumeist beachtete Empfeh-
lung der Arbeitshilfe ,Naturschutz und Windenergie" des Niedersachsischen Landkreistages (1200 m)
deutlich. Der Landkreis begrundet die Unterschreitung damit, dass die fiir die Meldung des Schaumbur-
ger Waldes als EU-Vogelschutzgebiet wertbestimmenden Vogelarten allesamt nur eine sehr geringe
Empfindlichkeit gegeniiber WKA aufweisen. Die Stadt Blickeburg folgt dieser Einschatzung und tber-
nimmt den vom Landkreis empfohlenen Abstand von 500 m.

Die Kriterien fur die Abgrenzung der Konzentrationszone fur Windenergie sind nunmebhr:
- Stadtgrenze
- Abstand zur Freileitung (Kipphdhe)

- Abstand zum EU-Vogelschutzgebiet ,Schaumburger Wald"
Die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache vergroRert sich dadurch von 1,88 ha auf 2,07 ha.

Die Voraussetzungen fir die Festsetzungen in Bezug auf die Beschaffenheit der Anlagen bleiben un-

verandert.
5.5 Ver- und Entsorgungsanlagen
5.5.1 Ausgangslage

Das Stadtgebiet ist im Wesentlichen mit allen erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ausge-
stattet und an die entsprechenden Netze angebunden. Die Anlagen befinden sich zum Teil innerhalb der
Stadtgrenzen, so z.B. die Klaranlage und die Stadtwerke, zum Teil aber auch in der Region.

5.5.2 Entwicklungsziele

Sofern die Anlagen im Stadtgebiet liegen, ist es das Ziel, diese Anlagen an den Standorten zu erhalten
und an die wachsenden Anforderungen anzupassen. Die Einrichtungen werden im Weiteren aufgelistet.

® Bewertungsgrundlagen fiir die Windenergienutzung — Belange von Natur und Landschaft, Landkreis Schaumburg, Landschafts-
architekturblro Georg von Luckwald, Hameln 2013
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5.5.3 Planinhalte

Klaranlage

Die Stadt Blickeburg verfligt Giber eine zentrale Klaranlage nérdlich der Kernstadt. Die Anlage ist ausge-
legt auf ca. 33.000 Einwohnergleichwerte (EGW). Die aktuelle Auslastung liegt bei ca. 30.000 EGW.
Auch bei Neuausweisung von Bauflachen, insbesondere durch neue Gewerbeflachen, wird unter Be-
ricksichtigung der demographischen Bevdlkerungsentwicklung die derzeitige Ausbaugréle der Klaran-
lage mit 33.000 EGW voraussichtlich noch fiir einen langeren Zeitraum ausreichen.

Fur eine eventuell notwendige weiterreichende Abwasserreinigung und Klarschlammbehandlung auf-
grund einer Verscharfung wasserrechtlicher Vorschriften wird im Zuge der Uberarbeitung des Flachen-
nutzungsplanes ein zusatzlicher Flachenbedarf von 5,4 ha vorgesehen.

Flachen fur Abfall

Unmittelbar nérdlich der Klaranlage befindet sich eine Flache fir die Schlammlagerung und daran an-
grenzend eine Kompostierungsanlage. Beide Flachen werden als Flachen fur Abfall dargestellt.

Gaswerk

In der Nahe des Bahnhofs befindet sich das Betriebsgelande der Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH.
Dieses Gelande ist als Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit dem Zusatz Gas gekennzeichnet.

Hauptversorgungsleitungen

Die Stadt Biickeburg wird durchquert von verschiedenen Hauptversorgungsleitungen fir Strom, Gas
und Trinkwasser, die nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt werden; dabei wird unterschie-
den in ober- und unterirdische Leitungen. Bei weiteren Planungen sind die jeweiligen Schutzstreifen zu
beachten. Im Plan wird auf die Darstellung der Schutzstreifen verzichtet, weil sie in dem gewahlten
MafRstab nicht darstellbar sind.

Altablagerungen und Altstandorte

Das Kataster Uiber Altablagerungen und Altstandorte im Stadtgebiet von Blickeburg, das beim Landkreis
Schaumburg gefiihrt wird, weist eine Vielzahl von betroffenen Flachen aus. Um bei weiter gehenden
stadtebaulichen Planungen rechtzeitig auf das Gefahrdungspotenzial hinzuweisen, werden diese Fla-
chen im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.

5.6 Flachen fur die Landespflege

Um die besondere Bedeutung der landespflegerischen Planungen fir die Stadtplanung zu dokumentie-
ren werden im Flachennutzungsplan alle relevanten Aussagen aus anderen bestehenden Planen nach-
richtlich Gbernommen. Der Umweltbericht gibt hierzu ausfiihrlich Auskunft. Auf diese Weise ist auch aus

dem Flachennutzungsplan ersichtlich, welche Flachen fir die Landespflege von Bedeutung sind. Im
Einzelnen sind dies die

- Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
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- FFH-Gebiete,
- EU - Vogelschutzgebiete

- Gebiete fur empfohlene Unterschutzstellungen gem. Landschaftsplan,

besonders schitzenswerte 6kologische Bereiche gem. Landschaftsplan,

- Suchraume fur geeignete Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Im neuen Flachennutzungsplan werden 42,77 ha erstmalig als Bauflachen (Wohnbauflache, Gewerbl.
Bauflache, Vorranggebiet fir Windenergie und Klaranlage) dargestellt, fir die in der verbindlichen Bau-
leitplanung Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festzusetzen sind. Auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans kénnen die Eingriffe nicht detailliert festgestellt werden, entsprechend kann auch
der Ausgleich noch nicht genau beziffert werden. Es ist aber schon in groben Zugen zu erkennen, wel-
che wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Dies wird im Umweltbericht dargestellt. Es lasst
sich folglich auch schon grob ermitteln, welcher Bedarf an Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men entstehen wird. Auch dies wird im Umweltbericht dargestellit.

Ein Teil der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen kann auf Flachen innerhalb der Bebau-
ungsplane festgesetzt werden, der grofdte Teil der erforderlichen Flachen muss aber extern nachgewie-
sen werden. Auf der Grundlage des Uberschlagig ermittelten externen Ausgleichs- und Ersatzflachen-
bedarfs von ca. 16 ha werden im Flachennutzungsplan Suchraume dargestellt, wo die Stadt einen ent-
sprechenden Handlungsbedarf sieht und wo sie zu gegebener Zeit ErsatzmalRnahmen festsetzen und
durchfiihren kénnte. Die Suchrdaume haben eine GréRenordnung von ca. 340 ha und sind damit erheb-
lich groRBer als der geschatzte Bedarf an Flachen fur Ersatzmalinahmen. Die Stadt hat damit die Mdg-
lichkeit zu gegebener Zeit geeignete Flachen auszuwahlen, ohne auf die Verfligbarkeit einzelner Fla-
chen angewiesen zu sein.

Neben den Suchraumen werden im Flachennutzungsplan auch Kompensationsflachen dargestellt, die
teilweise bereits mit Festsetzungen beziiglich des Ausgleichs bzw. Ersatzes von Eingriffen belegt sind.
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6 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die neue Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt Biickeburg wurde ausgearbeitet von der
Grontmij GmbH, Hameln.

Hameln, den ................
Planverfasser

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Blicke-

burg vom 04.05.2009 bis einschlie3lich 15.06.2009 6ffentlich ausgelegen. Aufgrund der eingegangenen

Anregungen wurde eine grundlegende Uberarbeitung des Plans und eine zweite Entwurfsauslegung
erforderlich. Die zweite Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem zweiten Entwurf des Flachennut-

zungsplans der Stadt Buckeburg vom ................ bis einschlie3lich .................. offentlich ausgele-
gen.
Diese Planbegriindung wurde vom Rat der Stadt Biickeburg in der Sitzung am ................. als Begrin-

dung beschlossen.

Biuckeburg, den ................
Birgermeister
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7 Anhang

7.1 Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs In nenstadtzentrum
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Planzeichenerkldrung

1 Flachen

Flachenpotenziale
B der
jeweils untersuchte Nutzungen
w Wohnen
G Gewerbe/Industrie
H Einzelhandel
M Mischnutzung
(W) I i ite Nutzung
weniger geeignet
N gseignung der hten Fliche
gut geeignet
bedingt geeignet

sonstige Planzeichen

O
@
Bestand

7

wenig geeignet

Ausbau bestehender Potenziale

Bereich mit guter Eignung fiir die

besondere Wohnform

landwirtschaftlicher Pferdehaltung

in der Plangrundlage nicht dargestellte

bebaute Flache

durch Bebauungsplan
noch nicht vollstandig

im Flachennutzungsplan dargestellte aber
noch nicht bebaute Flache

mit nicht

gesicherte Flache,
bebaut

Stadt Biickeburg

Landkreis Schaumburg

0 250 500 750 1000 1250

A

MaBstab 1 : 25.000 (im Original)

stadtebauliches Leitbild zur

Siedlungsentwicklung
l.‘ﬁ"l nh 25.000
| ——— |
flichenbezogene Beurteilung —
Anlage: . Blbter: .
Blatt-Nr.:

|m

Projekt-Datek |Plot-Datek

Im Projekt-Nr.:
810 04795 3¢

foL e

fL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH
31785 Hameln - Sintelstrale 5 - Tel. 05151/934-0 - Fax: 05151/934-266

59

7.2 Stadtebauliches Leitbild



