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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

()
()

Mal der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Besonderes Wohngebiet

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse (als Hchstgrenze)

Z B.@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR
| z.B.1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

z B.

Bauweise, Baugrenzen

Geschol¥flachenzahl (GFZ)

Baugrenze

Baulinie

[ ———

[
0 offene Bauweise
a

abweichende Bauweise

THz. B.7750.NN  Traufhohe (iber Normalnull
FHz B.82,0 (. NN

GH z.B. 80,0 4. NN

Firsthohe tber Normalnull
Gebaudehohe Gber Normalnull

Nutzungsschablone
Artbaul. | Geschoss-
Nutzung | zahl
GRZ |GFz
TH | FH
GH Bauweise
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache
Stralkenbegrenzungslinie
F/R StralRenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: FulRweg / Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

Bepflanzungen

O

Bb
Ba

Denkmalschutz

D]
Denkmalensemble

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zu erhaltender Baum
Blutbuche

Bergahorn

Einzelbaudenkmal

FI
el

J

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

1

MaBlinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
von Baugebieten oder dem MaR der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

| £

Die zur 4.Offentlichen
Auslegung gem. § 4a Abs.
3 Bau GB geanderten und
erganzten Texte sind rot
geschrieben/eingerahmt

. Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet, besonderen Wohngebiet, Mischgebiet und im Kerngebiet
gem. §§ 4, 4a, 6 und 7 BauNVO sind nachfolgende Nutzungen und bauliche oder sonstige
Anlagen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO weder
allgemein noch ausnahmsweise zulassig:

e Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO, § 4a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, § 6 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO, § 7 Abs. 2 Nr. 5und § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

e Vergnlgungsstatten, Wettburos, Sex-Shops, bordellartige Betriebe und &hnliche
Einrichtungen (aufgrund besonderer stadtebaulicher Griinde)

2 Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Garagengeschossen

Aufgrund besonderer stadtebaulicher Grinde mussen Stellplatze, Garagen und
Garagengeschosse gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 12 BauNVO in der
Erdgeschossebene innerhalb eines Gebaudes im Mischgebiet und im Kerngebiet einen
Mindestabstand von 10 m zu den StralBenbegrenzungslinien einhalten. Als
Erdgeschossebene gilt in diesem Fall das MalR von 0 m bis + 3,0 m Gber dem hdchsten
Punkt der an das Grundstlick anschliefenden endausgebauten Verkehrsflache.

3 Zulassigkeit von Wohnungen im Kerngebiet

Auf Grundlage des § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Kerngebieten MK 1, 3 und 4
sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Wohnungen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO nur in den Obergeschossen zulassig.

4 Baueinschrankung im MK4

Die Flache im MK 4, die vor der Baugrenze liegt und in den StraRenraum hineinragt, darf in
der Erdgeschossebene nicht bebaut werden. Das Lichtraumprofil von mind. 4,5 m Hohe
Uber der endausgebauten Verkehrsflache ist einzuhalten. Die Gebaudehdhe sudlich der
Baugrenze darf 80,0 m . NN nicht Uberschreiten.

5 Abweichende Bauweise

Als abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO gilt
grundsatzlich die geschlossene Bauweise, wobei der seitliche Grenzabstand nicht mehr als
maximal 1,0 m betragen darf.

6 Abweichendes Abstandsrecht

Im MK4 gilt abweichend vom Abstandsrecht des § 5 Abs. 2 der NBauO in Verbindung mit §
9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB 0,2 H.

7 Hohe baulicher Anlagen

Traufhohen und Gebaudehdhen werden in Meter Gber Normalnull angegeben.
Abweichungen um bis zu 15 cm sind zulassig. Die Festsetzungen der Gebaudehdhen (GH)
beziehen sich ausschlieRlich auf Baukorper mit Flachdachern. Die zulassige Gesamthdhe
von Gebduden mit geneigten Dachern ist als Firsthéhe (FH) angegeben.

Im MKS5 drfen die fiir die Erschlielung notwendigen Gebaudeteile 80,0 m . NN nicht
Uberschreiten.

8 Erhaltung von Baumen

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Baume sind bis zu ihrem natirlichen
Abgang dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang durch geeignete
Neupflanzung derselben Art mit einem Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu ersetzen. Vorzeitige, unnaturliche Abgéange sind vom Verursacher gleichartig und
gleichwertig nach zu pflanzen und dauerhaft zu entwickeln. (s. Hinweis 2)

Bei den privaten Baumafinahmen und im Rahmen von ErschlieBungsarbeiten sind
Beschadigungen der Baume oder Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs unbedingt zu
vermeiden und geeignete SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 vorzusehen.

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die Grundstiicksflachen, die im

nachfolgenden Plan mit einer gestrichelten Linie umgrenzt wurden und-innerhalb des

Plangebiets der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 A ,SchulstralBe® liegen.
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Die ortliche Bauvorschrift ersetzt in
Gestaltungssatzung ,Lange StralRe / SchulstralRe” der Stadt Blickeburg.

Fir die Ubrigen Grundstiicksflachen im Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans

“

Nr. 4 A gelten die Vorschriften der Gestaltungssatzung ,Lange StraBe / Schulstral3e

unverandert. Fir Baudenkmaler sind dartber hinaus die weitergehenden Vorschriften des

Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes NDSchG mafgeblich.

ihrem Geltungsbereich die Vorschriften der

§2

§3

Dacher

Fir Hauptgebaude sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 35° bis 52°zulassig.

Im Bereich MK2, MK3 und MKS5 sind auf den straBRenabgewandten Dachflachen auch
Flachdacher zuldssig. Von der Baulinie zurlickspringende, untergeordnete (< 25 gm)
Gebaudeteile durfen aus gestalterischen Grinden auch mit einem Flachdach ausgefuhrt
werden.

Im MK4-, WB2-, WB3- und WB4-Gebiet sind auch Flachdacher zulassig.

Fir die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind glanzende Ziegel oder glédnzende
Betondachsteine unzulassig. Die Dachziegel missen weitestgehend den folgenden
Rot-Farbtonen (einschlieflich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
RAL 2001, 2002, 3013 und 3016. Bei Flachdachern sind abweichende Materialien und
Farben zulassig.

Fir Dachaufbauten und Dachgauben kénnen abweichende Materialien und Farben
zugelassen werden.

Die Gesamtlange der Dachgauben und Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als die
Halfte der Trauflange des Hauptgebaudes, gemessen zwischen den jeweils mal3geblichen
Giebelseiten bzw. Brandwanden, betragen. Zwerchhauser sind hiervon ausgenommen.

Fassaden

Fir die AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind folgende Materialien und Farben

zulassig:

e Sicht-/Verblendmauerwerk, das weitestgehend den folgenden Grau- und Rot-Farbténen
(einschlieBlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entspricht : RAL 1019,
2001, 2002, 3013, 3016, 7030 und 7032.

e Konstruktives Holzfachwerk,

e Putz, weill bzw. pastellfarbig hell gestrichen,

e Sandstein,

e Behange aus Dachziegeln, kleinteiige Wandbehange aus Ton in der gleichen
Farbgebung wie die jeweilige Dacheindeckung und Naturschiefer.

e Eine Kombination der AufRenwandmaterialien ist zulassig.

Fiur Teilflaichen der AuRenfassaden kénnen bis maximal insgesamt 15% der jeweiligen
Fassadenflache ausnahmsweise abweichende, nicht gldnzende Materialien und Farben
zugelassen werden, um gestalterische Akzente zu setzten.

§ 4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuladssig. Fremdwerbung ist unzulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich zulassig als:

e Flachwerbung und Ausleger an den stralBenseitigen Gebaudefronten der
Hauptgebadude. Sie durfen nicht mehr als 12% der Aulenwandflaiche des
Erdgeschosses einschliellich des Briistungsbandes des 1. Obergeschosses abdecken,

e Werbeaufdrucke auf Sonnenschirmen, jedoch nur, wenn die Sonnenschirme in
eindeutigem Zusammenhang mit einer gastronomischen Hauptnutzung stehen,

e Schaufensterbeklebungen.

Werbeanlagen sind insbesondere an Nebenanlagen, Garagen und Einfriedungen sowie an
AuRenmobeln wie Milleimern, Banken, Laternen etc. und an Blschen und B&aumen
unzulassig.

Fir jedes Geschaft oder jeden Betrieb ist an der Hauserfront des Gebaudes, in dem der
Betrieb untergebracht ist, zulassig:

e Eine Flachwerbung, die aus mehreren gleichartig gestalteten Teilen bestehen darf,

e ein senkrecht zur Fassade angeordneter Ausleger.

Fir senkrecht zur Fassade angeordnete Ausleger gilt:
e Es sind nur flache, bis max. 10 cm starke Ausleger mit zwei Ansichtsseiten zulassig.

e Die Gesamtansichtsflachen diirfen beidseitig 0,4 m? nicht tGberschreiten.

Schaufensterbeklebungen sind bis zu maximal 15% der jeweiligen verglasten

Schaufensterflache zulassig.

Attrappen, Spannbander und Veranstaltungsplakate durfen nur fir die Dauer zeitlich
begrenzter Sonderveranstaltungen und max. 2 Wochen vorher angebracht werden.

Werbeanlagen oberhalb der Briistung des ersten Obergeschosses sind unzuldssig.

Werbeanlagen miissen blendfrei sein.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Bild- oder Lichtwechsel und mit grellem Licht.

5 Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf Dachflachen zulassig. Auf Flachdachern sind Solaranlagen bis
zu 100% der Flache zuldssig und dirfen vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht
einsehbar sein. Auf geneigten Dachern dirfen Solaranlagen nur max 30% der Dachflache
einnehmen. Zu Baudenkmalern ist ein Abstand von 10 m freizuhalten. Es sind nur
mattschwarze Kollektoren ohne silberne Rahmung zuldssig. Auf und an Baudenkmalen
sind Solarkollektoren unzulassig.

6 Ausnahmen und Ordnungswidrigkeiten

Von den Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die stadtebaulichen und baugestalterischen Zielsetzungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 50.000 € geahndet werden.

Hinweise

Archéaologie

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde ist im Plangebiet zu rechnen. Samtliche in
den Boden eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle
in den Unterboden reichende Bodeneingriffe, bedirfen deshalb nach § 13 Abs. 1 NDSchG
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt. Bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und
Bedingungen verbunden werden.

Gleichwertiger Ersatz fir vorzeitige, unnatiirliche Abgdnge von zu erhaltenden
Baumen
(s. Nr. 8 der textlichen Festsetzungen)

Als gleichwertigen Ersatz von vorzeitigen, unnatirlichen Abgangen gilt das Anpflanzen von
4 gleichartigen Baumen mit Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen in 1m Hohe, auf
dem eigenen oder auch auf anderen (stadtischen) Grundstlcken. Zur Nachpflanzung
verpflichtet ist der verantwortliche Verursacher des vorzeitigen, unnatirlichen Abgangs. Bei
Hinzuziehung von stadtischen Grundstiicken sind die neuen Pflanzstandorte und die zu
pflanzenden Baumarten/-sorten mit der Stadt abzustimmen.

Hinweise zum Artenschutz

Das Artenschutzrecht ist einzuhalten (§ 44 BNatSchG).

Baumfallungen missen auferhalb der Vogelbrutzeit und aufRerhalb der Zeit der Nutzung
von Baumhdhlungen als Fledermaussommerquartiere durchgefiihrt werden. So kann eine
Tétung der Arten vermieden werden (§ 44 BNatSchG Abs1 - Satz 1- Tétungsverbot).

Werden Baume gefallt, die Sommerquartiere fir Fledermause aufweisen, muss die
okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Fledermause im rdumlichen
Zusammenhang, z. B. durch Anbringung geeigneter Fledermauskasten, gewahrleistet
werden.

Bei einem Abriss oder Umbaumafinahmen von Gebauden ist zu priifen, ob in der Fassade
oder im bzw. unter dem Dach streng geschiitzte Arten einen regelmafig genutzten
Ruckzugsraum haben. Falls konkrete Vorkommen festgestellt werden, sind entsprechende
Schutzmalinahmen (z. B. Beginn der Bautatigkeit erst nach Ende der Brutzeit) zu ergreifen.
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