Praambel des Bebauungsplanes
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. 8 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Blckeburg diesen Bebauungsplan Nr. 87
"Am Bergdorfer Wege/Nord" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften - als Satzung
beschlossen.

Blckeburg, den .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bickeburg hat in seiner Sitzungam . . die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Am Bergdorfer Wege/Nord", einschl. ortlicher
Bauvorschriften, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
._____ortsublich bekanntgemacht worden.

Buckeburg, den .

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000

Gemarkung:

Flur:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséach  sischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 m

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Rinteln, den .
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 "Am Bergdorfer Wege/Nord", einschl. értlicher
Bauvorschriften und der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Seetorstralle 1la - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den .

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bickeburg hat in seiner Sitzungam __. . dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 "Am Bergdorfer Wege/Nord", einschl. ortlicher
Bauvorschriften, und dem Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am __. . ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 "Am Bergdorfer Wege/Nord", einschl. értlicher
Bauvorschriften, und Entwurf der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben vom . . bis .
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Buckeburg, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Blickeburg hat den Bebauungsplan Nr. 87 "Am Bergdorfer Wege/Nord",
einschl. ortlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf 8 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzungam __._ . als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
einschl. Umweltbericht (gem. 8§ 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB) und zusammenfassender Erklarung
beschlossen.

Buckeburg, den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 87 "Am Bergdorfer Wege/Nord", einschl. értlicher Bauvorschriften, ist
gemal 8§ 10 Abs.3BauGBam __ . . im Amtsblatt Nr. _ /  fiur den Landkreis
Schaumburg ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 87 "Am Bergdorfer Wege/Nord", einschl. értlicher Bauvorschriften, ist
damitam __. . wirksam geworden.

Buckeburg, den .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 87 "Am Bergdorfer
Wege/Nord", einschl. értlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von Vorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begrindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Buckeburg, den .

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Buckeburg, den .

Blrgermeister

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000

“4/170,6

T ksupelalss

Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung
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Bergdorfer Strage

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl
GHmax= GHmax = maximale Geb&audehdhe bei
8,00/9,00m - Dachneigungen bis 20 Grad maximal 8,00 m

THmax = 6,00 m

- Dachneigungen von 20 bis 48 Grad maximal 9,00 m
THmax = maximale Traufhtéhe = 6,00 m
(siehe textl. Festsetzungen § 4)

BAUWEISE; BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen

F/R/LW Zweckbestimmung:
"Ful3- und Radweg/Landwirtschaftlicher Weg"
; offentliche Verkehrsflachen mit der besonderen
Verkehrsgrin

Zweckbestimmung: "Verkehrsgrin®

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fur Versorgungsanlagen
Gas (Gasstation)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
_OQO_
_°O°_

Wasserversorgungsleitung, unterirdisch

Gasversorgungsleitung, unterirdisch

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

8§ 16 BauNVO

§16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

8§ 23 BauNVvO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 12 BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN
1 Offentliche Griinflache
m Zweckbestimmung: "Regenrickhalteflache”
| Eaaal | (siehe textl. Festsetzungen § 8(1))
32 Offentliche Griinflache,
Zweckbestimmung: "Parkanlage - Spiel und Kommunikation”
(siehe textl. Festsetzungen § 8(2))
= Offentliche Griinflache,
O3 Zweckbestimmung: "6rtliche Griinflache"

(siehe textl. Festsetzungen § 8(3))

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

Wasserflache,
Zweckbestimmung: "Entwésserungsgraben”

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND FUR DEN

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

[FCC0000C Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 o  Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
00000009 (siehe textl. Festsetzungen § 7)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
- Bebauungsplanes

Bezeichnung der Teilflachen fur Larmpegelbereiche
(siehe textl. Festsetzungen § 11)

Abgrenzung der Teilflachen fir LArmpegelbereiche
(siehe textl. Festsetzungen § 11)
B —€|:T_— -1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
—————— Stadt Blickeburg zu belastende Flachen

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

89 (1) Nr. 25 a BauGB

89 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

2—62 Flurstiicksnummer
(@ Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
»
CO( Bemalfiung

|. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

)

)

3)

§2

§3

§4

)

)

3)

§5

§6

§7

)

)

§8

)

)

3)

§9

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebi

et (gem. 88 4 u. 1 (6) BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem.
§ 4 Abs. 2 BauNVO nachfolgend aufgefihrte Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem.
§ 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem.
§ 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefuhrte Nutzungen nicht zuléssig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Tankstellen.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen  (gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird die Zahl der Wohnungen auf max. 2
Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.

Begrenzung der GrundstiicksgroRe  (gem. 8 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird die Gréf3e der Baugrundstiicke auf 1.000
m2 je Baugrundstiick begrenzt.

Hohen der baulichen Anlagen  (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Begrenzung der Gebaudehohe (GH)

Die Gebaudehdhe der innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) errichteten Gebaude wird bei
Gebauden mit einer Dachneigung bis 20 Grad auf 8,00 m und bei Gebauden mit einer Dachneigung von
20 bis 48 Grad auf 9,00 m Uber Bezugsebene begrenzt. Als maximale Gebaudehéhe wird der héchste
Punkt der Dachhaut lotrecht zur Bezugsebene definiert. Solarenergieanlagen bleiben von der
Berechnung der maximalen Gebaudehéhe ausgenommen.

Begrenzung der Traufhéhe (TH)

Die bergseitige Traufhéhe der Gebaude wird auf max. 6,00 m begrenzt. Die Traufhéhe wird durch den
Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der aueren Dachhaut und lotrecht zur Bezugsebene
definiert.

Bezugsebene

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschlieung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden, fertig ausgebauten, 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der
an die Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze. Die Stra3enhéhen sind dem
Strafl3enausbauplan zu entnehmen. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebaude, so darf
das 0.g. MalR um einen Zuschlag tUberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache
zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte Abweichungen
von bis zu 0,1 m sind zul&ssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mitihren  Einfahrten
(gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und 19 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des WA-Gebietes sind Nebenanlagen,
Stellplatze, Carports und Garagen nicht zulassig (8 14 und § 12 (6) BauNVO).

Zufahrten (gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Je Grundstuck ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 5 m zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern un  d sonstigen Bepflanzungen

(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Anlage 1 der Begriindung).
Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer H6he von mind. 2,00 m und zu 80 %
aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Je angefangene 400 gm Grundsticksflache ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen.
Die zu pflanzenden Laubb&ume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in
1 m Hoéhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Obstbdume sind als Halb- oder Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cmin 1 m
Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Anlagen 1 und 2 der Begrindung.

Offentliche Grunflachen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den als 6ffentliche Griinflache (O 1) mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhalteflache*
festgesetzten Flachen ist ein naturnah zu gestaltendes Rickhaltebecken mit variierenden
Bdschungsneigungen bis max. 1:3 fur die Ableitung des in dem WA-Gebiet und den fiir die Erschlieung
der Gebiete erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers anzulegen. Zu
den offentlichen Verkehrsflachen sind jeweils zwei in Form eines Baumtores anzuordnende Laubbaume
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Laubbdume sind mit einem
Stammumfang von 18 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich hach Angaben der Anlage
1 der Begriindung.

Auf der als 6ffentliche Griinflache (O 2) mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage - Spiel und
Kommunikation“ festgesetzten Flache sind an der Nordgrenze zwei in Form eines Baumtores
anzuordnende Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden
Laubbaume sind mit einem Stammumfang von 18 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwabhl richtet
sich nach Angaben der Anlage 1 der Begriindung. Die Freiflachen sind als Rasenflachen herzustellen.

Die als 6ffentliche Griinflache (O 3) mit der Zweckbestimmung ,6rtliche Griinflache” festgesetzte Flache
ist als arten- und krauterreiches Extensivgrinland herzustellen und einer regelmafigen Mahd zu
unterziehen, sodass eine Verbuschung der Flache vermieden wird.

Realisierungszeitpunkt der KompensationsmalRnahme n

Die in den 88 7 und 8 genannten PflanzmalRnahmen sind nach dem Beginn der privaten
Baumafinahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten
Kompensationsmafinahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 1 Vegetationsperiode nach
Baubeginn fertig zu stellen.

§10

)

)

3)

§11

II. Ortliche Bauvorschriften

Offentliche Verkehrsflachen/Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
.verkehrsgrin® (gem. 89 (1) Nr. 11 und 25 a und b BauGB)

Die in der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am Eichholz" sowie der Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). In Bezug auf die
Pflanzqualitat wird auf § 7 verwiesen.

Fur die Realisierung der im B-Plan festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstraf3e) dirfen die
unter Abs. 1 genannten und innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am Eichholz" befindlichen
Gehdlzstrukturen unterbrochen werden.

Der StralRenraum der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstral3e) ist mit
Baumen zu gliedern und zu durchgrinen. Fur die Durchgriinung des Stral3enraumes sind mittel- bis
grol3kronige Laubbaume gem. der Pflanzliste der Anlage 1 der Begrindung als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 16-18 cm in 1 m H6he zu verwenden. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen. Je Baum ist eine durchwurzelbare und beliftete Pflanzgrube von 12 m3 zur Verfiigung zu
stellen. Es gelten die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir
Neupflanzungen, 2004.

Larmschutz innerhalb des festgesetzten WA -Gebi  etes
(Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmsituation
gegenuber der geman DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” definierten Orientierungswerte erhohte
Larmimmissionen mdglich bzw. zu erwarten. Zum Schutz vor den von der K 10 hervorgerufenen
Larmimmissionen werden gegen AulRenlarm bauliche SchallschutzmalRnahmen festgesetzt (passiver
Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im B-Plan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten.
Diesbezglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109, der VDI-Richtlinie 2719
bzw. auf die 24. Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG verwiesen.

Passiver Schallschutz

Im Bereich der im WA -Gebiet festgesetzten Larmpegelbereiche (I bis 111) sind die in der DIN 4109,
Tabelle 10 angegebenen Schalldamm- Maf3e R'w, R fir Wande und Fenster jeweils einzeln einzuhalten.
Das resultierende Schalldamm- MaR R'w, res ist in Abhangigkeit des Fensterflachenanteils zu
bestimmen. Um das erforderliche R'w, R zu realisieren, missen die Fenster (und Au3enwéande) einen
Prufwert von Rw,p > R'w,R +2 dB aufweisen (vergl. DIN 4109, Tabelle 11, Fuf3note 1).

Fir schutzbedurftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen bauliche
Maflinahmen zum Schutz gegen AuRenlarm nach DIN 4109 gem. nachstehenden Tabellen vorzusehen
(Schalldammmalie):

Larmpegel- MaBgeblicher R'w, res ™) R'w res *)
bereich (LPB) Aullenlarmpegel Aufenthaltsraume
in dB(A) in Wohnungen Birordume (0.4.)
fo.a)
/ bis 56 30 -
I 56 bis 60 30dB 30dB
it} 61 bis 65 35dB 30 dB

*): resultierendes, bewertetes Bau-Schalldamm-Mal3

Fir die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche 11 bis Il sind bei Schlafraumen, Gastezimmern und
Kinderzimmern schallgedammte Luftungséffnungen (mit einem dem Schalldamm-Mal der Fenster, die
an der strallenzugewandten Seiten angeordnet werden, entsprechenden Einflgungs-Dampfungsmar)
oder aquivalente MalRnahmen (z.B. Innenbeliftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den 0.g. schalltechnischen Anforderungen im
Einzelfall unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser),
in Form einer Abschirmung durch vorgelagerte Baukoérper oder die Eigenabschirmung einzelner
Baukérper abgewichen werden.

(gem. § 84 NBauO)

§1

§2

)

)

§3

)

)

3

4

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im Bebauungsplan
festgesetzte WA- Gebiet.

Dachneigung und Dachfarbe

Auf den innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgeb&uden sind nur geneigte Dacher
mit Dachneigungen bis max. 48 Grad zulassig. Flachdacher sind zuldssig. Von der Festsetzung der
Dachneigungen sind untergeordnete Gebaudeteile, Erker und Wintergarten bis zu einer Grundflache
von 25 gm ausgenommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind flr Hauptgebdude nur Dacheindeckungen aus gebranntem Ton
oder Betondachsteine in den Farbtdnen ,rot -rotbraun®, ,braun- dunkelbraun® und ,schwarz - anthrazit” in
Anlehnung an die in 8 4 genannten RAL-TOne zulassig. Fir Dachfenster und untergeordnete
Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zuléassig. Solaranlagen kénnen von den v.g.
Farbtonen abweichen und sind nur auf den Dachflachen der Hauptgeb&aude zulassig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,00 m
nicht Gberschreiten und nur in einem Abstand von 0,5 bis 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
errichtet werden.

Fur die Einfriedung der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur die nachfolgend
aufgeflihrten Materialien zulassig:

- Schnitthecken aus Laubgehdélzen.
- Einfriedungen aus Ziegelmauerwerk (Farbe gem. § 4)
- Einfriedungen aus Naturstein

Mauern aus Ziegelmauerwerk und Naturstein sind nur bis zu einer Hohe von max. 30 cm zulassig und
mussen nicht eingegriint werden. Kombinationen der v.g. Einfriedungen sind zulassig, wenn zur
offentlichen Verkehrsflache Zaune durch laubtragende Hecken eingefasst werden. Die Farbgebung des
Ziegelmauerwerks richtet sich nach den in § 4 Abs. 1 und 2 genannten RAL-T6nen.

Die Einfriedungen der Grundstiicke zu den o6ffentlichen Grunflachen O 1 ,Regenriickhalteflache® und O
2 ,Parkanlage - Spiel und Kommunikation" dirfen eine Héhe von 1,00 m nicht tiberschreiten. Die
Einfriedungen sind ausschlief3lich aus laubtragenden Hecken herzustellen. In Kombination mit
laubtragenden Hecken mit einer Pflanzhéhe von mind. 60 cm sind Maschendrahtzdune
grundstiicksseitig bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zul&ssig.

Ausnahmen bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Stadt und sind nur zulassig, wenn die
Grundziige der Gestaltung des Plangebietes nicht erheblich beeintrachtigt werden.

84 Farbtone
Fur die in 8 2 (2) und § 3 (2) festgesetzten Farbtdne sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgeflhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.
(1)  Fdrden Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot
(2)  Fdr den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:
8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nussbraun 8024 - beigebraun
8012 - rotbraun 8025 - blassbraun
(3)  Furden Farbton ,schwarz - anthrazit* im Rahmen der RAL:
7016 - anthrazitgrau 9004 - signalschwarz
7021 - schwarzgrau 9011 - graphitschwarz
7024 - graphitgrau
8§85 Baustoffe
Die Verwendung von Baustoffen und Konstruktionen jeglicher Art, die andere nachbilden oder
nachahmen, z.B. Dachstein- oder Klinkerimitate aus Metall o. Kunststoffen, nichttragende
Fachwerkkonstruktionen u.&., sind im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften unzulassig.
86 Werbeanlagen
Innerhalb der festgesetzten WA- Gebiete sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung und mit
einer Ansichtsflache von max. 1 m2 an einem Geb&aude je Grundstiick und nur bis zur Héhe der
Fenstersohlbank des 1. OG zulassig. Fahnenmasten sind unzuldssig. Die Verwendung von Neonfarben,
Lichtwechseln oder sonstigen dynamischen Effekten ist unzuléssig.
8 7  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. 8§ 80 Abs. 5 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumafRnahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt, die nicht
den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln
kann mit einem BuRRgeld bis zu einer Héhe von z.Zt. 500.000 € geahndet werden.
Hinweise

Baunutzungsverordnung

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt
worden.

Archéologischer Denkmalschutz

Externe Ausgleichsmalinahmen (gesichert durch stadte

Aus dem Plangebiet liegen archéologische Oberflachenfunde vor. Bei aktuellen Begehungen wurden
u.a. hoch- bis spatmittelalterliche Scherben aufgelesen (Bergdorf FStNr. 2; SL 2014/86). Sie kdnnen auf
eine sich friiher weiter den Hang hinunterziehende Hofbebauung des seit 1171-1185 bezeugten Ortes
Bergdorf hinweisen.

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten
Fundstellen sind Kulturdenkmale i.S.v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archaologischen Kulturdenkmale in
Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bedtrfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt. Bei baugenehmigungspflichtigen Malinahmen ist diese zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gern. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen
und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt sowie an die zustandige
Kommunalarché&ologie (SchloRplatz 5, 31675 Blickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder Email:

Berthold@ SchaumburgerLandschaft.de) zu richten. (A)

Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenl offel
nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarch&aologie oder einer zu beauftragenden Grabungsfirma
zZu erfolgen. (A)

Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit der
Kommunalarché&ologie archaologische Voruntersuchungen  in Form von Sondagen durchgefiihrt
werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung bestimmt und Stérungen des
weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert werden (H)

Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarch&aologie
archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der Funde
und Befunde abhangig ist. Die Details einer archaologischen Untersuchung sind in einer gesonderten
Vereinbarung festzuhalten. (A)

Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fir Personal- und Maschineneinsatz
kénnen nicht von der Kommunalarché&ologie getragen werden
(Verursacherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG). (H)

Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gern. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen
Kommunalarché&ologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold@ SchaumburgerLandschaft.de) sowie
der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (H)

Fir die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender archaologischer Bodenfunde ist der
Kommunalarch&ologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei Wochen einzuraumen. (A)

baulichen Vertrag)

(im Sinne von. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 1 a Abs. 3 BauGB u. § 11 BauGB)

)

Aus den Eingriffen in Boden, Natur und Landschatft resultiert ein Kompensationsdefizit von rd. 6.288
Werteinheiten. Dieses ist Uber externe Kompensationsmal3hahmen auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt
auf dem Flst. 14/13, Flur 21, Gemarkung Evesen.

@)

@)

Abb.: Ubersichtsplan der externen Kompensationsmafin

ahme, Abbildung: Landesvermessung
Niedersachsen, Bundesamt fur Kartografie und Geodéas ie 2000 - Top. Karte 1:50000i.0.

Niedersachsen/Bremen
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Anlage von Einzelbaumen (Weiden), einer Mulde/Senke  und Extensivgriinland

Die MalRBnahme ist auf dem Flst. 14/13, Flur 21, Gemarkung Evesen, durchzufiihren. Das Flurstlck stellt
sich zurzeit als intensiv genutzte (Mahd und Beweidung) Griinlandflache (Gl) dar. Ferner befinden sich 4
Kopfweiden auf der Flache. Bei einer Anlage von Weiden entlang des nérdlichen Grabens und von einer
Mulde/Senke (ca. 30-40 cm tief) im nordwestlichen Bereich der Flache und die Anlage und Pflege von
Extensivgrinland auf einer Flache von 6.516 m2 kann eine Aufwertung um 7.000 WE erfolgen. Die zu
pflanzenden Weiden (salix spec.) sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 cmin 1 m
Hohe oder als Steckholz zu pflanzen, als Kopfbdume zu entwickeln und entsprechend zu pflegen
(Scheiteln) Insgesamt sind an dem noérdlichen Graben mind. 4 Weiden mit einem Pflanzabstand von
mind. 5 m zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach Anlage 1 der Begriindung. Aufgrund der
baulichen MalRBnhahmen (Mulden/Senken) liegt eine Genehmigungspflicht nach § 78 WHG vor.

PflegemalRnahmen extensives Grinland:

Die Flache ist als extensives Griinland zu pflegen. Die 1. Mahd ist vor dem 15. Juni nicht zulassig. Die
Flache ist in einem Arbeitsgang von innen nach auf3en zu méhen. Eine Beweidung der Flache ist nicht
zuldssig. Es sind an den Gebietsrandern Saumbereiche in Form von ungemahten Abschnitten zu
belassen. Dartiber hinaus ist ein Walzen, Schleppen oder ahnliche Bodenbearbeitungsmal3nahmen nur
nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde Landkreis Schaumburg zulassig. Eine
Ackerzwischennutzung, Umbruch, Frasen, Schlitzeinsaat sind ebenso wie eine Dingung der Flachen
sowie die Verwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln nicht zulassig. Das Befahren bzw.
Bewirtschaften bei ungtinstigen Bodenverhéltnissen, insbesondere bei Nasse, ist unzulassig.

em Flst. 14/13, Flur 21, Gemarkung
LGLN, RD Hameln, Katasteramt Rinteln

Abb.: Lage der externen Kompensationsmaf3nahme auf d
Evesen, Maf3stab 1:2.000, Kartengrundlage ALK © 2014
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Die genannten Kompensationsmafinahmen sind spéatestens innerhalb von 1 Vegetationsperiode nach
ErschlieBungsbeginn fertig zu stellen. Aufgrund der Nahe zu einem Storchenhorst ist die Durchfiihrung
der MalRBnahmen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zuléssig.

Auf der Grundlage des zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Blickeburg abgeschlossenen
stadtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB) werden die KompensationsmafRnahmen dem Bebauungsplan
Nr. 87 ,Am Bergdorfer Wege/Nord“ zugeordnet.

Artenschutz

Brutvogel
Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur au3erhalb der Vogelbrutzeit

(Vogelbrutzeit: Anfang Marz bis Ende September) durchzufuhren. Ist ein Baubeginn innerhalb der
Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung des
Plangebietes auf mdgliche Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufthren.

Hinweise zum passiven Immissionsschutz

Erforderliche Schalldamm-Mafe erf. R'w, res von Kom binationen von AuRenwanden und

Fenstern. (Auszug aus DIN 4109; Tabelle 10)

erf. R y.res | Schalldimm- MaRe fiir Wand/ Fenster in dB

indB bei folgenden Fensterflichenanteilen in %

nach Tab. |10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %

8

30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30

35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32
40/25 40/30 50/30

40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
45/30 60/35 40/37

45 45/37 45/40 50/40 50/40 50/42 60/42
50/35 50/37 60/40

DIN-Vorschriften und Richtlinien
Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei
der Stadt Blckeburg bereitgehalten.

Gas- und Wasserversorgungsleitungen
Innerhalb des Flurstiickes 17, Flur 1, Gemarkung Bergdorf, befinden sich Gas- und
Wasserversorgungsleitungen der Stadtwerke Schaumburg-Lippe GmbH (siehe Anlage 7 der
Begriindung). Die Leitungen sind zu schutzen.

Militarischer Flugplatz Blickeburg
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches in einer Entfernung von ca. 2.500 m
zum militarischen Flugplatz Blckeburg.
Aufgrund des Flugbetriebes ist mit Larmemissionen zu rechnen. Da es sich bei diesem Flughafen um
eine bestandsgebundene Anlage handelt, scheiden mdgliche Schadensersatzanspriiche aufgrund des
Fluglarmes aus.
Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Aufstellen von Baukrénen rechtzeitig vor Baubeginn
beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Am Flugplatz 1 in 15147 Kéln zu beantragen ist.

Bauleitplanung der Stadt Buckeburg

Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 87

"Am Bergdorfer Wege/Nord"
einschl. ortlicher Bauvorschriften
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